v. MAKLER PUTTKAMMER & TEAM Isr:ernlr{gr}gbilienmakler mit Erfahrung

Verkaufsexposeé
uber eine

Doppelhaushalfte

Seevering 59
21629 Neu Wulmstorf
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Objekt:
Wohnflache:

Nutzflache:

Grundstuck:

Baujahr:
Lage:

Infrastruktur:

Lieferung:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

4-Zimmer-Doppelhaushalfte
Ca. 101 m?

- Ca. 20 m2 - Dachboden
-Ca.5 m2- Gartenhaus

Ca. 220 m? - Eigenlandgrundsttick
= Miteigentumsanteil an ca. 365 m? (Wegeflache)
= Miteigentumsanteil an ca. 28 m? (Wegeflache)

1998
Beste Wohnlage im nérdlichen Teil von Neu Wulmstorf.

Neu Wulmstorf liegt nur etwa 30 km Luftlinie vom Stadtzentrum
Hamburg in stdwestlicher Richtung entfernt, gut zu erreichen
durch den Elbtunnel tber die A7 und die B73, sowie aus Richtung
Sltden Uber die A1 und die B3. Direkter Bahnanschluss besteht
zur Strecke Hamburg-Cuxhaven (S-Bahn-Anschluss bis Stade),
Busverbindung Richtung Hamburg ist durch den Hamburger
Verkehrsverbund (HVV) gegeben (nachste Haltestelle innerhalb
von 4 Gehminuten zu erreichen). Der Ort Neu Wulmstorf bietet
diverse Kindergarten, 2 Grundschulen, eine Oberschule und ein
Gymnasium sowie alle Einkaufsméglichkeiten des taglichen
Bedarfs und noch ein wenig mehr. Alle bekannten Discounter sind
vor Ort, die arztliche Versorgung ist hervorragend (Krankenhaus
in Buxtehude oder Harburg), dariber hinaus bieten Eiscafes, ein
CrossFit-Studio, ein Fitnessstudio, ein Kino, ein Sonnenstudio
und eine vielféltige Gastronomie einen schdénen privaten
Ausgleich. Die Gemeinde Neu Wulmstorf und der unmittelbare
Umkreis bieten vielféaltige Freizeitmdglichkeiten wie: Freibad,
Hallenbad, Jugendzentrum, Reithallen, Minigolf sowie gro3zlgige
Rad- u. Wanderwege.

Nach Vereinbarung

EUR 418.600,00

Die Gesamtcourtage in Héhe von 4,0 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hbéhe (2,0 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenitber dem Kaufer und dem
Verkdufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kéufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung:

Anmerkungen:

Die im Jahr 1998 erbaute Doppelhaushalfte Gberzeugt durch ihre
gepflegte Ausstattung, eine praktische Raumaufteilung sowie eine
ruhige und kinderfreundliche Wohnlage.

Der Eingangsbereich empfangt Sie mit hellen, modernen Fliesen
und bietet viel Platz fir eine Garderobe. Im Erdgeschoss befinden
sich auBerdem ein Abstellraum, ein modern gefliestes Gaste-WC
mit Fenster sowie der Hauswirtschaftsraum mit Waschma-
schinenanschluss, Heizung und zuséatzlicher Abstellflache.

Die Kuche ist groBziigig geschnitten und bietet ausreichend Platz
zum Kochen und GenieBBen. Die Einbaukiiche ist zeitlos gestaltet
und mit allen wichtigen Elektrogeraten ausgestattet. Dank der
gelungenen Raumaufteilung ist der Raum sowohl funktional als
auch gemdtlich — ein kleiner Essbereich ladt zum Verweilen ein.

Das anschlieBende Wohn- und Esszimmer ist durch groBe
Fensterflachen hell und freundlich gestaltet. Der LaminatfuBboden,
AuBenrollladen und ein TV-Anschluss sorgen fir Komfort. Von hier
aus gelangen Sie direkt auf die Sud-/West-Terrasse, die mit einer
Markise ausgestattet ist — ideal fir entspannte Stunden im Freien.
Ein Abstellraum und der pflegeleichte Garten mit Gartengeratehaus
runden das Erdgeschoss perfekt ab.

Uber eine massive, geschlossene Treppe gelangen Sie in das
Dachgeschoss. Hier setzt sich der gepflegte Eindruck fort: Der Flur
ist mit Laminat versehen und verfligt Gber einen Telefonanschluss.
Das Schlafzimmer bietet ebenfalls LaminatfuBboden, TV-
Anschluss und ausreichend Stellflache flir Schranke und Bett.

Das modern geflieste Badezimmer ist hell gestaltet und mit
Badewanne, Dusche und Fenster ausgestattet. Zwei Kinder-
zimmer, jeweils mit LaminatfuBboden und TV-Anschluss, kom-
plettieren das Dachgeschoss.

Zusatzlichen Stauraum bietet der Dachboden mit rund 20 m?2
Nutzflache.

Das Haus wird durch eine Gasheizung beheizt (inkl. Warm-
wasseraufbereitung). Kunststofffenster, moderne Innentliren sowie
ein Kabelanschluss sind selbstverstandlich vorhanden. Direkt vor
dem Haus stehen ein bis zwei AuBenstellplatze zur Verfigung.

- das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand
- neue Gasbrennwertheizung - 2023 -
- zwei neue Dachflachenfenster (2023 und 2016)

- Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 57,0 kWh/(m2*a),
Gas, Gebaudebaujahr 1998, Energieeffizienzklasse B



Ansicht Stellplatz

Ansicht Eingang

Ansicht Gartenhaus



Eingangsbereich

Kiche

Gaste WC

Kiche



Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer

Terrasse

Terrasse



Schlafzimmer

Dachgeschosstreppe

Schlafzimmer

Schlafzimmer
Dachgeschossflur



Badezimmer Badezimmer

Kinderzimmer | Kinderzimmer |

Kinderzimmer |l Kinderzimmer |l
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Erdgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss



Cltern
) 13.27ml -

Dachgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle
Angaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewiihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und
freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



