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WILLKOMMEN IN [HREM NEUEN ZUHAUSE BREYER & SECK WOHNBA

Massive Wohntraume



Das Bauvorhaben

In einer ruhigen SeitenstralRe im Hamburger Stadtteil Lemsahl-Mellingstedt wird die Breyer & Seck
Wohnbau GmbH ein hochwertiges Doppel- und Einfamilienhaus errichten, welche Ihnen und lhrer
Familie Platz fir ein schones Zuhause bieten. Sie kdnnen sich auf exklusiv ausgestattete Hauser
freuen mit jeweils ca. 145 m? Wohn-/Nutzflache, sowie fertiggestellter AuRenanlagen mit einem
Stellplatz pro Wohneinheit.

Zum Verkauf stehen zwei Doppelhaushdlften und ein Einfamilienhaus mit 4 Zimmern. Die Hauser sind
mit hochwertigen Vollbadern, einem Dusch-Bad und einem Gaste-WC ausgestattet.

GrofRformatige Fliesen und Echtholzdielen aus Eiche gehtéren neben einer umfangreichen
Elektroausstattung, sowie hochwertigen Sanitdrobjekten zum exklusiven Ausstattungspaket.

Die Hauser verfligen Uber eigene Gartenanteil, so dass von innen wie von aulRen ein eleganter
Eindruck hinterlassen und ein komfortables Wohngefiihl geboten wird.

Kaufpreise

Die Kaufpreise verstehen sich fir die bezugsfertigen Hauser (ohne Kiche), inklusive
Grundstiicksanteil, Gartengestaltung und sdmtlicher Baunebenkosten flir Hausanschliisse,
AuRenanlagen etc.. Eine detaillierte Ubersicht der Ausstattung koénnen Sie der beigefigten
Baubeschreibung entnehmen.

Doppelhaushalfte 1 920.860 €
Doppelhaushalfte 2 890.860 €
Einfamilienhaus 1.115.860€

Die Kaufnebenkosten (wie Notarkosten ca.1,5% und Grunderwerbssteuer 5,5%) sind vom Kaufer zu tragen.
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Ausstattungshighlights auf einen Blick

gh

* Von unserem Architekten familienfreundliche Grundrisse mit Energiebedarf

ausreichend Platz fiir die gesamte Familie ebssmern 106 focodatmmim
Endenergabedart ises Gatsides

» Durch das Integralsystem als Luft/Wasser- Warmepumpe zur zentralen L"’" O —
Be- und EntlUftung, Trinkwassererwarmung und Beheizung erreichen die o @ W om0 om0 @
Hauser einen sehr geringen Endenergiebedarf A+ (Anforderungen gemaR 1 = Jo— e
G E G ) Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

* Massive Bauweise Stein auf Stein mit einer Fassade als Kombination aus | e Ef ot i on e re oo
Warmedammverbundsystem und Verblendsteinriemchen im Langformat | = s swws onmamer (s a3 emasiindrce s
und einer Betondecke im Erd- und Obergeschoss. wenM Wm Wﬁrii woemweﬂ o e

* Freitragende Betontreppe mit einem Holzbelag passend zu den Endenergiebedarf dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzsigen] 18,0 kKWh/(m?a)

Parkettarbeiten

* Hochwertige Parkettarbeiten und groBformatige Fliesen in moderner
Optik

* PV-Module (10 Stiick) und einen 2,9kWh Batteriespeicher

* Liebevoll angelegte Gartenanlage, sowie jeweils ein PKW-Stellplatz pro
Haus auf dem Grundstiick

* Vollbad, Dusch-Bad und Gaste-WC ausgestattet mit Sanitarobjekten von
namenhaften Herstellern in jeder Haushalfte

* Von auBen farbig folierte Fensterrahmen mit groRen Fensterflachen; im
Wohnzimmer tiber Eck ausgefiihrt

* Anthrazitfarbene Aluminiumrollldden im Erdgeschoss, sowie in den

Schlafraumen im Obergeschoss /\
Die detaillierte Ausstattung finden Sie in der beigefligten Bauleistungsbeschreibung. EARESYE{{V%SVE/%KhVX?g’YJBrﬁe



Die Lage - Bilenbarg 53

In der gewachsenen Nachbarschaft von Lemsahl-Mellingstedt sorgt ein
Mix aus Einfamilien- und Doppelhdusern fiir ein familidres Umfeld.

Lemsahl-Mellingstedt gehort als Stadtteil der Freien und Hansestadt
Hamburg zu den Walddorfern und liegt im Hamburger Norden an der
Grenze zu Schleswig-Holstein. Neben viel Griin, dem historischen Stadtkern
und den charmanten Reetdachhdusern zeichnet sich Lemsahl-Mellingstedt
durch seinen freundlichen Charakter aus.

Durch eine gute Infrastruktur sind samtliche Einkaufsmoglichkeiten,
Dienstleistungsangebote sowie Cafés und Restaurants in der Umgebung
gegeben.

Eine Apotheke, ein Supermarkt sowie eine Backerei liegen fulllaufig in ca.
10 Gehminuten entfernt. Eine Drogerie und weitere Supermadrkte sind
zligig mit dem Auto zu erreichen.

Auch Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen sind
in der Nahe der Doppelhduser zu finden.

So sind beispielsweise die Grundschule Lemsahl-Mellingstedt und das
Heinrich-Heine-Gymnasium gut erreichbar.

Verschiedene Kindertagesstatten, wie die Kita am Tannenhof und die Kita
Huulkamp, sind ebenfalls in Lemsahl-Mellingstedt zu finden.
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5rundriss - Einfamilienhaus
- rdgeschoss

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch einen groRziigigen Wohn-/Essbereich mit einer angeschlossenen Kiiche. Direkt an der Kiiche befindet sich

zudem ein praktischer Vorratsraum.

Uber die zentral gelegene Diele wird sowohl das Gaste-WC, separate Garderobe, als auch der Haustechnikraum erreicht.

RaumgroBfen im Erdgeschoss

WOHMNEN f ESSEN 39,81 m*

KUCHE 8,72 m?

VORRAT 1,36 m®

GASTE - WC 317 m? ]

DIELE (inkl. GARD.) 7,52 m* |

HTR 10,76 m* H
]
K

71,3 m? i

]

1,5 % Putz =1,07 m* E
]

TERRASSE 12,34 m* i

[24,69 2u 50 %) |
i

82,61 m* i
!
J
Die Hauser erhalten jeweils einen liebevoll angelegten Gartenbereich mit einer ca. 24 m?
grofden gepflasterten Terrasse. BREYER & SECK WOHNBA
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Grundriss - Einfamilienhaus
Ubergeschoss

Zentral tGber einen Flur erreichen Sie im Obergeschoss, sowohl die beiden Kinderzimmer als auch das separate Duschbad.

Ebenfalls schliet der Elternbereich an den Flur an. Dieser verfligt neben einem groRzligigen Schlafzimmer Uber ein Vollbad en Suite mit Dusche

und Badewanne.

Raumgrifen im Obergeschoss

SCHLAFEN 15,40 m*
ELTERN BAD 8,49 m*
GALERIE 8,65 m*
KIND 1 13,10 m*
KIND 2 13,16 m*
DUSCH BAD 4,87 m*
63,67 m*

1,5 % Putz -0,95 m*
62,72 m*
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srundriss - Doppelhaushalfte
- rdgeschoss

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch einen groRziigigen Wohn-/Essbereich mit einer angeschlossenen Kiiche. Direkt an der Kiiche befindet sich

zudem ein praktischer Vorratsraum.

Uber die zentral gelegene Diele wird sowohl das Gaste-WC, separate Garderobe, als auch der Haustechnikraum erreicht.

RaumgroBfen im Erdgeschoss

— []
I [

WOHNEN [ ESSEN

WOHMNEN f ESSEN 39,81 m*
KUCHE 8,72 m?
VORRAT 1,36 m®
GASTE - WC 317 m?
DIELE (inkl. GARD.) 7.52 m*
HTR 10,76 m*

71,34 m?
1,5 % Putz =1,07 m*
TERRASSE 12,34 m*
(24,69 2u 50 %)

82,61 m*

Die Hauser erhalten jeweils einen liebevoll angelegten Gartenbereich mit einer ca. 24 m?

grofden gepflasterten Terrasse.
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srundriss - Doppelhaushalfte
Ubergeschoss

Zentral Gber einen Flur erreicht man im Dachgeschoss sowohl die beiden Kinderzimmer als auch das separate Duschbad.

Ebenfalls schliet der Elternbereich an den Flur an. Dieser verfligt neben einem groRzligigen Schlafzimmer Uber ein Vollbad en Suite mit Dusche
und Badewanne.

Raumgrofen im Obergeschoss
SCHLAFEN 1540 m*
ELTERN BAD 849 m’
GALERIE 8,65 m'
KIND 1 1310 m*
KIND 2 1316 m’
DUSCH BAD 4587 m'
E1,E6T m’
-1,5 % Putz 01,95 m*
B2 72m’
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Die Grundstucksaufteilung

Jedes Haus verfiligt Giber einen eigenen
Grundstiicksanteil mit jeweils einem
Stellplatz, einer Terrasse und einem
Gartenbereich.

GroBen der Grundstickanteile

DHH 1 233 m?
DHH 2 190 m?
EFH 460m?

Auffahrt 95m?

Auf den Grundstiicksflachen werden Geh- und Fahrwege, Stellplatze und Terrassenflachen, sowie auch Zaune BREYER & SECK WOHNBA
. : " . Massive Wohntrdume
hergestellt. Die Gartengestaltung erfolgt mit Rasenflachen, Baumen und Heckenbepflanzungen.
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Notizen:

Wir freuen uns auf [hren Anruf!

Vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen Besichtigungstermin vor Ort!
Kontakt

Breyer & Seck Wohnbau GmbH

Juri Suhr

Tel: 0176 24 86 5154

Mail: j.suhr@breyerundseckbau.de
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