An das
Grundbuchamt Hechingen

7450 Hechingsn

e

.--__-r"
Betr.: Eruangﬁﬁ“vﬂn Bisinoen, Haft 2122

_ timer: Paulline Lulse Diedtmann,
Or. RKarl Walter Diedtmann,

) ! Sigrid Ganz geb. Diedtmann,
.gﬁiﬁrﬂ Aolf Dledtmann

!

Im Grundbuch von Bisingen, Heft 2122, sind als Eigentimer
aingetragan:

a) Diedimann, Luise Paullne geb. Keller, Witwe das
Karl Diedtmann in Stutigart 70. geb. am 22. Sept. 1901

b} Diedtmann, Dr. Karl Walter, Rechtsanwalt in
Stuttgart 70, geb. am 21, Januar 1928

¢) Ganz, Sigrld geb. Dledtmann In Stuttgart 70,
gab. am 04. Jumi 1929

d) Diedtmann, Rolf, Ingenieur in Stuttgart 80,
geb. am 19. Mirz 1939

= in Erbengemelnschatt -.

Grondstick:
By 1
-gemarkung Blsingen-

Flst. 2355/5 Gebdude- und Frelfliche
Jahnstrafe 4 B a 84 m®
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Lasten und Beschrinkungen:

Abt. 11 ~keing=:
Abt. 1If ~keine-.

Unter Bezugnahme auf den In der Bellage beigehafteten Auf-
teilungsplan vom 28. Oezember 1989, zu dem das Landratsamt
follernalbkreis am 28. Dezember 1989 eine Beschalnigung
nach & 7 Abs. 4 Ziff. 2 WEG erteilt hat, tellen wir das
vorgenannte Grundstlck gem. § B8 WEG In Miteigentumsanteile
in der Welse, daf mit jedem Anteil Sondereigentum verbunden
15t wie foalgt:

| £5

1. Mitelgentumsanteil von 118/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
ErdgeschoB nebst einem Abstellraum [m Untergeschob,
im Aufteilungsplan je mit Nr. 1 {eins) bezeichnet;

2. Miteigentumsanteil von 120/1.000

verbunden mit dem Sondereligentum an der Wohnung im
I. Obergeschol nebst einem Abstellraum im Untergeschal,
Im Auttellungsplan Je mit Nr. 2 {zwei) bezelchnat:

4. Miteigentumsantell van 120/1.000

verbunden mlt dem Sondereigentum an der Wohning im
[1. Gbergeschol nebst einem Abstellraum im UntergeschoB,
im Auftellungsplan je mit Nr. 3 {drei) bezeichnet:

4. Miteigentumsanteil von 207/1.000

verpunden mit dem Sondereigentum an der Wohnuno im
Erdgeschol nebst elnem Abstellraum im Untergeschof,
im Aufteilungsplan je mit Nr. 4 (vier) bezeichnet:



Weiter wird folgendes vereinbart:

. Miteigentumsanteil von 210/1.000 -

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
I. ObergeschoB nebst einem Abstellraum im UntergeschoB,
im Aufteilungsplan je mit Nr. 5 (fiinf) bezeichnet;

Miteigentumsanteil von 210/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im
II. ObergeschoB nebst einem Abstellraum im UntergeschoB,
im Aufteilungsplan je mit Nr. 6 (sechs) bezeichnet;

Miteigentumsanteil von 5/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage, :
im Lageplan des Aufteilungsplanes mit Nr. 1 (eins) bezeichnet;

Miteigentumsanteil von 5/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage, ; .
im Lageplan des Aufteilungsplanes mit Nr. 2 (zwei) bezeichnet:

Miteigentumsanteil von 5/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Garage,

im Lageplan des Aufteilungsplanes mit Nr. 3 (drei) bezeichnet.-
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II.
§1

Gegenstand des Sondereigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind die in Ziff. I in Verbindung mit
dem Aufteilungsplan bestimmten Rdume und die zu diesen Rdumen im Sinne
von § 5 Absatz 1 WEG gehdrenden Bestandteile des Geb&dudes, insbe-
sondere: '

a) Balkone, Markisen, Rolldden und WohnungsabschluBtiiren, soweit ge-
setzlich moglich, unbeschadet der Verpflichtung der Eigentiimer, die
einheitliche Gestaltung und das dsthetiche Aussehen des Grund-
stiickes zu wahren,

b) die nichttragenden Wiande mit Ausnahme der Trennwénde zwischen
Sonder- oder gemeinschaftlichem Eigentum; soweit sich zwischen zwei
Wohnungen oder zwischen zwei sonstigen Sondereigentumsrédumen nicht-
tragende Wande befinden, sind diese je zur Hdlfte Mitsondereigentum
der betreffenden Eigentiimer,

c) Der FuBbodenbelag, sowie der Decken- und Wandverputz,

d) die Tiiren innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume, sowie
die Innenfenster, '

e) die Ver- und Entsorgungsleitungen je von den Hauptstréngen aus,
soweit sie nicht im Eigentum des Versorgungswerkes stehen,



f) die Wasch- und Spiilbecken, Abwaschvorrichtungen, Ausgiisse, Bade-
wannen, Spiilaborte, Sanitdrgegenstinde,

g) die Warmwasserbereiter, Badetfen, Ofen innerhalb der im Sonder-
eigentum stehenden Rdume.

§ 2

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

(1) Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile,
Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im Sondereigen-
tum oder im Eigentum eines Dritten stehen, insbesondere die Teile
des Gebdudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich
sind, sowie die Anlagen und Einrichtungen, die nicht nur dem Ge-
brauch eines Eigentiimers dienen, selbst wenn sie sich im Bereich
der im Sondereigentum stehenden Riume befinden.

(2) Alle Gebdudeteile, die nicht nach der Teilungserklérung in Verbin-
dung mit § 5 Absatz 1 WEG zum Sondereigentum gehéren, sind demnach
gemeinschaftliches Eigentum.

III.

§ 1 Allgemeine Regelung des Gemeinschaftsverhdltnisses

Fiir das Verhdltnis der Eigentiimer untereinander gelten die Vor-
schriften des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), soweit nicht nach-
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stehend eine abweichende Regelung getroffen ist.

§ 2 Rechte des Eigentiimers

Jeder Eigentiimer ist berechtigt, die Wohnung nach Belieben zu
nutzen und das gemeinschaftliche Eigentum mitzubeniitzen, soweit
sich nicht Beschridnkungen aus dem Gesetz oder dieser Teilungser-
kldrung ergeben.

§ 3 Pflichten des Eigentiimers

(1) Jeder Eigentiimer hat im Interesse der Eigentiimergemeinschaft
die in seinem Sondereigentum stehenden Gebdudeteile und alle
zum Sondereigentum gehtrenden Anlagen und Einrichtungen nach
den Grundsdtzen ordnungsméBiger Bewirtschaftung instandzu-
halten. Er ist insbesondere verpflichtet,

a) fiir gehdrige Reinigung, Liiftung und Heizung zu sorgen und
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von Frostschidden zu
treffen;

b) von Ungeziefer freizuhalten;

c) Versorgungs- und AbfluBleitungen sowie Klosett- und
Heizungsanlagen - auch wenn es sich dabei um gemeinschaft-
Tiches Eigentum handelt - sachgemiB zu behandeln. Aufge-
tretene Schédden sind unverziiglich zu beseitigen.

(2) Jeder Eigentimer ist verpflichtet, dem Verwalter Schiden des
gemeinschaftlichen Eigentums, sowie Schdden seines Sonder-
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eigentums, die dem gemeinschaftlichen Eigentum oder dem Son-
dereigentum der iibrigen Eigentiimer Nachteile bringen konnten,
unverziiglich anzuzeigen. '

R IO PP SN

§ 4 Gebrauchsregelung

(1) Wohnungen und die dazugehtrenden Nebenrdume diirfen nur zu
Wohnzwecken benutzt werden. Anderungen in der Art der Nutzung
des Sondereigentums konnen durch einstimmigen BeschluB der
Eigentiimerversammlung gestattet werden.

(2) Die Benutzung des Sonder- und gemeinschaftlichen Eigentums
wird im einzelnen durch die von der Eigentimerversammlung zu
beschlieBendern Hausordnung geregelt. Gegenstand der Haus-
ordnung ist insbesondere auch die Regelung der Streupflicht.

: , § 5 Haftung der Eigentiimer

Jeder Eigentiimer haftet den iibrigen Eigentiimern fiir Schiden, die
durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und
Instandhaltungspflichten an ihrem Sondereigentum oder am gemein-
schaftlichen Eigentum entstehen. Dies gilt auch fiir Schiden, die
durch seine Angehdrigen, Hausgehilfen, Mieter oder sonstige
Personen schuldhaft verursacht werden, wenn diese die in seinem
Sondereigentum stehenden Réume aufsuchen oder sich darin auf-
halten. Er hat ferner dafiir zu sorgen, daB diese Personen, die den
Eigentiimer treffenden Pflichten einhalten. .




§ 6 Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

(1

(2)

Die Instandhaltung und die Instandsetzung der zum
gemeinschaftlichen Eigentum gehtrenden Teile des Wohngeb&udes
und des Grundstiicks obliegt, mit Ausnahme der drei Garagen,
den Wohnungseigentimern.

Die Instandhaltung und Instandsetzung der drei Garagen obliegt
ausschlieBlich den Garageneigentiimern. Die Garageneigentiimer
sind, soweit sie nicht Wohnungseigentiimer sind, nicht ver-
pflichtet, sich an der Instandhaltung und Instandsetzung der
gemeinschaftlichen Teile des WOhngebaudes und des Grundstiicks
(Abs. 1) zu beteiligen.

§ 7 Wiederaufbau

(1)

(2)

(3)

Die Eigentiimer sind bei ganzer oder teilweiser Zerstorung des
Wohngebdudes untereinander zum Wiederaufbau verpflichtet, und
zwar ohne Riicksicht auf den Zerstorungsgrad, wenn die Kosten
des Wiederaufbaus durch Versicherung oder in anderer Weise
gedeckt sind. Die Eigentiimer konnen mit einfacher Stimmenmehr-
heit ohne Riicksicht auf den Zersttrungsgrad den Wiederaufbau
beschlieBen, wenn mindestens 75 % der Wiederherstellungskosten
anderweitig gedeckt sind.

Soweit die Wiederherstellungskosten nicht anderweitig gedeckt
sind, tragen diese die Eigentlimer im Verhdltnis ihrer Mit-

eigentumsanteile.

Werden die im Teileigentum stehenden drei Garagen ganz oder

13
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teilweise zerstort, so finden die Bestimmungen der Absdtze 1
und 2 entsprechende Anwendung. Soweit die Wiederherstellungs-
kosten nicht anderweitig gedeckt sind, tragen diese die
Garageneigentiimer im Verhdltnis ihrer Miteigentumsanteile, die
mit dem Garagenteileigentum verbunden sind.

§ 8 Lasten und Kosten

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums, sowie die Kosten
der Instandhaltung, Instandsetzung, sonstigen Verwaltung und
eines gemeinschaftlichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen
Eigentums tragen die Eigentiimer nach dem Verhdltnis ihrer
Miteigentumsanteile, soweit. sich in dieser Teilungserklarung
keine abweichenden Regelungen befinden.

Soweit fiir Lasten und Kosten eine gesonderte Veranlagung
erfolgt, sind diese vom betroffenen Eigentiimer zu tragen.

Die Anteile der Garageneigentiimer bleiben bei solchen Kosten
unberiicksichtigt, die nur die Wohnungseigentiimer betreffen.

Die Heiz- und Warmwasserkosten werden gemaB der Heizkosten-
verordnung hidlftig nach dem Anteil der Wohnfldche und hdlftig
nach dem jeweiligen Verbrauch berechnet. Als Wohnfldche werden
hierbei zugrundegelegt:

a) fir die Wohnungen Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 je 28 gm (ohne
Balkone) ‘

b) fiir die Wohnungen Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6 je 58 gm (ohne
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Balkone).

(5) Die Kosten fiir Kaltwasser und Abwasser werden nach der Zahl

(6)

der Bewohner der Eigentumswohnungen auf die Wohnungseigentiimer
umgelegt. Steht eine Eigentumswohnung voriibergehend leer, so
kann der Verwalter die auf die betroffene Eigentumswohnung
entfallenden Kaltwasser- und Abwasserkosten nach billigem
Ermessen festlegen.

Beniitzt ein Eigentiimer sein Sondereigentum oder die gemein-
schaftlichen Einrichtungen nicht, so kann er im iibrigen daraus
keinen Anspruch auf Befreiung hinsichtlich eines entsprechen-
den Teils des Lasten- und Kostenbeitrags herleiten.

§ 9 Wirtschaftsplan, Rechnungslegung

(1)

(2)

(3)

Der Verwalter hat jeweils im voraus fiir ein Kalenderjahr einen
Wirtschaftsplan zu erstellen, in welchem die voraussichtlichen
Ausgaben, die bei der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigen-
tums entstehen, insbesondere die Betriebskosten, aufgefiihrt
sind.

In dem Wirtschaftsplan werden die VorschuBbetrige festgesetzt,
die jeder Eigentiimer auf die Lasten und Kosten, sowie zur An-
sammlung einer Instandhaltungsriickstellung zu lTeisten hat
(Hausgeld). Das Hausgeld ist jeweils im voraus bis zum

3. Werktag eines Monats, erstmals bis zum 03.09.90, an den
Verwalter zu bezahlen. :

Der Verwalter hat sp&atestens 3 Monate nach Ablauf des Kalen-
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derjahres eine Abrechnung zu erstellen. NachschiiBe sind mit
Zugang der Abrechnung fdllig.

(4) Uber den Wirtschaftsplan und die Jahresabrechnung beschlieBen
die Wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit.

§ 10 Verwaltungsvermigen

Zum unteilbaren gemeinschaftlichen Eigentum gehGren auch gemein-
schaftliche Gelder und Anspriiche auf solche; iiber die Beteiligung
am Verwaltungsvermdgen kann nur zusammen mit dem Miteigentumsan-
teil verfiigt werden; eine VerduBerung des Miteigentumsanteils be-
inhaltet eine entsprechende Ver#uBerung des Anteils am Ver-
waltungsvermogen.

§ 11 Eigentiimerversammlung

(1) Der Verwalter beruft mindestens einmal im Jahr die Wohnungs-
eigentiimerversammlung ein.

Die Einberufung erfolgt schriftlich mit einer Frist von 14
Tagen. Fiir den Beginn der Frist ist das Datum des Poststempels
maBgebend.

Fiir die Ordnungsmé@Bigkeit der Einberufung geniigt die Absendung
an die Anschrift, die dem Verwalter zuletzt mitgeteilt worden
'iSt. <

(2) Jeder Eigentiimer kann vom Verwalter schriftlich die Einbe-
rufung einer Versammlung und die Ankiindigung eines bestimmten



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

A
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Tagesordnungspunkts verlangen.

Jeder Eigentiimer kann sein Stimmrecht nur einheitlich ausiiben.
Sind mehrere Personen an einem Raumeigentum beteiligt, darf
das Stimmrecht nur einheitlich ausgeiibt werden.

Das Stimmrecht richtet sich nach den Miteigentumsanteilen.
Stimmengleichheit bedeutet Ablehnung.

Jeder Wohnungseigentiimer kann sich in der Eigentiimerver-
sammlung durch eine volljdhrige Person vertreten lassen. Der
Nachweis der Vertretungsberechtigung ist durch schriftliche
Vollmacht zu erbringen.

Garageneigentiimer, die nicht zugleich Wohnungseigentiimer sind,
haben kein Stimmrecht in Angelegenheiten, die nicht die
Garagenanlage betreffen.

Der Vorsitzende ist verpflichtet, die in der Versammlung ge-
faBten Beschliisse zu protokollieren. Die Niederschrift ist vom
Vorsitzenden und einem Wohnungseigentiimer zu unterschreiben.

§ 12 Sonstiges

(1

Sollte eine Bestimmung dieser Erkldrung unwirksam sein oder
werden, so wird dadurch nicht der gesamte Inhalt unwirksam,
vielmehr ist die unwirksame Bestimmung ergénzend so auszus:
legen, daB sie dem erstrebten rechtlichen Ergebnis und dem ge-
wollten wirtschaftlichen Erfolg am nichsten kommt.

-
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(2) Steht ein Wohnungseigentum mehreren Personen zu oder geht es
auf mehrere Personen iiber, so haben diese auf Verlangen des
Verwalters einen Bevollmdchtigten zu bestellen, der berechtigt
ist, fir sie Willenserkldrungen oder sonstige Rechtshandlungen
und Zustel]ungen; die im Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum
stehen, abzugeben und/oder entgegenzunahmen. Eine Fertigung
der Vollmachtsurkunde ist beim Verwalter zu hinterlegen.

f Entsprechendes gilt fiir den Fall, daB ein Wohnungseigentiimer
seinen gewthnlichen Aufenthalt im Ausland hat.
III1.
Wir bewilligen und beantragen, in das Grundbuch einzutragen:

a) die Teilung des Grundstiicks - wie vorstehend - in 6 Wohnungs- und
3 Teileigentumsrechte gem. Abschnitt I.;

_ b) die Bestimmungen in Abschnitt II. als Inhalt des Wohnugs-/Teil-
1 eigentums.

Fiir Kostenzwecke geben wir den Wert mit DM 165.000,--
(§ 21 Abs. 2 Kost0) an.

Stuttgart, den 17. Mai 1990

Dy KMI/W :
%@%%3@@,

e
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Unterschriftsbeglaubigung:

Umstehende, vor mir vollzogene Unterschriften von

1. Frau Pauline Diedtmann geb. Keller, geboren am
22. September 1901, wohnhaft Felix-Dahn-StraBe 52
in 7000 Stuttgart 70,

2. Herrn Dr. Karl Diedtmann, Rechtsanwalt, geboren am
21. Januar 1928, wohnhaft Dettenhduser StraBe 17 A
in 7000 Stuttgart 70,

3. Frau Sigrid Ganz geb. Diedtmann, geboren am 4. Juni
1929, wohnhaft HaidlenstraBe 9 in 7000 Stuttgart 70,

4. Herrn Rolf Diedtmann, Ingenieur, geboren am 19. Médrz
1939, wohnhaft Machtolfweg 56 in 7000 Stuttgart 80

beglaubige ich hiermit. Frau Diedtmann, Herr Dr. Karl und Rolf
Diedtmann sowie Frau Ganz sind mir persdnlich bekannt.

Stuttgart, den/A7. Mai 19890

Kosten:

Wert: DM 165.000,--

Geb. gem. § 45 Kost0 95,-- DM

Schreibausl. f. 120 S. 71,-- DM

Auslagen 8,-- DM
174,-- DM

+ 14 % MWSt. 24,36 DM
198,36 DM

UR. 1265/1990 S

6 begl. Abschriften mit Urschrift
an Herrn Dr. Diedtmann .

Not
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*  Beilage zur Urkunde des Notars Theodor Karl Schmid |n Stuttoart vom 17. Mal 1990 .
-UR. 1265/1990 §- )

| LANDRATSAMT ZOLLERNALBKREIS
‘ ['ﬂa:"u';;ﬁf-t

Lundredamt Zollesnobires, Postich 1540, Y400 Balingen

Herrn und Frau
Dr.Harl Diadtmann
Pauline Diedtmann
Sigric Ganz

golf Diedbmann RgAniBexTAneuINRELY)
h Dettenhivserstrafa 17 A Bauamt
F000 Stuttgart 70
[ |
i fiss larczaa fawsirs Irimhre Talidew|ITLITY Dl
Thes fambecnhy e Trrits Baririrkt smm EOTATTL [ TR PTG P25
301.,1 ko/fgle 630.22 14-2 17 28,12.1985

Besxcheinigung

nach § 7 Abe. 4 Nr. 2 /7 § 32 Abg. 2 Nr. 2
des Wohnungeeigentumsgesstzes

Die in dem beillegenden auftellungsplan

mit WNro 14 2, 3, 4, 5 und 6 bezeichneten Wohnungen
in dem bestehenden Gebivude auf dem Grundstiick

JannstraBe 4, in 7457 Bisingen

gind in sich abgeschloseen

Sie entsprechen daher dem Brfordernis des § 3 Aba. 2/
g 32 8. 1 des Wolinungselgentumsgeretres.

.

\
kohler

Anlage:
l gebiihranbeascheid Nr. 35.3032.902115.6

Bl punlimits: Hgreshandan: Tulax; Masnumbindagan:
';;-#mn i 01 L1 L FHIHAE jidiat i) Krmmiipea s Mo gen (T S5 07206 340000
15 Favingan il nadh Veirisnny ynlitmnk [Eyizpen (AL 83201 1 B M

Talplnz; ] 2
10 FdIE 1 4800 Fpmigiou] g Y R0 TO| §TET-THI



-J Pachelalfimg .3

& -_.=...-
i A akats i FEI A et /Tr?nf.-
= 15 00003 [Rgedesgeeatahlalt § & 173y, i i :
ersgeatellt om 28, 17, 89 SARAT,

l_r"
Ballauen, don . 28, 1208 -.’!"'l Ae et 7

[ETED nr%aﬂzr:ﬂ-&mh

GEMEINDE BISINGEN
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