EXPOSE

Attraktives Wohn- und
Geschaftshaus in 28239
Bremen

Kaufpreis: 1.300.000 €

OBJEKTBESCHREIBUNG:

Zum Verkauf steht ein attraktives Wohn- und Geschaftshaus mit
Baugenehmigung fur eine Erweiterung der Immobilie um 13 Wohneinheiten,
im Bremer Stadtteil Grépelingen. Die Immobilie umfasst nach dem Ausbau
insgesamt 19 moderne Wohneinheiten sowie eine grozugige
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss. Das bestehende Geschaftshaus wurde im
Jahr 2021 durch einen Neubau von 6 Wohneinheiten erweitert, wodurch ein
zeitgemaRes und wirtschaftlich interessantes Gesamtobjekt entstanden ist,
durch die Baugenehmigung fur die weiteren 13 Wohneinheiten ist dieses
Projekt eine einmalige Chance.



B Objektdaten:

e Wohnflache IST

e Wohnflache SOLL

e Gewerbeflache

e Grundstucksflache

e Wohneinheiten aktuell

e Wohneinheiten nach Ausbau

e Gewerbeeinheiten

e Baujahr

e Erweiterungs- Modernisierungsjahr
e Derzeitige Nutzung

e Potenzielle Mieteinnahmen pro Jahr
e /ustand

e Ausstattungsbeschreibung

e Fenstertyp

e Energieeffizienzklasse IST

e Energieeffizienzklasse SOLL

e VerflUgbar ab

e Maklerprovision
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ca. 239m’

ca. 873m?*

ca. 340m?*

429m?

6

19

1

1979

2021

wird mietfrei Gbergeben
75.000EUR
gepflegt
gut/marktiblich
Kunststofffenster
in Erstellung

A

sofort

3,57% inkl. MwSt.




B LAGE:

Die Immobilie befindet sich im Bremer Stadtteil Gropelingen, einem
lebendigen und vielfaltigen Quartier im Westen der Hansestadt.
Gropelingen zeichnet sich durch eine sehr gute stadtische
Infrastruktur sowie eine hohe Nachfrage nach Wohn- und
Gewerbeflachen aus.

Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten,
Arzte sowie gastronomische Angebote sind in unmittelbarer
Umgebung vorhanden und gréfRtenteils fuBlaufig erreichbar. Der
Stadtteil ist zudem durch eine sehr gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr gepragt, wodurch die Bremer
Innenstadt sowie weitere Stadtteile schnell und bequem erreichbar
sind.

Gropelingen befindet sich in einem stetigen stadtebaulichen
Entwicklungsprozess, was den Standort insbesondere fur Investoren
und Gewerbetreibende langfristig attraktiv macht
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B Ansichtszeichnungen Ausbau
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B Grundrisse

Kellergeschoss

Flidchen:
BGF: 4384 m*

Nutzfliche gesamt: 34,3 m?
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B Grundrisse

Erdgeschoss
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B Grundrisse

1.0bergeschoss

Umfan Umfan: Umfan,
BGF WFL (Eeslan%) (Ne ub H ) (Summge)

EG 1. [
0G 2. | 28901mz  23074m? 1.04044m? 104044 m®
0G 3. [
0G 56
Summe

1458,10m2| 1.21318me| 258383 m°| 247472 m’| 5.058,55 m®

immer 06

Bad
WFL5/15 2

WHL:30,48m?

v TH
WFL:16,57 m®

Wohrien / Schlafen |

Zimmer 05
34,24 m?

Wohnen / Schlafen
WFL:29,26m?

Flur
WFL:17,94 m?

Nebenraum
WFL:14,65m2

Bad l
WFL:S,14 m?

~—

Zimmer 01
32,00 m?

% Wohnen / Schlafen

WFL:26,86m?

Zimmer 02
31,18 m?

Wohnen / Schlafen
WFL:26,25m?

~
~,
~
Zimmer 04
25,88 /
Wohnen / Schlafen
WFL:20,96m?
Bad
WFL:4,92 m2
Bad
WFL4,92 m

Zimmer 03
31,65 m?

Wohnen / Schlafen
WFL:26,73m?

NN
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B Grundrisse

2.0bergeschoss

Umfan. Umfan, Umfan.

BGF WFL (Eeslan(gi) (Ne b g ) (Summge) I
EG
1.0G
2.06 289,01 m?| 238,32 m? 924,83 me| 924,83 m° |
3.0G | |
sG I
Summe | 1.45810m2| 121318 m?| 258383 me| 247472 m° 505855 m*

v

|
|

Bad Zimmer. 11 '
WFL:5,15 m? 35,63 m? - I

WFL:30,48m7

Bad |

Ny

Zimmer. 10
34,24 m?

WFL:29,26m?

Wohnen / Schiafen _i_l Wohnen / Schiafen

Zimmer. 09
. 25,88 m?

Wohnen / Schiafen
WFL:20,96m?

WFL:10,81m?

I WFL:6,16 m*

WFL:6,16 m* I

WFL:A,*S me -
|
TH ' Flur Bad
WFL:16,65 me I WFL17,94 m2 WFL:4,92 m?
B
Nebenraum Wi ' N
4G5 Pantrykiche | Whg. 07 Bad Bad Whg. 08 | pantrykach

WFL:14,65m antrykiche 46,93 m? a 46,40 m? W?Egz:mz ©

Schlaken

Schla fen
WFL:16,03m?

|
- -

006
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WFL:13,93m?

Schla fen
WFL:13,52m?

Schla fen
WFL:13,80m?
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B Grundrisse

3.0bergeschoss

Summe | 145810 m? 1.213,18 m?| 2583,83m° 247472m? 5.05855 m®

Umfan: Umfan, Umfan,
BGF WFL (Eeslan%) (Ne ub H ) (Summge)
EG | 1 [
1.0G
2.0G
3.0G 289,01 m2  23832m? - I 924,83 m®| 924,83 m?
sG

Zimmer. 16
Bad 35,63 m2
WFL:5,15 m?

WFL:30,48m7

Bad |

Wohnen/ Schiafen [ === \Vohnen / Schiafen

b

Zimmer. 15
34,24 m?

WFL:29,26m?

Zimmer. 14
25,88 m?

Wohnen / Schiafen
WFL:20,96m?

Y TH
WFL:16,65' m?

Nebenraum
WFL:14,65m?
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WFL:AI,QBmz I -
i - —f
Flur Bad
| WFL:17,94 m2 WFL:4,92 m?
»
r . Bad »
Pantrykiche |Whg. 12 WFL6.16 m? Whg. 13 Pantryktiche
WFL:10,81m? 46,93 m?| Bad oo 46,40 m2 WFL:12,92m?
l WFL:6116 m* l
Schla fen Schla fen Schla fen Schia fen
WFL:16,03m? WFL:wr,gsmz WFL:13,52m? WFL:13,80m
- ik - - i -

ANN



B Grundrisse

Staffelgeschoss

Umfang Umfang Umfang |

(Bestand) (Neubau) | (Summe)
Fes | | I !
106 | I | I
| 206 I | I |
| 306

| sa 195,33 m?, 156,00 m2| - | 62506 me| 62506 m® |
| summe | 1.458,10m2| 121318 m?| 2583,83m° 2.474,72m° 5.058,55 m*

I g g

/

- . . - v / / %
! / g

Bad Wohnen / Schlafen Schla fen Schla fen

WFL:5,33 m? WFL:20,94m? | WFL:12,67m? WFL:12,43m2

Zimmer. 20
26,27 m? |

I Whg. 19
" 37,99 M2 Pantrykiiche Bad

| WFL:7,53m® WFL:5,36 ¢
TH Flur . K I
WFL:16,65 ¥ WFL:10,07 n? | ¥
I | /
» Whg. 18 | Pantrykiiche Bad
38,09 m2 WFL:7,53m WFL:5,36 ¢
/ Zimmer. 17 |
26,93 m?
Bad Wohnen / Schlafen | Schla fen Schla fen

WFL:6,50 m? | WFL:20,43m? ' WFL:12,67m? WFL:12,53m?
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BN Kontakt
e Ansprechpartner Erkan Sacma
e Telefonnummer 01742345046
e Mail erkan.sacma@ets-gruppe.de

Besichtigungen sind nach Absprache moglich

Weitere Objektunterlagen gibt es auf Nachfrage
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