Exposé Kennung 1B66440

Zum Rosenhof 1B 181 m? 117 m? 365.000 €
66440 Blieskastel Grundstucksflache Wohnflache Kaufpreis
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) Objektdaten

Baujahr 2022 Einbauktche vorhanden
Objektart Wohngebaude Garage mit Wallbox fir E-
Autos
Nutzungsart Wohnen
Stellplatz vorhanden
Grundstucksflache 181 m? .
. Etagenheizung/
Heizung FulRbodenheizun
Wohnflache N7 m? g
} Befeuerungsart Luft-Warmepumpe
Zimmer 5
o Strom Photovoltaikanlage
. Hochwertige ital. mit Batteriespeicher
Bodenbelage GroRformat-
fliesen Kaufpreis 365.000 €
Terrasse gepflastert zzgl. Courtage

inkl. 19 % MwSt. 3.57%
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Objekt

Willkommen in lhrer neuen, energieeffizienten Neubau-Doppelhaushélfte in Blieskastel-Blickweiler!
Dieses moderne Eigenheim, fertiggestellt im Jahr 2022, vereint héchsten Wohnkomfort mit
nachhaltiger und autarker Energieversorgung.

Ausstattung
* Insgesamt 5 Zimmer, davon 3 Schlafréaume, KDB
* Moderne, neuwertige Einbauktiche inklusive
* Terrasse: vollstandig gepflastert und fertiggestellt
* Bodenbelége: Hochwertige italienische Grofl3formatfliesen im gesamten Haus
* Elektrische Rollladen
¢ Garage mit Wallbox fur Elektrofahrzeuge
¢ Stellplatz fur ein weiteres Fahrzeug

Technische Daten
* Hoéchste Energieeffizienzklasse: A
* Heizung: Luftwdrmepumpe
* Warmwasserversorgung: Luftwarmepumpe mit Wasserspeicher
e Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher (fast autarke Stromversorgung)

Diese einseitig angebaute Doppelhaushalfte besticht durch ihre energieeffiziente Bauweise. Die
Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher erméglicht es, den gesamten Haushalt nahezu kostenfrei
mit Strom zu versorgen. Lediglich ein geringer monatlicher Strombeitrag von ca. 10-15 € fallt an.
Die Heizung und Warmwasserversorgung erfolgen vollstandig autark Uber die Luftwarmepumpe.

Ein weiteres Highlight ist die Wallbox in der Garage, mit der Sie |hr Elektrofahrzeug sowohl tagstber
als auch nachts kostenfrei aufladen kénnen — dank des integrierten Batteriespeichers. Zuséatzlich
steht ein weiterer Stellplatz zur Verfigung.
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Lage

Die Immobilie befindet sich im charmanten Ortsteil
Blickweiler der Stadt Blieskastel im Saarland. Die
Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur
mit allen wichtigen Einrichtungen fur den taglichen
Bedarf.

In der Nahe befinden sich mehrere
Kindertagesstatten sowie die Grundschule an der
Blies mit ihren Standorten in Blickweiler und
Breitfurt. WeiterfUhrende Schulen wie das Von der
Leyen-Gymnasium und die Gemeinschaftsschule
Blieskastel sind ebenfalls gut erreichbar.

Blieskastel bietet eine umfassende medizinische
Versorgung mit Allgemeinéarzten, Facharzten und
Apotheken. Das nachstgelegene Krankenhaus
befindet sich in der nahegelegenen Stadt Homburg,
die zudem ein Universitatsklinikum beherbergt.

Diverse Supermarkte und Einzelhandelsgeschafte in Blieskastel und Umgebung erméglichen eine
komfortable Nahversorgung. In der Altstadt von Blieskastel gibt es zudem wochenmarktéhnliche
Angebote, kleine Boutiquen und Fachgeschéfte, die zum Einkaufen und Bummeln einladen.

Die Bundesstral3e B423 verlauft durch Blieskastel und erméglicht eine gute Anbindung an die
Autobahnen A6 und A8. Uber den éffentlichen Nahverkehr sind regelmaRige Busverbindungen nach
Blieskastel, Homburg und Saarbricken verfligbar. Der ndchste Bahnhof in Lautzkirchen bietet
Anbindungen an das Uberregionale Bahnnetz.

Die Umgebung ist gepragt von der idyllischen Landschaft des Biospharenreservats Bliesgau, das
zahlreiche Méglichkeiten zum Wandern, Radfahren und Naturerleben bietet. Das kulturelle Angebot in
Blieskastel umfasst historische Sehenswurdigkeiten, Veranstaltungen und ein aktives Vereinsleben, das
zur hohen Lebensqualitat der Region beitragt.

Diese Lage bietet eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen in naturnaher Umgebung und einer
guten Infrastruktur, die sowohl Familien als auch Berufspendler anspricht.
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- Energieausweis Zum Rosenhof 1B
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Hinweise

Das vorliegende Angebot ist freibleibend und unverbindlich.
Die Angaben zum Objekt stammen vom Eigentimer und dienen einer ersten Information.
Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.

Lassen Sie sich dieses zukunftsweisende Eigenheim nicht entgehen — hier wohnen Sie
komfortabel, nachhaltig und nahezu kostenfrei!

Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin!
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- Ansprechperson

Hallo! Danke fir Ihr Interesse an dieser Immobilie.

Mein Name ist Amhamad Herzallah, ich bin Grinder und Geschéftsfuhrer von
Herzallah Immobilien und lhr Ansprechpartner.

Seit vielen Jahren bin ich als Immobilienmakler im schénen Saarland tatig.
Mein Fokus liegt auf erstklassigem Service fur meine Kundinnen und Kunden.
Dank meiner umfassenden Marktkenntnis, fundierten Expertise und stetigen
Weiterbildung garantiere ich lhnen hochste Qualitdt und Transparenz in allen
Prozessen. Eine Kommunikation auf Augenhdhe ist mir besonders wichtig.
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. Empfehlungspramie

Wenn Sie von einer Immobilie wissen, die verkauft
werden soll, informieren Sie uns gerne! lhre
Empfehlung wird bei einem erfolgreichen
Kaufabschluss belohnt.

Die Voraussetzungen sind:

¢ Das Objekt wird weder von Herzallah
Immobilien noch von anderen
Immobilienunternehmen beworben.

¢ Esliegt noch kein Maklervertrag vor.

Wenn Sie also jemanden aus Ihrem Freundes-,
Familien- oder Bekanntenkreis kennen, der seine
Immobilie verkaufen méchte, zégern Sie nicht, uns
zu kontaktieren.

lhre Empfehlung kénnte sich fur Sie auszahlen!
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