Fne IMMobllien-Investition
Stadtplatz
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In der Lineburger Heide, umgeben von
urspriinglicher Natur und idyllischen Heide-
dorfern liegt Walsrode.

Schon der Heidedichter Hermann Ldns wusste
um den Charme der Stadt und machte sie Anfang
des 20. Jahrhunderts zu seiner Wahlheimat.
Tats&chlich hat Walsrode weit mehr zu bieten als
landliches Idyll. Uberregional bekannt ist die Stadt
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flr den weltgroBten Vogelpark, den Weltvogelpark
Walsrode. Dank der verkehrstechnisch gunstigen
Lage am Autobahnkreuz Bremen-Hamburg-
Hannover im Herzen Niedersachsens und der
hervorragenden Anbindung ans Streckennetz der
Deutschen Bahn erreichen Sie Hannover binnen
einer Stunde und Bremen und Hamburg binnen
eineinhalb Stunden. Malerische Landschaften, die
vielen Heidewege und die charmanten Ortschaften
in der Umgebung machen die Region so liebens-
und lebenswert.
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Kloster Walsrode am Klostersee
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Die Geschichte unserer Stadt im Heidekreis geht
auf die Grindung des Klosters Walsrode im zehnten
Jahrhundert zurlick. Heute wird es in lebendiger
Tradition als Damenstift fortgefuhrt. Das soziale,
ehrenamtliche und kulturelle Engagement der
Konventualinnen bereichert das gesellschaftliche
Leben unserer rund 30.000 Einwohner Walsrodes
sowie das der zahlreichen Touristen, die jedes Jahr
die Stadt besuchen.

Auch sportlich hat die Region Walsrode einiges

Zu bieten: ein 18-Loch Golfplatz, Tennisplatze, ein
Hallen- und Freibad, Fitnesszentren, FuBball- und
Leichtathletikanlagen, Reiterhéfe sowie zahlreiche
Wander- und Radfahrwege. Das umfangreiche Frei-
zeitangebot und die vielen sozialen Einrichtungen wie
Krippen, Kindergéarten, Schulen, ein Krankenhaus,
Pflegedienste und Seniorenheime lassen Menschen
jeden Alters bei uns eine Heimat finden.

Wochenmarkt auf dem Stadtplatz

Am Stadtplatz zu wohnen heiBt, mittendrin
zu wohnen.

Freitags lockt der Wochenmarkt direkt vor der
Haustdr mit abwechslungsreichen landwirtschaft-
lichen Produkten heimischer Erzeuger. Nur wenige
Gehminuten entfernt laden zahlreiche kleine Laden
und nette Cafés zum Verweilen ein. Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken sowie der
Bahnhof sind binnen finf Gehminuten erreichbar.
Am nahegelegenen Béhmeufer kbnnen Sie die
Seele baumeln lassen.
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Wir sind davon (iberzeugt, dass die Liebe zum
Detail wesentlich dazu beitragt, ein Gebaude
zum Zuhause zu machen.

Daher haben wir auch vermeintlichen Kleinigkeiten
viel Aufmerksamkeit geschenkt — angefangen bei
durchdachten Grundrissen fur Menschen jeden
Alters. Insgesamt werden 27 Einheiten mit 9 ver-
schiedenen Grundrissen zum Verkauf angeboten,
davon 3 exklusive Penthouse-Wohnungen mit
Dachterrassen (Ausbaustufe ,Individuell®) Gber den
Dachern von Walsrode. 8 der Wohnungen sind
barrierefrei oder rollstuhlgerecht. Mit harmonischer
Architektur, moderner Klinkeroptik, bodentiefen
Fenstern und der freundlichen Farbgestaltung
schmiegt sich das Stadtplatz Carré perfekt in die
gewachsene Umgebung im Herzen Walsrodes ein.
Damit die Bewohner die auBergewdhnliche Lage
genieBen koénnen, locken groBzUgige Terrassen
und Balkone nach drauBen. Die bodentiefen Fenster
sorgen fur viel Licht. Zu jeder Wohneinheit gehort
ein Abstellraum, der sich je nach Grundriss in der
Wohnung, auf der Etage oder im Keller befindet.

In der Tiefgarage stehen den kunftigen Eigen-
tlmern ausreichend Pkw-Stellplatze zur Verfligung
(auf Wunsch rollstuhlgerecht und mit E-Ladevor-
bereitung), die neben den Wohnungen zur Nutzung
erworben werden kdénnen. Zeitraubendes Suchen
nach einem Parkplatz und weite Wege von der Woh-
nung zum Auto gehdren damit der Vergangenheit an.
Bequem fahren Sie mit lhren GroBeink&aufen mit dem
Fahrstuhl aus der Tiefgarage bis vor Ihre Tur. Auch
an einen Stellbereich fur Ihre Fahrréader haben wir
gedacht. Hier kaufen Sie keine Wohnung. Sie kaufen
ein Zuhause. Sie investieren in lhre Lebensqualitat; in
Ihre Zukunft. Und die besticht mit hohem Wohnkom-
fort in exzellenter Lage.

Bei den zum Verkauf angebotenen 27 Einheiten
unterscheiden wir: 16 Wohnungen mit gehobener
Ausstattung (Ausbaustufe ,Exklusiv®), die schllssel-
fertig Ubergeben werden. 11 Einheiten (Ausbaustufe
»Individuell®), deren weiteren Ausbau Sie selbst
gestalten kdnnen und die unausgebaut verkauft
werden. Damit bieten wir lhnen sehr attraktive Aus-
baustufen an.






WohnungsgréBen
Erdgeschoss: ca. 56 bis 87 gm
1. Obergeschoss: ca. 53 bis 83 gm
27 Wohnungen, zwischen 53 und 186 Quadratmeter 2. Obergeschoss: ca. 53 bis 83 gm
groB, 9 Grundrisse, hochwertige Grund-ausstattung. 3. Obergeschoss: ca. 53 bis 83 gm
Nicht nur die Lage und Architektur des Stadtplatz 4. Penthouse-Geschoss: ca. 83 bis 186 gm
Carré werden Sie Uberzeugen, sondern auch die

gehobene Grundausstattung und die Flexibilitat Energie/Heizung

durch die verschiedenen Wohnungstypen, die wir e Gas-Brennwerttechnik + Solarthermie
lhnen in zwei Ausbaustufen (,Exklusiv® und e Entliftungsanlage + Luft-Wéarme-Pumpe
LIndividuell) anbieten. e FuBbodenheizung + Handtuchheizkorper
o KfW-Effizienzhaus-Standard 55
Unabhangig davon, ob Sie eine Wohnung kaufen e Energieausweis und Bestétigung nach
mochten, in die Sie selbst einziehen oder planen, Durchfihrung werden wohnungsbezogen

diese zu vermieten: Im Stadtplatz Carré finden Sie ausgestellt
die Immobilie, die Sie suchen.
Besonderheiten
e (Gebaude und Etagen werden barrierefrei
erreicht; viele Wohnungen sind barrierefrei
e Rollstuhlgerechte Wohnungen im 1.-3. OG
o KfW-Zuschisse und KfW-Darlehen moglich

[ 3 Penthouse-Wohnungen
Wohnungstyp 2 mit Dachterrassen
rollstuhlgerecht
im 1. bis 3. 0G
grol3zligige

Terrassen im EG

Tiefgarage
Sud-West-Ansicht
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Alle 3 Etagen plus EG haben denselben Grundriss.

6 Einheiten pro Ebene.




Finden Sie den passenden Wohnungstyp fiir sich.

n ca. 53 bis 56 gm / 2 Zimmer

Offener Wohn-/Essbereich

E ca. 67 bis 70 gqm / 2 Zimmer

Offener Wohn-/Essbereich

1 Duschbad

1 Duschbad

Abstellraum in der Wohnung

Abstellraum in der Tiefgarage oder im Treppenhaus

Verflgbar als fertig ausgebaute Wohneinheit

(Ausbaustufe ,Exklusiv®)

*Die Wohnungen der Ausbaustufe ,,Individuell” kénnen gegen Aufpreis auch
in der Ausbaustufe ,,Exklusiv“ erworben werden.

Verfugbar als fertig ausgebaute Wohneinheit oder
vorbereitet fUr individuellen Ausbau.”

Rollstuhlgerecht (im 1.-3. OG) @

B ca. 78 bis 83 gm / 3 Zimmer

Offener Wohn-/Essbereich
1 Duschbad
Abstellraum in der Wohnung

Verflugbar als fertig ausgebaute Wohneinheit oder
vorbereitet fUr individuellen Ausbau.*
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Finden Sie den passenden Wohnungstyp fiir sich.
ca. 53 bis 56 gqm / 2 Zimmer B ca. 67 bis 70 gm / 2 Zimmer H ca. 83 bis 87 gqm / 3 Zimmer

Offener Wohn-/Essbereich Offener Wohn-/Essbereich Offener Wohn-/Essbereich

1 Duschbad 1 Duschbad 2 Duschbéader

Abstellraum in der Wohnung Abstellraum in der Tiefgarage Abstellraum in der Wohnung

Verflgbar als fertig ausgebaute Wohneinheit Verfugbar als fertig ausgebaute Wohneinheit oder Verflugbar als fertig ausgebaute Wohneinheit oder
(Ausbaustufe ,Exklusiv*) vorbereitet fUr individuellen Ausbau.” vorbereitet fur individuellen Ausbau.*

*Die Wohnungen der Ausbaustufe ,,Individuell”“ kénnen gegen Aufpreis auch
in der Ausbaustufe ,,Exklusiv“ erworben werden.
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Penthouse-Geschoss

Offener Wohn-/Essbereich

ca. 83 gm inkl. 50 % Dachterrasse,
2 Zimmer

ca. 89 gm inkl. 50% Dachterrasse,
2 Zimmer

Offener Wohn-/Essbereich

1 Duschbad, 1 Gaste-WC

1 Duschbad, 1 Gaste-WC

Abstellraum im Treppenhaus

Abstellraum im Treppenhaus

Verflgbar als fertig ausgebaute Wohneinheit oder
vorbereitet fUr individuellen Ausbau.”

—

N

.@— Dachterrasse

Abstellraumim &
i Treppenhaus ‘l

Verfugbar als fertig ausgebaute Wohneinheit oder
vorbereitet fUr individuellen Ausbau.”

—

N

Dachterrasse

' Abstellraum ‘
im Treppenhaus §

ca. 186 gm, inkl. 50 %
Dachterrasse, 4 Zimmer

Offener Wohn-/Essbereich
2 Bader
Abstellraum in der Wohnung

Verflugbar als fertig ausgebaute Wohneinheit oder
vorbereitet fUr individuellen Ausbau.*

N

*Die Wohnungen der Ausbaustufe ,,Individuell” kénnen gegen Aufpreis auch

in der Ausbaustufe ,,Exklusiv“ erworben werden.
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Bestlage genieen. Wohntraume leben.

Lassen Sie sich verzaubern vom Charme unserer
Heidestadt und leben Sie hier am Stadtplatz
lhren persénlichen Wohntraum.

Daflr bieten wir Innen die Wohnungen im Stadt-
platz Carré in zwei Ausbaustufen an: ,Exklusiv®
und ,Individuell®. Unabhangig von der Ausbaustufe
spricht bereits die hochwertige Grundausstattung
des Gebaudes fur sich:

e GroBzlgige Balkone/Terrassen

¢ Kunststofffenster- und Turelemente deutscher
Markenhersteller

e Auditive Gegensprechanlage mit elektrischem
Turoffner

e Fahrstuhl bis in die Tiefgarage

exemplarisches Duschbad mit * Tiefgaragenplatze (Nutzungsrechte werden zzgl.

bodengleicher Dusche zur Wohnung erworben.)

¢ Alle Fenster und Turelemente mit
Sonnenschutzverglasung

e Alle Fenster (ohne Balkonelemente) mit
auBenliegendem Sonnenschutz

3 Penthouse-Wohnungen in

exklusive Bodenbelage der Ausbaustufe ,Individuell

2.und 3. 0G Ausbaustufe
,Exklusiv* und ,Individuell*

EGund 1. 0G
Ausbaustufe ,Exklusiv*

M
4 A
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Ilhre Wunsch-Immobilie bieten wir lhnen in zwei
Ausbaustufen an:

Ausbaustufe ,,Exklusiv* Ausbaustufe ,,Individuell

Verbinden Sie gehobene Qualitat mit der Gewissheit,  Sie schétzen die exklusive Lage des Stadtplatz
ein hochwertiges Komplettpaket schlisselfertig aus Carré, haben aber ganz eigene Vorstellungen vom
einer Hand zu erhalten. In der Ausbaustufe ,Exklusiv’  Innenausbau und den verwendeten Materialien?

ist eine gehobene Ausstattung bereits im Woh- Dann ist die Ausbaustufe ,Individuell“ genau das

nungspreis inkludiert. Die Einheiten der Ausbaustufe  Richtige fur Sie. Sie bietet Ihnen alle Méglichkeiten,

»Individuell* kbnnen gegen Aufpreis ebenfalls in der lhre Wohnung im Inneren komplett nach Ihren

Ausbaustufe ,Exklusiv® erworben werden. eigenen Vorstellungen auszubauen.

Die Ausbaustufe ,Exklusiv® beinhaltet: Die Ausbaustufe ,Individuell beinhaltet:

e Hochwertigen Vinylboden in Wohn- und e Eine Beratung* durch die renommierten Architek-
Schlafraumen sowie in Diele und Kiche ten der Planungsgruppe NIEMEYER in Walsrode

¢ Bodengleiche Duschen in Bezug auf

e Hochwertige Sanitérobjekte und Ausstattung - ZimmertUren (innen)

- Wandgestaltung (Tapeten/Farbwahl)
- Bodenbelage fur gesamte Wohnung
- Wand- und Bodenfliesen in den Badern
- Sanitarobjekte
¢ Baubegleitung der durchzuflihrenden Arbeiten in
Ihrer Wohnung

*Die Beratung ist bereits im Wohnungspreis enthalten, der
weitere Ausbau nicht. Gegen Aufpreis kénnen Sie diese
Einheiten auch in der Ausbaustufe , Exklusiv® erwerben.
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Nie war es einfacher, Wohntraume wahr zu
machen. Die Zinsen sind historisch niedrig und
die Zeiten gut, Mietzahlungen in Wohneigen-
tum umzuwandelin.

Immobilien sind eine wertstabile Geldanlage.
Haufig steigt inr Wert Gber die Jahre betréchtlich.
Die Kreissparkasse Walsrode ist Ihr verldsslicher
Partner in Sachen Immobilien und deren Finan-
zierung: von der Abstimmung des Eigenkapitals
mit der Hohe des Darlehens, Uber die Einplanung
mdglicher Bauspargelder und offentlicher Forder-
mittel bis hin zur optimalen Tilgung und Laufzeit.

Oder entspricht Ihre Immobilie nicht mehr lhren
heutigen und vor allem nicht Ihren zukinftigen
Lebensumstanden? Das Haus ist zu grof3, die
Treppen zu steil, die Arbeit im Garten zu anstren-
gend und der Weg zum Supermarkt zu weit? Sie
mochten es bequemer und ggf. kleiner sowie den
Luxus einer 1A-Lage mit kurzen Wegen genieBen?
Auch bei diesem groBen emotionalen Schritt ste-
hen wir Ihnen beratend zur Seite. Wir helfen lhnen
dabei, den fUr lhre Situation besten Lésungsansatz
zu finden und in die Tat umzusetzen. Vertrauen
Sie auf das jahrelange Know-how lhrer Sparkasse:
von der Ermittlung des Wertes lhrer Bestands-
immobilie, Uber den Verkauf bis hin zur Begleitung
zum Notar. Gemeinsam finden wir den richtigen
Kaufer fur lhre Immobilie. Denn die Sparkassen-
Finanzgruppe ist Deutschlands gréBter Maklerver-
bund. Und gemeinsam finden wir auch Ihr neues
Zuhause, das zu lhrer Lebenssituation passt.

Bauherr

IH Immobilien Heidekreis Bau GmbH & Co.KG
Moorstr. 1
29664 Walsrode

Beratung, Verkauf und Vermietung

[ J
—] Kreissparkasse
Walsrode

Kreissparkasse Fallingbostel in Walsrode
Moorstr. 1

29664 Walsrode

Tel. 05161 601-225

E-Mail s-immobilien@ksk-walsrode.de

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Abbildungen
ahnlich. Darstellungen und Pléane entsprechen nicht

den MaBstaben und sind Circaangaben. Plan&dnderungen
werden in Folge bautechnischer Umstande vorbehalten.
Inventar und Mébel sind nicht Bestandteil.
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Einheit Etage Typ Anzahl Lage Flache davon entfallen Ausbaustufe Kaufpreis

Zimmer Abstellraum (Wohnfl.) auf Balkon per 14.07.
/Dachterrasse
WH G 01 .............. EG ................. 1 ................ 2 .............. WOhnun g ................. 5 6 0 9 m2 ................ 7 05 m2 ................ Exk| u SW .................. 225000 € ......

WH G 02 .............. EG ................. 2 ............... 2 .............. Ke”er ...................... 7 0 62 m2 ................ 7 06 mz ................ Exk| u sw .................. 275000€ .......

WH G 03 .............. EG ................. 3 ............... 3 .............. WOhnun g ................. 8 2 ,2 2 mz ................ 7 ,06 mz ................ Exk| u SW .................. 325000 € ......

W|-| G 04 .............. EG ................. 4 ............... 2 .............. WOhnun g ................. 5 6 ’3 7 mz ................ 7’05 mz ................ Exk| usw .................. 225000€ ......

W|-| (; 05 .............. E(; ................. 5 ............... 2 .............. Ke”er ...................... 7 0 ’69 m2 ................ 7,05 mz ................ Exk| us.\, .................. 279000 € ......

WH G 05 .............. EG ................. 6 ............... 3 .............. WOhnun g ................. 3 7 1 2 m2 ................ 705 m2 ................ Exk| usw .................. 339000 € ......

WH G 07 .............. 1 .. 0 G ............. 1 ................ 2 .............. WOhnun g ................. 5 2 96 m2 ................ 333 m2 ................ Exk| USN .................. 225000 € ......

W|-| G 03 .............. 1 . 0 G ............. 2 ............... 2 .............. Treppe nh ................. 6 7 55 mz ................ 333 m2 ................ Exk| us.\, .................. 272000 € ......

WH G 09 .............. 1 » 0 G ............. 3 ............... 3 .............. WOhnun g ................. 7 8 ’ 96 mz ................ 3’30 mz ................ Exk| USW .................. 325000 € ......

W|-| G 1 0 .............. 1 ; () G ............. 4 ............... 2 .............. WOhnun g ................. 5 3 ’ 05 mz ................ 3,33 mz ................ Exk| us.\, .................. 225000 € ......

W|-| G 1 1 .............. 1 - 0 G ............. 5 ............... 2 .............. Ke||e|- ...................... 6 7 ’ 55 mz ................ 3,33 m2 ................ Exk| us.\, .................. 279000’€ ......

W|-| G 1 2 .............. 1 . 0 G ............. 6 ............... 3 .............. WOhnun g ................. 3 3 90 m2 ................ 3,30 m2 ................ Exk| usw .................. 339000 € ......

W|-| G 1 3 .............. 2 - 0 G ............. 1 ................ 2 .............. WOhnun g ................. 5 3 1 . 1 .. m2 ................ 333 m2 ................ Exk| usw .................. 229000 € ......

W|-| G 14 .............. 2 0 G ............. 2 ............... 2 .............. Treppe nh ................. 6 7 43m2 ................ 380 m2 ................ - |nd|v| due” ............. 255000€ ......

W|-| G 15 .............. 2 0(; ............. 3 ............... 3 .............. WOhnun g ................. 7 8 ’ ggmz ................ 3,83 m2 ................ - |n leI due” ............. 305000€ ......

W|-| G 1 5 .............. 2 .. ()G ............. 4 ............... 2 .............. WOhnun g ................. 5 3 , 65 mz ................ 3,33 mz ................ Exk| us.\, .................. 229000 € ......

W|-| G 17 .............. 2 ()G ............. 5 ............... 2 .............. Ke"er ...................... 5 7 , 43m2 ................ 3’84 m2 ................ - |n d|v| due” ............. 259000€ ......

W|-| G 18 .............. 2 OG ............. 6 ............... 3 .............. WOhnun g ................. 8 3 ’ 91 m2 ................ 3,84 m2 ................ - m d|v| due” ............. 319000€ ......

WHG1 930(5 ............. 1 ................ 2 .............. WOhnung ................. 5 302m2 ................ 3,83 m2 ................ Exk|us|v .................. 235000€ ......

WHGQ()?,OG ............. 2 ............... 2 .............. Treppenh ................. 6 755m2 ................ 383m2 ................ *|nd|v|due|| ............. 259000€ ......

W|-|(32130(3 ............. 3 ............... 3 .............. Womung ................. 7 8,97m2 ................ 3’80 m2 ................ *|nd|v|due|| ............. 315000€ ......

W|-|(5223OG ............. 4 ............... 2 .............. WOhnung ................. 5 3,05m2 ................ 3,83 mz ................ Exk|us|v .................. 235000€ ......

WH62330G ............. 5 ............... 2 .............. Ke”er67’55m2 ................ 3,g3m2 ................ *|nd|v|due|| ............. 269000€ ......

WH(;2430(5 ............. 6 ............... 3 .............. Wohnungg3,83m2 ................ 3’80m2 ................ *|nd|v|due|| ............. 329000€ ......

WH(;,25S'|'G ............... 7 ............... 2 .............. Treppenh33,43m2 ................ 2513m2 .............. *|nd|v|due|| ............. aquachfrage

WH G 26 .............. s '|' G ............... 3 ............... 2 .............. Treppe n h ................. 8 9 1 0 m2 ................ 2562 m2 .............. - |n d Md ue” ............. aquaChfrage .

W|-| G 27 .............. s '|' G ............... 9 ............... 4 .............. WOhnun g ................. 1 3 5 ’ 41 . mz .............. 50,99 m2 .............. - |n d |V|d ue” ............. aquachfrage .

Stadtplatz

Stilvoll wohnen. .

Zu jeder Wohnung kann ein Tief-
garagenplatz erworben werden. Die
Stellplétze sind in zwei GroBen,
Standard und rollstuhlgerecht, sowie
teilweise mit E-Ladevorbereitung
verfiigbar. Nahere Informationen
erhalten Sie im personlichen Gespréch
mit unseren Kundenberatern.

*Einheiten der Ausbaustufe
wIndividuell“

GenieBen Sie die exklusive Lage des
Stadtplatz Carré und verwirklichen
Sie Ihre eigenen Wohntraume.

Im Kaufpreis inkludiert ist die
Beratung durch die Architekten

der Planungsgruppe NIEMEYER in
Walsrode sowie die Baubegleitung
der durchzufiihnrenden Arbeiten an
Ihrer Wohnung. Gegen Aufpreis
konnen die Einheiten der Ausbaustufe
»Individuell“ auch in der Ausbaustufe
,ExKlusiv* erworben werden.
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