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Mohringer Strale 99, 70199 Stuttgart . Immobilien gggkg@&%%%&gmg

. unverbindliche lllustration







Mit den Jahren dandern sich die Anspriche eines Men-
schen an sein Zuhause. Um Ihnen auch im Alter lhre ganz
besonderen Wohnbediirfnisse und -anspriiche zu
erfillen, realisieren wir das Projekt 99+Living in der Moh-
ringer Stralle 99 in Stuttgart-Heslach.

Uns ist bewusst, dass sich speziell fir Senioren in Kern-
gebieten oft die Notwendigkeit ergibt wegzuziehen, da
Altbestand selten barrierefrei ist. Wir mochten hiermit
eine Alternative bieten und machen es Menschen im
gehobenen Alter und/oder mit Unterstiitzungs-
bedarf moglich, dass sie bis ins hohe Alter in der Stadt
sicher leben kénnen; in ihren eigenen vier Wanden, ihren
Ansprlchen gerecht, entspannt und doch mittendrin.

So kénnen Sie selbststandig und unab-
hangig wohnen und leben, jedoch mit der
Gewissheit, sich zu jeder Tages- und Nacht-
zeit auf Hilfe verlassen zu kdnnen.

Sollten Sie nicht Eigennutzer einer solchen Immobilie
sein, erwerben Sie auch als Kapitalanleger eine soli-
de Wertanlage, die durch ihre attraktive Lage und den
Service, den diese mit sich bringt, punktet. Wir unterstit-
zen Sie gern bei lhrer Erstvermietung.




Als starker Partner steht uns das Wohlfahrtswerk fiir
Baden-Wiirttemberg zur Seite: Ein groSer Trager der
Altenhilfe im Land und eine gemeinnitzige Stiftung
bdrgerlichen Rechts. Mit Beratungs- und Unterstit-
zungsangeboten ermdglicht das Wohlfahrtswerk alteren
Menschen in unterschiedlichsten Lebenslagen ein selbst-
bestimmtes Leben.

Als Innovator im Sozialbereich hat das Wohlfahrts-
werk zahlreiche neue Ideen entwickelt, erprobt und ein-
geflhrt. Bei vielen wegweisenden Betreuungs- und

Der Partner an lhrer Seite

Wohnangeboten fir dltere Menschen war es Pionier:
So zum Beispiel beim ersten Betreuten Wohnen in
Deutschland.

Konfessionell und weltanschaulich unge-
bunden arbeitet das Wohlfahrtswerk taglich daran,
eine Gemeinschaft zu schaffen, die von Toleranz und
Offenheit fUr unterschiedliche Lebensstile gepragt ist.

Alle Wohnungen sind seniorengerecht ausgestattet
und auch fir gehbehinderte Menschen gut zu-
ganglich. Dienstleistungen fUr Haushalt, Betreuung
oder Pflege kénnen Sie individuell und ganz nach
lhren Winschen in Anspruch nehmen.

Im Betreuten Wohnen leben Sie in lhren eigenen
vier Wanden, fuhren |hren Haushalt weiter und
leben nach Ihren eigenen Vorstellungen und Vorlieben,
jedoch mit der Gewissheit und Sicherheit, einen
Ansprechpartner fiir Fragen und Wiinsche zu
haben. Im Notfall erhalten sie rund um die
Uhr schnell Hilfe und koénnen sich jederzeit
sicher fiihlen.
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Folgende Grundleistungen werden vom Wohl-
fahrtswerk angeboten (im Betreuungsgrundbetrag enthalten):

Hausnotruf
Ein Hausnotrufgerat verbindet Sie rund um die Uhr auf Knopfdruck

mit einer Notrufzentrale.

Personliche Ansprechperson (Koordinator/-in)

FUr Fragen und Anliegen steht Ihnen eine personliche Ansprech-
person des Wohlfahrtswerks zur Verfigung. Sie ist zu festen Sprech-
zeiten fur Sie da und auch telefonisch erreichbar.

Information und Beratung

Das Wohlfahrtswerk informiert Sie, wie Sie lhren Umzug organisie-
ren kénnen und Ihre Wohnung altersgerecht einrichten. Wenn Sie
Pflege- und Betreuungsleistungen mochten, berdt Sie das Wohl-
fahrtswerk und unterstitzt Sie bei den Antragen fir die Pflege-
kasse. Auf Wunsch vermittelt das Wohlfahrtswerk Dienstleistungen
wie Umzugsservice, Krankengymnastik, Ergotherapie, Friseur, Ma-
nikdre, PedikUre etc.

Gemeinschaft und Teilhabe

Freuen Sie sich auf neue Kontakte und eine schéne gemeinsame
Zeit bei Veranstaltungen und Aktivitaten. Das Wohlfahrtswerk for-
dert die Hausgemeinschaft, die Nachbarschaft und das soziale Mit-
einander. Uber soziale und kulturelle Angebote in der Umgebung

werden Sie regelmafig informiert.

lhr neues Zuhause mit Betreuungsleistungen

Zusatzliche Wahlleistungen des Wohlfahrts-
werks

Hilfe im Haushalt

- Reinigung der Wohnung
- Fensterreinigung

- Mahlzeitenlieferung

- Waschen und Biigeln

Hol- und Bringdienste, Begleitung
- Einkaufsdienst
- Begleitdienst, z. B. zu Arzten oder Amtern

Leistungen im Krankheitsfall und bei Urlaub

- Leerung des Briefkastens

- Blumenpflege

- Sicherstellung der Versorgung von Haustieren nach Absprache

Pflege & Betreuung

- UnterstUtzung bei der Kérperpflege

- Versorgung nach arztlicher Verordnung

- Verschiedene Betreuungsangebote bei Ihnen zu Hause



An einer Immobilie gibt es kaum etwas, das wichtiger ist als ihr
Wohlfthlfaktor. Daftir sorgen wir mit wohl durchdachten Grund-
rissen und moderner Ausstattung.

Sicherheit - Alle Wohnungseingangstiren sind mit 3-fach Ver-
riegelung und Zylinder mit Not- und Gefahrenfunktion versehen
und haben einen digitalen Turspion.

Helle Raume - dank bodentiefen Fenstern mit 3-fach Isolier-
warmeschutzverglasung geniel3en Sie viel Tageslicht und eine
angenehme Wohnatmosphadre. Pilzkopfzapfenverriegelungen
sorgen fUr zusatzliche Sicherheit.

Bodenbeldge - Echtholzparkett in den Wohnraumen und grol3e
Fliesenformate in den Badern bilden die perfekte Grundlage fir
stilvolles Wohnen.

Badezimmer - bei der Wahl unserer Sanitdrausstattung setzen wir
auf deutsche Markenfabrikate. Bei Betreutem Wohnen flUhren wir
aullerdem alles seniorengerecht und auf Wunsch auch auf lhre
personlichen Anspriiche abgestimmt aus. Auch hier wird ggf. ein
weiteres Notfallsystem ausgeftihrt.

Balkon oder Loggia - fast alle Wohnungen verfligen Uber einen
Balkon oder eine Loggia.

Tiefgarage - Das Haus verflgt Uber eine Tiefgarage auf zwei
Geschossen. Hier befinden sich auch die Kellerabteile und der
Fahrradraum.

Wohnen mit Komfort

Daruber hinaus:

herrscht dank elektronisch gesteuerter FulSbodenheizung
in allen Wohnraumen und einer kontrollierten Wohnraum-
lGftung ein behagliches Klima

sind alle Fenster mit elektrischen Rollladen ausgestattet

finden Sie in allen Wohnrdumen Internet- und TV-
AnschlUsse

bringt Sie ein Aufzug komfortabel auf alle Etagen des Hau-
ses, vom 2. Untergeschoss bis ins oberste Dachgeschoss

gehort zu jeder Wohnung ein abschlieSbarer Kellerraum

versuchen wir auch all Ihre Winsche, die Uber Standard ge-
hen, zu erflllen
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Stuttgart - eine Perle im Siiden Baden-Wiirttembergs

Stuttgart bietet alles, was es zu einem guten Leben braucht: Eine wirtschaftlich gute Konjunktur, Kultur in
allen Facetten und optimale Infrastruktur.

Die vielseitigen Kultureinrichtungen sind weit Gber die Landesgrenzen bekannt. Ein Highlight sind die Staats-
theater Stuttgart, die mit den Sparten Oper, Ballett und Schauspiel das grof3te Drei-Sparten-Theater Europas
bilden. Stuttgart hat zudem unter den deutschen Metropolregionen eine einmalige Museumsdichte: Uber
40 Einrichtungen mit unterschiedlicher Ausrichtung.

In Stuttgartistimmer was los. Ein Event, ein Fest jagt das andere. Rund 80 nationale und internationale Festi-
vals und Highlights bereichern das regulare Angebot der Stuttgarter Kultureinrichtungen. Zu den herausra-
genden Jahresereignissen gehoren sicher das Stuttgarter Frihlingsfest und Cannstatter Volksfest, das jeweils
rund 4 Millionen Besucher aus dem In- und Ausland anlockt. Auch das Stuttgarter Weindorf, der Stuttgarter
Weihnachtsmarkt oder das Sommerfestival der Kulturen sind beliebte und gut besuchte Ereignisse.

Stuttgarts Topografie ist deutschlandweit sicher einmalig. Die Hange umrahmen das Zentrum im Kessel,
von oben hat man immer wieder tolle Ausblicke. Egal, ob man nun vom Birkenkopf oder dem Killesberg auf
Stuttgart blickt: Die Stadt liegt dem Betrachter mit seinem Panorama zu FuSen.

Die Region Stuttgart gehort zu den fUhrenden Wirtschaftsraumen der Welt. Sie zeichnet sich durch eine
breite unternehmerische Vielfalt aus — eine ausgewogene Mischung aus globalen Marken und innovativen
mittelstandischen Unternehmen. DarUtber hinaus verflgt Stuttgart Gber eine erstklassige Forschungsinfra-
struktur mit vielen fuhrenden Universitaten und Instituten, die Spitzentechnologien entwickeln.

Quelle: https://www.stuttgart.de/tourismus/stadtportraet/
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lhre neue Nachbarschaft
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Quelle: openstreetmap.de
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Der Stuttgarter Siden punktet mit seiner Vielfalt: Grine Wohnlagen, weitlaufige Platze, grof3stadtische Strallenzlge
mit Hausern aus der Grinderzeit und enge, dorfliche Gassen wie in Heslach pragen diesen Stadtteil. Die Bevolkerung
ist bunt gemischt - Auszubildende, Studenten, junge Familien, aber auch Alteingesessene - sie alle fihlen sich hier
rundum wohl, denn sie schatzen die funktionierende Infrastruktur, das breite gastronomische Angebot und sowohl die
guten Freizeitmoglichkeiten als auch die kulturellen Angebote ihres Bezirks. Hier gibt es noch Geschafte, in denen die
Kunden individuell beraten werden, den Handwerker gleich um die Ecke und zwei Wochenmarkte.

Bushaltestelle Kelterstral3e vor dem Haus
Bushaltestelle Ulmenstralle 140 m
U-Bahn-Station Bihlplatz 350 m

U-Bahn-Station Erwin-Schoettle-Platz 600 m

Hausarztpraxis Praxis Sud 140 m
Deutsche Post Filiale 170 m
Heslacher Ladle 190 m
Friseur 250 m
Bihlplatz Apotheke 300 m
Alte Heslacher Apotheke 450 m
Backerei Sauter 500 m

Restaurants und Cafés

Wochenmarkt auf dem Bihlplatz (300 m) jeden Samstag
07:00 - 12:00 Uhr




Die Wohnresidenz auf einen Blick
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Die Wohnresidenz auf einen Blick

Hausiibersicht

45 moderne und seniorengerechte Wohnun-
gen mit funktionellen Grundrissen warten auf o Wohnungen 43 - 45
ihre neuen Bewohner. -
Fin Aufzug bringt Sie komfortabel und barrie- 2| Wohnungen 35 - 42, Gymnastikraum
refrei in alle Geschosse. Im Eingangsbereich im
Erdgeschoss befinden sich das Biro des Wohl- o
fahrtswerks, Kinderwagen- und Rollstuhlplatze 8| Wohnungen26-34
sowie ein heller Gemeinschaftsraum.
[@\l
. , O [ Wohnungen 17 - 25
- Wohnflichen zwischen ca. 34 m? und ©
102 m?
« 45 Wohnungen mit 1-3 Zimmern S Wohnungen 8 - 16
- Tiefgarage mit 17 Stellplatzen
- Gemeinschaftsraum im EG, Gymnastikraum W Buro, Kinderwagen- und Rollstuhlplatze, Gemeinschaftsraum,
im 1.DG 1 Wohnungen1-7
- Wohnungen Uberwiegend mit Balkon oder _
Loggia % Tiefgarage, Technik-, Mill und Fahrradraum
- moderne Ausstattung
(@
% Tiefgarage und Kellerraume




UG 2 - Tiefgarage und Kellerraume




UG 1 - Tiefgarage, Technik-, Mull- und Fahrradraum




EG - Wohnungen 1-7, Biiro, Rollstuhlplatze, Gemeinschaftsraum

WE 1
WE 2
WE 3
WE 4
WE 5
WE 6 rollstuhlgerecht
WE 7

3 Zimmer
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2 Zimmer
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Grundrisse sind nicht ma3stabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Méblierungen sind unverbindliche Vor%mchitekten. Wohnfldchenangaben sind Ca.-Angaben.




OG 1 - Wohnungen 8-16

WE 8

WE 9

WE 10

WE 11

WE 12

WE 13

WE 14

WE 15 rollstuhlgerecht
WE 16

3 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
1 Zimmer
1 Zimmer
2 Zimmer
1,5 Zimmer

83,6 m’
42,3 m?
43,1 m?
43,1 m?
89,3 m’
413 m?
56,6 m?
69,7 m?
384 m?

Grundrisse sind nicht ma3stabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Méblierungen sind unverbindliche Vor%mchitekten. Wohnfldchenangaben sind Ca.-Angaben.



OG 2 &3 -Wohnungen 17 - 34

WE 17/26 3Zimmer  836m

2
WE 18/27 2Zimmer 423 m?
WE 19/28 2Zimmer  43,1m?
WE 20/29 2Zimmer  43,1m?
WE 21/30 2 Zimmer 893 m?
WE 22/31 1 Zimmer 432 m?
WE 23/32 1 Zimmer 587 m?
WE 24/33 rollstuhlgerecht 2 Zimmer 72,5 mz
WE 25/34 1,5 Zimmer 384 m?

Grundrisse sind nicht ma3stabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Méblierungen sind unverbindliche Vorﬁwchitekten. Wohnfldchenangaben sind Ca.-Angaben.



DG 1 - Wohnungen 35 - 42
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WE 35 2 Zimmer  825m’
WE 36 1 Zimmer 36,1 m?
WE 37 1 Zimmer  344m’
WE 38 1 Zimmer 36,5 m’
WE 39 2 Zimmer  679m’
WE 40 1 Zimmer 383 m’
WE 41 1 Zimmer 443 m’
WE 42 1,5 Zimmer 69,2 m?

Grundrisse sind nicht ma3stabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Méblierungen sind unverbindliche Vor%mchitekten. Wohnfldchenangaben sind Ca.-Angaben.



DG 2 - Wohnungen 43 - 45
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101,7 m?

WE 43 2 Zimmer
WE 44 2 Zimmer 718 m?
WE 45 2 Zimmer 73,9 m?

Grundrisse sind nicht ma3stabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Méblierungen sind unverbindliche Vor%mchitekten. Wohnfldchenangaben sind Ca.-Angaben.



Beispielwohnungen 1 Zimmer

Schiafan/WohnenKochen/Essan
22,2gm

Wohnung 6 rollstuhlgerecht

Wohnung 37
Schlafen/Wohnen/Kochen/Essen 35,0 mj Flur 72 m?
Bad /,5m Schlafen/Wohnen/Kochen/Essen 22,2 m?
Bad 5,0 m?

Grundrisse sind nicht maB3stabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Méblierungen sind unverbindliche Vor%mchitekten Wohnfldchenangaben sind Ca.-Angaben.



Beispielwohnungen 2 Zimmer

Wohnung 12

Flur 93 m?
Wohnen/Kochen/Essen 49,1 m?
Schlafen 133 m?
Bad 6,9 m?
Balkon 1x0,5 2,7 m?
Balkon 2 x 0,5 38m’

Balkon WE1S NWy2

2,7qm

Wohnung 18/27

Wohnen/Kochen/Essen
Schlafen

Bad

Balkon x 0,5

Grundrisse sind nicht maB3stabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Méblierungen sind unverbindliche Vorﬁmchitekten Wohnfldchenangaben sind Ca.-Angaben.

Wohnen'KochenEssan
21, 5gm



Beispielwohnung 3 Zimmer

Balkon 1/ WES NW./2
2 Tqm

Wohnung 8

Flur 16,7 m?
Wohnen/Kochen/Essen 254 m?
Schlafen 15,5 m?
Schlafen/Gaste 11,5m?
Bad 6,8 m?
WC 2,5m?
Balkon 1 x 0,5 2,7 m?
Balkon 2 x 0,5 2,5m?

Balkan 2 WES NW/2

Grundrisse sind nicht maB3stabsgerecht. Anderungen vorbehalten. Dargestellte Méblierungen sind unverbindliche Vor%mchitekten Wohnfldchenangaben sind Ca.-Angaben.



Sie mochten eine Wohnung erwerben?

Wir sind fur Sie da und beraten Sie gern
in einem personlichen Gesprach!

Telefonisch erreichen Sie uns unter 07141 29708-00,

per E-Mail unter vertrieb@seitzimmobilien.de

Gerne senden wir Ihnen eine Ubersicht der verfliigbaren Wohnun-
gen auf der aktuellen Preisliste sowie mal3stabsgerechte Grundrisse

der Wohnungen, die fir Sie in Frage kommen.




Visualisierungen / Bildrechte:
Seitz Immobilien GmbH (Cover, S. 5, 8), unsplash.com (S. 1, 4, 9, 12, 22) pexels.com (S. 2, 3, 26)

Hinweis:

Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit groBter Sorgfalt zusammengetragen, stellen jedoch keinen Prospekt dar. Eine Gewahr fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann nicht vom Bau-
herrn (ibernommen werden. Irrtiimer bleiben vorbehalten. Die zeichnerischen Darstellungen entsprechen dem vorldufigen Planungsstand, sind jedoch nicht plan- und maBstabsgetreu. Einzelne Anderungen und Anpassungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fiir Art und Umfang der Ausfiihrungen sind alleinig die geschlossenen Vertrage nebst ihren Anlagen (Baubeschreibung, Teilungserkarung, etc.) verbindlich. Die in den Planen, Visualisierungen
oder Zeichnungen dargestellte Méblierung stellt nur einen Vorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Fiir die Ausstattung ist der Text der Baubeschreibung zum Vertrag ma3gebend, nicht die zeichnerische Darstellung in den
Grundrissen, Ansichten oder Visualisierungen.

(Stand: November 2023)




WOHNWERTE / DIE BLEIBEN

Innovatives Unternehmen mit Erfahrung

Innovation und Erfahrung muss kein Widerspruch sein. Im Gegenteil: Wir halten diese Attribute fUr unabdingbar, wenn es gilt, hochwertigen Wohnraum zu
schaffen. Und diese gehen mit einer groen Verantwortung einher, der wir uns als Bautrager gerne stellen. Fir uns sind Innovation und Erfahrung keine Flos-
keln, sondern stellen die Grundpfeiler unserer Firmenphilosophie dar.

Mehr als zwei Jahrzehnte Branchenerfahrung treffen bei uns auf kreatives und zeitgemal3es Know-how. Deshalb sind wir bei allen Belangen rund um das
Thema Immobilienerwerb stets am Puls der Zeit und stehen dabei flr Qualitat, Transparenz und Seridsitdt. Gemeinsam mit Ihnen realisieren wir den Wohn-
(Hraum, der zu Ihrer individuellen Lebenssituation passt.

Einen Beratungstermin und Einzelheiten
zu unserem Projekt erhalten Sie bei

Kim Stahle.

Telefon: 07141 29708-00

E-Mail:  vertrieb@seitzimmobilien.de

99+ LIVING

WOHNRESIDENZ HESLACH

Kim Stahle - Projektleiterin

V4
SEITZ Seitz Immobilien GmbH - Aldinger Str. 11 - 71638 Ludwigsburg

Immabilien

Telefon: 07141 29708-00 - vertrieb@seitzimmobilien.de - www.seitzimmobilien.de




