&

LEBENSWERTWOHNEN

GIESSERSTRASSE 41
214.491 € + 4,2 % RENDITE

LEIPZIG
DIE AM SCHNELLSTEN WACHSENDE STADT IN
DEUTSCHLAND



modernDENKMAL

ATTRAKTIVE RENDITE!

DIREKT VOM
EIGENTUMER

NEU VERMIETET
FRISCH RENOVIERT INHALT

FERNWARME

KE I N E MAKLE R - 2 \L/::Zui: eine Immobilie
KO STE N 12 Stadtteil

13 Mikrolage
14 Die Wohnung

WI EDERVERM I E- 18 Die Initiatorin

20  Auswahl Pressestimmen

TUNGSGARANTIE 0 R

VO N 5 JAH R E N 22 Prospekthaftung & Haftungsausschlisse

24 Impressum/Kontakt




<
Li

b= = =

Vorwort

|~

LebensWertwohnen

Philippuskirche

VORWORT

Auch in Zeiten permanenter
Krisen hat sich die Immobilie
ihren besonderen Wert als
Kapitalanlage erhalten. Eine
Investition in Wohnraum ist
beim sich weiter verschar-
fenden Wohnungsmangel in
Deutschland mit niedrigem Ri-
siko, dafur mit der Gewinnung
von sicherem Potenzial fur
den nahezu inflationssicheren
Vermégensaufbau verbunden.

Wir freuen uns, lhnen mit
diesem Exposé hochwerti-
ges Wohneigentum in einer
Bestandsimmobilie in Leip-
zig vorstellen zu durfen. Sie
profitieren nicht nur von einer
bevorzugten Lage, sondemn
haben auch alle Vorteile der
Standortbedingungen Leip-
zigs auf lhrer Seite: Die am
schnellsten wachsende deut-
sche Metropole erzeugt mit
ihrer wirtschaftlichen Dynamik
und hohen Lebensqualitét
einen permanent steigenden

Bedarf an Wohnraum.

LebensWertwohnen bietet |h-
nen eine Kapitalanlage nach
einem einzigartigen Modell,

das ganz auf das Bedirf-

nis des Anlegers nach Erfrag
und Investitionssicherheit
zugeschnitten ist. So kaufen
Sie bei uns unter Einsparung
der Maklerkosten direkt vom
Eigentimer, kénnen sich auf
attraktive Rendite verlassen
und erwerben Wohnraum,
der neu vermietet ist.

Die von uns angebotene
Wohnung berzeugt hin-
sichtlich ihres Standorts, ihrer
hochwertigen Ausstattung und
bedarfsgerechten Grofe. Sie
erhalten sie im frisch renovier-
ten Zustand mit Einbaukiche.
Dariber hinaus erfolgt die
Warmeversorgung tber Fern-
wdrme.

Aut den folgenden Seiten
kénnen Sie sich ein detail-
liertes Bild von dieser zu-
kunftssicheren Kapitalanlage
machen.

Vorwort

w

LebensWertwohnen



Warum eine Immobilie
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Sichere Renditen, hohe Wertbestén-
digkeit, solide Altersvorsorge — es

sind diese Vorteile, die Immobilien fir
Kapitalanleger zu begehrten Inves-
titionsobjekten machen. Denn neben
Sparplénen, Versicherungen oder
Aktienfonds bildet Wohneigentum
eine solide Séule fir lhre Zukunft. Und
das auch in Phasen niedriger Zinsen
und schwankender Aktienmérkte. Die
Investition in Wohneigentum ist eine
weitgehend inflationssichere Kapital-
anlage. Fir ein Inmobilieninvestment
spricht auch die Tatsache, dass gegen-
iber der Unbestandigkeit anderer
Anlageformen der deutsche Mietmarkt
nicht nur stabil, sondern einem weiter
zunehmenden Nachfragedruck aus-
gesetzt ist.

Damit Sie aus |hrer Kapitalanlage gréBt-
mogliche Vorteile fir den Vermégens-
aufbau und -zuwachs ziehen kénnen,
sollten jedoch die Schlisselkriterien fir
einen profitablen Kauf stimmen. Wir von
LebensWertwohnen bieten lhnen daher
ausschlieBBlich Objekte an, deren Rah-
menbedingungen als besonders lukrativ
gelten dirften.

Diese Sorgfalt in der Auswahl beginnt
mit der Makro- und Mikrolage der von
uns angebotenen Eigentumswohnungen.
Wir setzen dabei im K&uferinteresse auf
prosperierende urbane Zentren und ge-
fragte Stadtteile. Sie kénnen sich auf ge-
hobene Qualitat verlassen, die sich u. a.
durch hochwertige Bodenbeldage, eine
voll ausgestattete Einbaukiiche, moderne
Badezimmer, Fernwdrme und E-Check
auszeichnet.

Ferner haben wir nicht alltagliche Kondi-
tionen geschaffen, die den Erwerb einer
Wohnimmobilie aus unserem Portfolio zu

einer auBergewdhnlich attraktiven Ent-
scheidung machen.

Unsere Obijekte bieten lhnen attraktive
Rendite. Sie erwerben sie direkt vom
Eigentimer, was lhren Kosten- und Bear-
beitungsaufwand senkt. Die Wohnungen
sind frisch renoviert und werden lhnen
neu vermietet Ubergeben. Die Mietersu-
che entfallt damit — eine weitere Erspar-
nis von Kosten und Zeit. Unsere Objekte
werden mit Fernwérme beheizt. Damit
stellen wir lhnen eine Kapitalanlage mit
bestem Wachstumspotenzial zur Verfi-

gung.

Beispielkiiche
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Bundesverwaltungsgericht

»DAS GUTE GELINGEN
IST ZWAR NICHTS KLEI-
NES, FANGT ABER MIT
KLEINIGKEITEN AN.“

Sokrates

.1rﬁrpn—;_;?.'§ng7"w:m-

—-r-—m - -
T ¥ Mlﬂlﬂt!*fﬂﬂwiiiitwuﬂl_lmﬂl ; viﬂlm'lﬂiim -

-




e

SO ATTRAKTIV UV,
IST LEIPZIG ALS  joiiile
IMMOBILIEN- ' -
STANDORT
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Buntgarnwerke & Weif3e Elster

Leipzig

Auf Wachstum gepolt

leipzig ist seit Jahren schon die am
schnellsten wachsende Stadt Deutsch-
lands. Seine Bevslkerung wird bis
2035 voraussichtlich um weitere 16
Prozent zunehmen, was zu einer anhal-

fragen zu einer dynamischen, sehr
lebendigen Stadtkultur bei und setzen
wertvolle Impulse. Viele von ihnen blei-
ben an Weier Elster und Pleife und
m&chten das Studentenzimmer spéter
gegen eine attraktive Mietwohnung

oo

LebensWertwohnen

tenden Mietnachfrage fuhrt. Im jéhr- tauschen. Leipzig hat auch eine lebhaf- 'g
lichen Stadteranking von Wirtschafts- te Startup-Szene, die kreatives Poten- ©

woche, Immoscout und dem IW-Institut  zial erzeugt und einen wachsenden _

liegt die alte Messe- und Handelsstadt  Bedarf an Wohnraum mitbringt. ;= -
auf Rang 3 der dynamischsten deut- _ J¥ 9

schen Stédte. Die florierende Wirt- Lifestyle und kulturelle AT i {8 T
schaft - allen voran grofBe Marken wie ~ Anziehungskraft ' B L{t{i ] ‘?:;:Hr,m T2t 8

BMW, Porsche, DHL und Amazon — leipzig ist Uberaus lebenswert. Die 1-.-.t sl Ll g ‘

zieht qualifizierte Arbeitskréfte an, die Sachsenmetropole besticht mit archi-

Wohnraum benétigen.

Junge Bevélkerung

im Aufwind

Rund 40.000 Studierende sind an
der Universitét Leipzig und den Hoch-
schulen der Stadt eingeschrieben. Sie

tektonischer Schénheit, die sich nicht
allein in den vielen Barock- und Re-
naissancegebduden der Innenstadt
ausdrickt. Spielstétten wie die Oper
leipzig und das Gewandhaus, der
Thomanerchor oder das Museum der
bildenden Kinste machen Leipzig zu

LebensWertwohnen

Ring-Café
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Blick auf das Leipziger Zentrum
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einer internationalen Kulturhochburg. Sein
Zoo gehért zu den Besten weltweit — und
in der Red Bull Arena wird hinreiBender
AngriffsfuBball gezeigt, der die Fans von
weit her anzieht. Ausgedehnte Parks und
der naturbelassene Auwald bieten vor-
treffliche Naherholungsméglichkeiten und
ein angenehmes Wohnumfeld.

Hohes Wertsteigerungspotenzial
Obwohl auch hier die Preise steigen,
bietet der Leipziger Immobilienmarkt im

City-Hochhaus Leipzig

Vergleich zu anderen Grofstadten wie
Minchen, Hamburg oder Berlin noch
immer gunstigere Einstiegsmaglichkeiten.
Die Stadt liefert bei niedrigen Leerstands-
quoten durchweg stabile Mieteinnahmen
und ist somit eine sichere Investition. An-
gesichts der steigenden Nachfrage und
des zunehmend begrenzten Angebots
wird erwartet, dass die Immobilienwerte
in Leipzig weiter steigen und langfristig ein
hohes Wertsteigerungspotenzial bieten.

Lleipzig

—_
—_—
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STADTTEIL
PLAGWITZ

Unser Objekt befindet sich im
Stadtteil Plagwitz im Leipziger
Stadtbezirk Stdwest. Dem von
vielen Grinderzeitbauten geprag-
ten Viertel sieht man seine indus-
trielle Geschichte an, als es von
den 1850er-Jahren an ber viele
Jahrzehnte ein bedeutendes Zent-
rum der séichsischen Textilindustrie
war. So zeugt unter anderem der
durch Plagwitz fliePende Karl-Hei
ne-Kanal von der gleichnamigen
Unternehmerpersénlichkeit, die den
dynamischen Stadtteil wirtschaftlich
und baulich vorantrieb. Heute sind
die Fertigungsstatten von einst reiz-
volle Industriedenkmaler, die Krea-
tivbiros und viele Loftwohnungen

beherbergen. Neben aufregenden
Backsteinbauwerken gruppieren
sich birgerliche Wohnareale, die
fuBlaufig zum Clara-Zetkin-Park
liegen. Alles fur den téglichen Be-
darf erhélt man in der Elsterpassa-
ge. Mit der StraBenbahn ist man in
wenigen Minuten in der Leipziger
Innenstadt. Auf der Karl-Heine-
StrafBe gibt es mehrere Kinos - und
noch weitere Kultureinrichtungen
locken in dem facettenreichen Vier-
tel. Wer mag, kann auf der Weien
Elster sogar Gondel fahren. Diese
Vorziige machen Plagwitz zu einer
begehrten Wohnlage, die Kapital-
anlegern mehr Spielraum bietet als
die zentrumsnahen Lagen.
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DIE WOHNUNG

Die Wohnung

LebensWertwohnen

Kochen/
Essen

hochwertig

ausgestattet,
Fernwarme

neu
vermietet
& renoviert

Dachgeschoss (links) - 3-Zimmer-Wohnung
Gesamt 53,58 m?

Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten. Dargestellte Mablierung ist nicht im Leistungsumfang enthalten.

3-Zimmer-Wohnung
mit 53,58 m2in der
GieBerstrafle 41,
Dachgeschoss links

Diese Kapitalanlage iberzeugt mit
ihrer hohen Qualitét an einem gefrag-
ten Standort.

Die kompakte Wohnung liegt in einem
Kulturdenkmal aus dem Jahr 1938.
Dieses Kulturdenkmal wurde 1999
umfassend modernisiert wobei auch
der Einbau einer Heizungsanlage er-
folgte. Seither wird es unter Einhaltung
aller technischen und denkmalgerech-
ten Aspekte fortlaufend renoviert und
instand gehalten. Das Haus bezieht
Fernwdrme.

Diese Wohnung wurde komplett
renoviert. Die Wénde erhielten einen
neuen Anstrich. Die Béden in den
Wohnr&umen sind mit hochwertigem
Lominat ausgestattet, wahrend in der
Kiche und dem Bad Designbelag

Die Wohnung

LebensWertwohnen



verlegt wurde. Die Wohnung hat eine
neue, voll ausgestattete Einbaukiiche.
Im Badezimmer wurden hochwertige -
Armaturen und Obijekte verwendet.

Die Wohnung wird mit Fernwdrme

beheizt. Energieausweis mit Klasse C
ist vorhanden und ein E-Check wurde

durchgefihrt.

Q)

4§ L.
Wi . e

GiefderstrafBe 41

Vorteilskonditionen fir eine
sichere Investition:

- Kaltmiete
16 744,76 €

g Kaufpreis V

E gesamt  Mietpreis
: 214.491 € pro gm
g 13,90 €

Beispielkiche Beispielbad



4.000 WOHNEINHEITEN
IM RENOVIERTEN ALT-

DIE INITIATORIN BAU UND IN BESTEN LA-

GEN MIT GUTER ENERGIE-
EFFIZIENZ, FERNWARME

Seit 2018 entwickelt LebensVWertwohnen,
eine Marke der ART Leipzig Gmbh, nach-
haltige Immobilienprojekte in Leipzig und

Dresden. U Fokus i fh -
chendan Gobéuden oue dor Crindersen 60 MITARBEITER VER-
in besonders beliebten Stadtvierteln. Alle

Eigentumswohnungen in unserem Portfolio AVAVJAN LTU N G . P ROJ EKTENT-

sind nach modernsten Standards renoviert

und hochwertig ausgestattet. WI C KLU N G U N D S E RVI C E

LabbBES Wir operieren unter dem Dach von ARGO
PpT N\/ nem Besta dhlt
n mehr IAOOOWh ungen
wiegen dd nkmalgeschitzten Gb d
und bevorzugten Stadtteillagen. ARGO

e iy estont 40 - 80 QM, FUR JEDEN

iner niedrigen Fremdkapitalrate BEDARF DIE PASSENDE
WOHNUNG

ATTRAKTIVE RENDITE UND
EIN HOHES WERTSTEIGER-
UNGSPOTENZIAL
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Leipzig und Rostock unter
den Top Ten der lebenswert-
esten Stadte Europas

Wo leben die Menschen gut und
gern? In Deutschland sind Leipzig
und Rostock besonders lebenswert.
Beide Stadte haben es in die Top Ten
der lebenswertesten Stédte Europas
2023 geschafft und sind dort die
einzigen deutschen Vertreter. Die
Umfrage unter Bewohnern verschie-
dener Stadte wurde im Auftrag der
Europdischen Kommission in Brissel

durchgefihrt.

leipzig erreichte den vierten Plaiz,
dort sind @5 Prozent der Befragten
mit ihrem Leben zufrieden. Rostock ist
auf Platz acht, dort leben 94 Prozent
der Befragten gern. Die weiteren
deutschen Stédte im Ranking haben
es nicht in die Top Ten geschafft, es
handelt sich um Berlin, Dortmund,
Essen, Hamburg und Minchen.

BMW baut neues Logistik-
zentrum in Leipzig: Hunderte
neue Jobs werden geschaffen

Der Minchner Autohersteller BMW
baut in Leipzig ein neues Logistikzen-
frum und méchte so hunderte neue
Jobs schaffen. Insgesamt sollen bis zu
100 Millionen investiert werden.
leipzig - Der Autohersteller BMW
baut in Leipzig ein neues Logistikzen-
trum fur Batterien von Elektro-Autos
und will so rund 500 weitere Jobs
schaffen. Bis zu 100 Millionen Euro
sollen in zwei Bauabschnitten auf
einem zwolf Hektar groBen Areal
investiert werden, teilte das Unterneh-
men am Freitag zum symbolischen
Spatenstich mit.

REFERENZEN

Kduferreferenzen

Ich habe meine erste Kapital-

anlage gekauft und als An-
fanger war ich sehr gut betreut, unter-
stitzt und begleitet bei dem Kauf. Ich
fand die pro-aktive und freundliche
Einstellung der Mitarbeiter vertrau-

ensfordernd und hilfreich. Il

,, Bei der ART Leipzig GmbH
habe ich zwei Eigentums-
wohnungen erworben und bin
begeistert von der Professionalitét
und den fundierten Kenntissen des
Teams. Die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter reagieren sehr schnell
und sind stets ansprechbar. Sehr zu

empfehlen! II

Expertenmeinung

, Durch die sehr gute Zu-
sammenarbeit schatzen
wir ARGO Properties als einen der
groBten Bestandshalter von Grinder-
zeithdusern in guten und sehr guten
lagen an den zentralen Standorten
leipzig und Dresden. Konsequent
erweitert ARGO das bestehende
Portfolio mit dem Anspruch auf hohe
Qualitét und Nachhaltigkeit bezig-
lich sich stetig positiv entwickelnder
Mieten. Gerade in der aktuellen
Markiphase folgt diese Investitions-
strategie aus unserer Sicht dem unver-
andert anhaltend Trend, Grinderzeit-
hausern gegeniber Neubauten den

Vorrang zu geben. Il

Auswahl Pressestimmen

LebensWertwohnen



PROSPEKTHAFTUNG

& HAFTUNGS-
AUSSCHLUSSE

Prospekthaftung & Haftungsausschlisse

LebensWertwohnen

1. Prospektherausgeberin

Prospektherausgeberin ist die ART Leipzig
GmbH. Alleinvertretungsberechtigte
Geschdftsfihrer sind René Deschner &
Dr. Amir Ghahremani. Von den Bestim-
mungen des § 181 BGB sind sie befreit.

Die Namensnennung der gesetzlichen Ver-
treter der Gesellschaft erfolgt ausschlieBlich
zur Information der Vertretungsverhdlinisse.
Eine persénliche Vertrauenswerbung mit
der genannten Person wird damit nicht be-
zweckt. Gleiches gilt fur die beauftragten
Vertragspartner.

2. Haftung fir Auskinfie

Mit diesem Prospekt werden ausschlieBlich
Auskinfte zu der angebotenen Immobilie
erfeilt.

3. Haftungsausschluss fir
weitergehende Informationen

Durch die Initiatorin, Prospektherausgeberin
und Verkauferin wird keine Rechts-, Steuer-,
Finanzierungs-, Kapitalanlage- oder Wirt-
schaftsberatung erbracht. Alle aufgefihrten
Informationen hierzu sind beispielhaft und
stellen keine Beratung im vorgenannten

Sinne dar. Sie hat hierzu auch keinen Drit-
ten bspw. mit dem Vertrieb befassten Ver-
mittler beauftragt, eine solche Beratung in
ihrem Namen gegeniber Kaufinteressenten
vorzunehmen. Eine Haftung fir den Eintritt
von Kosten-, Erfrags- und Steuerprognosen
sowie fir die zukinftige Entwicklung der
Finanzierungs- und Bewirtschaftungskosten,
insbesondere auch fur ggf. erstellte Berech-
nungsbeispiele efc., wird (u. a. aufgrund der
Vielzahl unbekannter bzw. veranderlicher
Parameter) nicht tbernommen. Die Pros-
pektherausgeberin hat niemanden bevoll-
mdchtigt, Kaufinteressenten und Erwerber zu
der angebotenen Immobilie, insbesondere
zu den finanziellen und steuerlichen Aus-
wirkungen eines Kaufs, zu beraten. Kautf-
interessenten werden ggf. als Anlage eine
Vertragsmappe mit zum Teil unverbindlichen
Vertragsmustern (Entwirfen) erhalten. Pla-
nungs- und Berechnungsgrundlagen stehen
unter dem Vorbehalt der jederzeit még-
lichen Veréinderung. Die derzeitige Bau-,
Verwaltungs- und Finanzverwaltungspraxis
sowie Rechtsprechung kann sich jederzeit
verdndern. Dabei ist auf die sogenannte un-
echte Rickwirkung in der verwaltungs- und
steverrechtlichen Rechtsprechung hinzu-
weisen, die fur die Prospekterstellerin nicht
absehbar ist.

4. Haftung fir Inhalte
des Prospektes

Fur den Inhalt dieses Prospektes sind nur die
bis zum Prospekterstellungszeitpunkt bekann-
ten oder erkennbaren Sachverhalte mafge-

bend.

5. Haftung fiir Fotos und lllustration
Im Prospekt enthaltene lllustrationen und
Fotos sind nur als Vorschlége, Entwirfe und
Muster zu verstehen und nicht wesentliche
Bestandteile des Prospektes. Die tatséich-
liche Gestaltung und Sanierungsausfihrung
kénnen hiervon abweichen.

6. Urheberrechtsschutz

Samtliche Texte, Fotos und sonstigen Dar-
stellungen im Prospekt sind urheberrechtlich
geschitzt. Eine weitere Verwendung in jed-
weder Form durch Dritte wird ausdriicklich
unfersagt.

7. Prospekterstellung

Der Prospekt wurde im April 2024 erstellt
und herausgegeben. Tatséichliche Angaben
und die Gesetzeslage konnten nur bis zu
diesem Zeitpunkt bericksichtigt werden.

8. Verjahrung

Zum Zeitpunkt der Prospekterstellung stehen
nicht immer sémtliche Daten, Fakten und
Zahlen beziglich des Projektes fest. Der Er-
werber wird bei Interesse von den Projektbe-
teiligten Gber den akivellen Sanierungsstand
des Obijekis informiert. Sollten sich dennoch
Anspriiche aus diesem Prospekt ergeben, so
verighren diese innerhalb der kenntisab-
hangigen Regelverighrungsfrist von 3 Jahren

geméh §8 195, 199 Abs. 1 BGB.
9. Sorgfaltspflicht

Die Prospektherausgeberin versichert, dass
sie nach bestem Wissen und Gewissen Gber
alle fur die Anlageentscheidung wesent-
lichen Umsténde im Prospekt mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Kaufmanns vollsténdig
und richtig aufgeklért hat. Trotz sorgféltiger,
gewissenhafter Erarbeitung und Prifung kén-
nen Irrttmer nicht ausgeschlossen werden.

Prospekthaftung & Haftungsausschlisse
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IMPRESSUM/
KONTAKT

Initiatorin

ART Leipzig GmbH

lange StraBe 136

76199 Karlsruhe

Gestaltung & Umsetzung
Detailliebe Werbeagentur
www.detailliebe.de

Fotonachweise

PK Fotografie
www.pkfotografie.com
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