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Mietwohnung in Orlamiinde

Gut geschnittene, helle Wohnung mit Balkon

@
— Sparkasse Jena-Saale-Holzland Ansprechpartnerin:
Immobilien-Center

Johannisstrae 11

07743 Jena

Telefon: 03641 679-3314
E-Mail: immobilien@s-jena.de
Internet: www.s-jena.de

Vivien Schiller

Objektnummer: 6543-002793
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Immobiliendaten in der Ubersicht

Wohnfldche: ca. 86,19 m? Baujahr: ca. 1995

Zimmer: 2 letzte Modernisier.: ---

Etage: 2.0bergeschoss Nebenkosten: 400 EUR (mtl.)

Aufzug: ja Energietrdger: Gas

Stellplatz: Energiewert: 106,40 kWh/(m?2a)

Wohnaeb&ude verbrauchsorientiert, Klasse: D

Garage: verfiigbar ab: 01.01.2025

Ausstattung: Badewanne, Balkon, Dusche, Keller, Personenaufzug,
seniorengerecht

Besonderheiten: Grol3ziigig geschnittene Wohnung mit Balkon im Unterdorf der Stadt.

Mietpreis: 500 EUR

Betriebskosten: 310 EUR Kaution: 2 KM
Courtage: ohne zusdtzliche Mietercourtage

Besichtigung:  Besichtigungen sind nur nach Terminabsprache mit uns moglich.

Objektbeschreibung:

Die hier angebotene Wohnung liegt im zweiten Obergeschoss des Wohn- und
Geschaftshauses. Diese Wohnung umfasst einen Flur mit Einbauschrank, ein
innenliegendes Bad mit Dusche und Wanne, ein helles Schlafzimmer sowie den
grol3ziigigen Wohnbereich mit angrenzender Kiiche und Zutritt zum Balkon.
Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil.

Lage:

Die kleine, in vieler Hinsicht sehr reizvolle thiiringische Kleinstadt Orlamiinde liegt
zwischen Jena und Rudolstadt und gliedert sich in zwei Stadtteile. Das Wohn-/
Geschaftshaus, in welchem die hier angebotene Wohnung liegt, befindet sich im
Unterdorf von Orlamiinde.

Mit seinen ca. 1.200 Einwohnern zdhlt Orlamiinde zu einer der kleinsten, aber
reizvollsten Stadte Thiringens, in denen alte Traditionen noch gepflegt werden.
Grundschule und Kindergarten sind im Ort vorhanden. Das kulturelle Leben der Stadt
wird durch zahlreiche Vereine und Festivititen geprigt. Einkaufsméglichkeiten, Arzte
und die Verwaltungsgemeinschaft finden Sie vor Ort oder im ca. 6 km entfernten
Kahla.
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Alle Objektangaben basieren auf uns erteilten Informationen, insoweit ist eigene Haftung fiir deren Richtigkeit aus-

geschlossen und Irrtum sowie Zwischenverkauf / -vermietung vorbehalten. Gerichtsstand ist Jena
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Kostenfreier Auszug aus dem Liegenschaftskataster entsprechend Onlinezugangsgesetz (OZG)

Thiiringer Landesamt fiir Auszug aus dem
Bodenmanagement und Geoinformation .

Hohenwindenstralle 13 a LlegenSChaftSkataSter
99086 Erfurt Liegenschaftskarte 1: 1000

Erstellt am 05.09.2024

Flurstliick: 279/4 Gemeinde:Orlamiinde
Flur: 1 Kreis: Saale-Holzland-Kreis
Gemarkung:Orlamiinde

5627994.4
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678462 (EPSG:25832)

5627880.8 (EPSG:25832)
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Die Ausgabe kann Fortfiihrungen enthalten, die noch nicht in das Grundbuch (ibernommen worden sind. Weiterhin ist zu beachten, dass die enthaltenen Informationen nicht tagaktuell sind. Die mit
gestrichelter Begrenzungslinie dargestellten Gebaude wurden ohne Grenzbezug erfasst.

9155829



ENERGIEAUSWEIS «: wonngesauae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013
Registriernummer 2 TH-2020-003346988
Gilltig bis: 17.09.2030 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") @

Gebaude
Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude

Adresse Am Edelhof 1, 07768 Orlamiinde
Gebaudeteil Wohnungen

Baujahr Gebaude 3 1995 Gebiudefoto
1995 (freiwillig)

Baujahr Warmeerzeuger & 4

Anzahl Wohnungen 12
Gebaudenutzflache (A,) 1160 m? BZ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur | -
Heizung und Warmwasser 3 fdgasH

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Luftung/Kiihlung = Fensterlftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 0O Anlage zur
0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kithlung

Anlass der Ausstellung o Neubau o Modernisierung o Sonstiges
des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche ermégli-
chen (Erldauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\VVerbrauch durch % Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht,
einen berschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Steffen Kriickel
Breite Str. 1 7 t 3
07552 Gera -
Dieser Ausweis wurde erstellt in Zusammenarbeit mit: 17.09.2020
EXTERN Matthias Schmidt e.K. Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachfraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS s wonngesauce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. - Registriernummer 2 TH-2020-003346988
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes . o . icrummerwurde beantragt am..) @

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

0 25 50 75 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemé8 EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Geb&dudehiille Hy' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m*K) Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- ml Cc I D I E | F-

Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG) 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWzrmeG erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
\?e;?sg‘hz?ﬁrgril;?gr;:ﬁngsiv:: rézer(ért].';nv sifd * Die Ene_rgie_einsparverordnung Ié_sst_ fur Qie Berechnung des' Eljergiebedarfs
eingehalten. upterschledllche Verfahren zu, die im Einzelfall zu _upterschledllchep Ergeb-
nissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Vgrscharﬂer‘AnfordeTungswen = erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen
Primérenergiebedarf: kWh/(m?*-a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebéaudehiille H;": Wi/(m?-K)
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&meG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngesauae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 TH-2020-003346988
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...

, ®

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

064" kwh/(m?a)
AR | c | o | e | FI
0 25 50

75 100 125 150 175 ?00 225 >250
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

I kwh/(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] 106,4 kWh/(m*-a

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil

von

bis

Energietrager 3

energie-
faktor

Energieverbrauch
[kWh]

Warmwasser
[kWh]

Anteil Heizung
[kwh]

01.01.2018

31.12.2018

Erdgas H

1,1

138434

22423

116011

01.01.2017

31.12.2017

Erdgas H

%

120067

20916

99151

01.01.2016

31.12.2016

Erdgas H

1.1

94418

19717

74701

Vergleichswerte Endenergie

F | T

1756 200 225 >250

aEgpEls | c| o | E|

76 100 125 150 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



ENERGIEAUSWEIS s wonngesauae

18.11.2013

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Registriernummer 2 TH-2020-003346988
Emprthngen des AUSStellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...") @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B mdglich g nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang i Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit grofBerer tionszeit eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

Einbau einer Solaranlage, Nutzung regenerativer

Warmwasserbereitung g
Energien

og|o|o|o|jo(ojo|jo|o|=x
Oo|jo|jo|jo|jo|o(of(o|o|o

ol | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « wongensude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

18.11.2013

Erldauterungen

Angabe Geba eil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&dudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primé@renergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wé&rmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWadrmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmafinahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstdndig durch Malnahmen
zur Einsparung von Energie erfiilllt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfilllung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdéglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch liber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




