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GebH 9,0m

2. Grinland

Signaturen zur Kennzeichnung von Erholungsflachen

Spiel- und Liegewiese, Spielplatz
3. Bauweise

offene Bauweise

- gekuppelte Bauweise an dieser Grundgrenze

Gruppenbauweise

s1 - Sonstige Bauweise, bei Grundstiick 2717/162 eingeschossiger Anbau an die westliche Bauplatzgrenze méglich

bei Abriicken des Geb&audes mind. 3,0m Mindestabstand zur Bauplatzgrenze.

- 82 — Sonstige Bauweise, bei den Grundstiicken 2727/2, 2724/8 und 2724/6 Anbau an die Bauplatzgrenze méglich,

o gk - Offene oder gekuppelte Bauweise auf dem Grundstiick Nr.2718/18 (Teilfliche): bei Schaffung von zwei

Bauplédtzen im_Bereich der durch die Baufluchtlinien definierten Bauflachen:gekuppelte Bauweise an.der.geplanten .. . .

Bauplatzgrenze verbindlich.

4. Fluchtlinien

StraBenfluchtlinie

Baufluchtlinie

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehéhen und baulicher Nutzung
Grenzlinie (Abgrenzung u nterschiedlicher Widmung)

5. Grundstiicksgrenzen - Bauplatzgrenzen

Grundsfiicksgrenze bzw. Bauplatzgrenze vorhanden

- Grundstiicksgrenze aufzulassen. Bei Schaffung von

Bauplatzen sind geplante Grundgrenzauflassungen durchzufithren.

Geplante Bauplatzgrenze verbindlich; geringfligige Abweichungen, welche
die Planung und Bebauung nicht beeinflussen, sind mégich.

6. Gebaudehohe
Zahl der Vollgeschosse:

Hdéchstgrenze

‘Zwingend

Mindest bis Hochstgre nze

maximale Geba udehéhe

Nutzungsschablone Fiillschema

Bauland \w/ 11 Zahl der Vollgeschosse
Bebaubare Fliche 30 0,7 Geschossflichenzahl 0,7* (siehe unten)
(Grundflachenzahl)
= @]
Baumassenzahl Bauweise

Grundfldchenzah]l istein Prozentsatz der Bauplatzfliche, welcher

die maximal bebaubare Flache (hur oberirdische Gebéude und ohne Neben-
gebédude) festlegt. Maximalwert.

GeschoBfldchenzahl istdasVerhélinis der gesamten Bruttogeschoss-
flachen (nur oberirdische Bruttogeschossflachen ohne Nebengebiude) zur Flache

des Bauplatzes. Maximalwert.

Baumassenzahl istdas Verhalinis des Bauvolumens (nur oberirdisch)
zur Flache des Bauplatzes. Maximalwert.

Ausgebauter Dachraum: DR

Dachraumausbau bis max. 1l Geschosse generell méglich, ansonsten nur mit Kennzeichnung ,DR* (z.B. Il + DR).
Bei ausgebauten Dachraumen ist jene Grundflache in das Mal3 der baulichen Nutzung miteinzuberechnen, auf
we Icher eine Raumhd&he von 1,50 m vorhanden ist.

Ubermauerung bei 1 Vollgescho max. 1,20 m, ab 2 Geschosse max. 0,80 m iiber der Rohdeckenoberkante.

Bei Kennzeichnung Grundflachenzahl GFZ * (z B. 0,7*%: Pro Bauplatz nur ein Hauptgebaude mit max.
3 Wohnungen zulssig.

Kennzeichnung I* auf dem Grundstiick Nr.2728/4: Auf diesen mit
I* gekennzeichneten bebaubaren Flachen ist eine Woh nnutzung ausgeschlossen.
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9. Sonstige BaumaBnahmen

Bei eingeschossiger Bebauung - Dachneigung max. 45° zuléssig
Bei zweigeschossiger Bebauung - Dachneigung max. 38° zuléssig

Werbe-und Ankiindigungseinrichtungen gemés § 27 06. BauO:

Im Wohngebiet sind pro Bauplatz standortbezogene Werbe- und

Ankiindigungseinrichtungen bis insgesamt 2 m? Werbe- und Anzeigeflachen zulassig.

Im gemischten Baugebiet sind in Abhéngigkeit der BefriebsgréRe pro Bauplatz standortbe zogene Werbe- und
Ankiindigungseinrichtungen bis insgesamt 15_m? Werbe- und Anzeigefldchen zuldssig. Als standortbezogene
Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen ist eine sokhe Einrichtung anzusehen, die bewilligten Befricben am
Bauplatz gilt. Andere Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen sind — ausgenommen am &ffenflichen Gut —
unzuldssig.

Bei Neubau von Wohngebauden darf das Niveau des FuBbodensim
Erdgeschoss — aufierin den Féllen des § 20 Abs. 1 BauTG 1994 - max. 0,90 m

iiber dem (bereits oder kiinftig) ausgebauten, angrenzenden Stralenniveau liegen.

- Stellpléatze bei der Neuerrichtung von Wohnungen: Es st pro Wohneinheit eine
Stellplatzanzahl im Verhéltnis von 1:2 nachzuweisen.

Schwimmbé&der miissen einen Mindestabstand von 3,00 m zur StraBenfluchtlinie aufweisen. Die Hohe der

Schwimmbadiberdachung darf max. 2,00 m Uber dem angrenzenden natiirlichen Gelandeniveau betragen.
“SchwimmbadUiberdachungen miissen einen Mindestabstand von 5,00 m zur St enfluchtiinie aufweisen.

Neu- und Umgestaltungen von Gebzuden und baulichen Anlagen sind so auszufiihren, dass sie sich in das
Gesamterscheinungsbild des Siedlungsbereiches einfiigen. Die Gestaltungsqualitét der Baumassen und Fassaden
ist durch architektonische Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahl zu sichern.

Die Gesamtlange von Dachgauben darf bei einem Dachraumausbau ab Il Geschosse max. 2 der
darunterliegenden Gebaudelédnge/Gebdudebreite betragen. Bei Gauben kann aus gestallerischen Griinden eine
Aufgliederung e fforderlich sein.

Das GesamtausmaB der mit Nebengebduden und begehbaren, iiberdachten, nicht allseits umschlossenen
baulichen Anlagen/Bauten bebauten Fliche des (bestehenden tezw. geplanten) Bauplatzes darf 10 % dessen
Gesamtflidche nicht iibersteigen und — wenn die Hauptbebauung Wohnzwecken dient — insgesamt hdchstens 100
m? betragen. Pro Bauplatz ist ein Schutzdach fiir Abstellpldtze mit einer bebauten Flache von max. 35 n? in dieses
Gesamtausmal} hicht einzurechnen.

Garagen und Nebengebdude zum Abstellen von Fahméddern it. O6. BauTG § 6 Abs.1 Zif. 3 und 3a;
Gebaudehthe maximal 5,0 m.

Garagen und Nebengebdude zum Abstellen von Fahrrddern sind innerhalb der Baufluchtlinien direkt an der
Grundgrenze oder von dieser mind. 3,00 m abgeriickt zu errichten.

Schutzdidcher fiir Abstellplitze It. O6. BauTG § 6 Abs.1 Zif. 3 und 3a;

Schutzdacher fiir “Abstellpldtze sind innerhalb der Baufluchtlinien zu errichten. Ausnahmsweise ist pro
(bestehendem bzw. geplantem) Bauplatz die Emichtung eines Schutzdaches fiir Abstellplatze mit einer bebauten
Flache von max. 35 m? aullerhalb der Baufluchflinien im Bereich zwischen StraBenfluchtlinie und vorderer
Baufluchtlinie unter nachstehenden Voraussetzungen zuléssig:

Abstand der Tragkonstrukfion (Stiitzen) zur StraRengrundgrenze mind. 2,00 m;

Abstand der Dachkonstruktion zur Strafde ngrundgrenze mind. 1,00 m;

Dachneigung des Schutzdaches max. 7 Grad;

Gesamthéhe max. 2,80 m;

Die Tragkonstruktion ist den statischen Erfordernissen entsprechend zu dimensionieren. Eine
Uberdimensionierung der Tragkonstruktion ist jedoch nicht zulassig.

Das Schutzdach ist auRerhalb der Baufluchtlinie zur Géanze allseitig offen auszufiihren (ausgenommen
eventuell baurechtlich erforderliche Feuerma uer).

- Mindestens 50 % Griinflaichenanteil im stra Benseitigen Grundstiicksteil (Bereich in einem Abstand von
5,00 m parallel zur Stralenfluchtiinie).

Zu- und Ausfahrten senkrecht zur Stralenfluchtlinie.

® o & o @

Entlang der LeondingerstraBe ist die Ewichtung von Schutzdachem fiir Abstellplaize im Bereich zwischen
Straenfluchtlinie und vorderer Baufluchtlinie unzuléassig.

Fiir sonstige Nebengebaude (wie Glashauser, Garten- und Geratehiiten) und sonstige begehbare, liberdachte,
nicht allseits umschlossene bauliche Anlagen/Bauten (wie Pavillons, gedeckie Sitzplatze, Flugdacher) gilt
generell:

® Maximale TraufenhShe 3,00 m und maximale Gesamthéhe 450 m

Bei einer bebauten Flache von mehr als 12 m? ist ein Mindestabstand von 2,00 m zur
Nachbargrundgrenze einzuhalten

Diese baulichen Anlagen/Bauten sind innerhalb der Baufluchtlinien zu errichten. Ausnahmsweise ist die Errichtung
auBerhalb der Baufluchtlinien im Bereich zwischen hinterer Baufluchtlinie und innerer (hinterer) Bauplatzgrenze
unter der Voraussetzung zuléssig, dass das Gesamtausmaf} der bebauten Flachen max. 2,4 % der (bestehenden
bzw. geplanten) Bauplatzflache, jedoch max. 25 m?, betragen darf.

Ab Il Geschossen Tiefgaragen fiir einen Stellplatz pro Wohneinheit verbindlich zu errichte n.

Tiefgaragen kénnen gemil §§ 5 und 6 O8. BauTG bis an die Bauplatzgrenze ausgenommen Strafiengrundgrenze
gebaut werden.

Tiefgaragen und ahnliche bauliche Anlagen sind unter dem Gelandeniveau zu errichten.

10. Begriinung und Bepflanzung:

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststirke von 50 cm auszufiihren.

L 1386
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auszurichten.
Das Planungsgebiet liegtin der Flugldrmzone C:

Fur jene Flachen, die als Wohngebiete ausgewiesen und in der Fluglarmzone B oder

C gelegen sind, wird eine hochstzulassige Bebauungsdichte von 0,4 Bruttogescho ss-
flachenzahl festgelegt. (GFZ 0,4%)

In der Bruttogeschossflachenzahl sind ausgebaute Dachraume einzurechnen.
Die Fluglarmzone wird von der aueren Linie der dargestellten Bandsignatur einge-
schlossen.

Alle in den Fluglarmzonen B und € gelegenen Baul andflachen der Widmungskategorien
Wohn-, Dorf-, Kerngebiet und Gemischtes Baugebiet sind als Schutzzone im Bauland

It. §21, Abs. 1, gekennzeichnet mit dem Zusatz Bm-B oder Bm-C, ausgewiesen.

In diesen Schutzzonen haben Gebaude oder Gebaudeteile im Rahmen von Neu-,

Zu- und Umbauten zum Zwecke der Wohnraumschaffung folgenden bau-

akustischen Mindestanforderungen zu entsprechen:

Bodendenkmale

Archaologische Fundhoffnungsgebiete

Das Planungsgebiet liegt in der Zone ,¢" und ,d* der Sicherheitszonenverordnung des Militarflugplatzes

Horsching vom 5.07.1961.
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a ; s ; - 16. Versorgung und Entsorgun
7. Gebaude Pro 5 Freistellpldtze ist 1 gro3kroniger heimischer L aubbaum zu pflanzen.
" Elektrizitdtswirtschaft
EGERDE I.abestehende Gebdude Als Baume sind stadvertragliche Laubbzume zu verwenden.
LEGENDE 2sp| - . L ) , | _EAG 30KV Verkabelte Hochspannungsleitung mit Angabe des Eigentumers und der Nennspannung sowie
Gebéudebestand mit GeschoRangabe (arab. Zahl) und Dachform @@ @ Standorigerechte Baume zu pflanzen Schutzbereich (schematisch dargestellt), Schutzbereich betragt beiderseits der Leitungsachsen 1,0m
1. Bauland [=—Tg | Bestehende Tiefgarage Im gemischten Baugebiet ist bei einer betrieblichen Nutzung pro Bauplaz mind. 15% gartnerisch gestalteter _EAGOK_ Hochspannungsletung mit Angabe des Eigentimers und der Nennspannung sowie S chutzbereich
————— Griinflachenanteil herzustellen. == {schematisch dargestellt), Schutzbereich betragt beiderseits der Leitungsachsen 6,0m
W - \Wohngebiet G Bestehende Garage
Der stralenseitige Grundstucksteil (Bereich in einem Abstand von 5,00 m parallel zur StraRenfluchtlinie) ist als @ Transformatorstation
M - Sriiiesiias B biet SB Bestehendes Schwimmbecken Grunflache zu gestalten. Ausgenommen sind Freistellplaize, Zu- und Ausfahrten, Zu- und Ausgénge, u.d., sofern
emischtes Bauge bie ein Ausmaf von 50 % dieser Flache nicht Uberschritten wird. Bauten im Schuiz bereich der 30 Kv — Leitungen sind nur mit Zustimmung des Leitungstragers
. . . . A Abzutragende Gebaude der EAG zulassig.
MB - Eingeschranktes gemischtes Baugebiet Bei Kennzeichnung GFZ * (z.B. 0,7%):Im straBenabgewandten Grundstuicksteil (Bereich hinter der riickwartigen
7.b geplante Gebiude (schematische Darstellung) Baufluchtlinie) sind Freistellplatze unzulassig. Die Wasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt tber das stadtische Kanal- und Wassernetz.
Bm 2 - Schutzzone im VBauIand mit dem Zusatz Bm2 It. Flache nwidmungsplan Nr.4 P - B ‘ . N
In der Schutzzone im Bauland mit dem Zusatz Bm2 kdnnen zur Minderung.von Larm, | | Geplante Gebsude 11. Larmschutz Die Energieversorgung erfolgt Uber das Elektrizitats- und Gasnetz
Staub- und Geruch sbelastigungen von Wohngebieten oder ahnlich sensiblen Nutzungen LR —— s : o Linz AG Gasleit hemetischid -
gegeniiber Emitienten (Bahnstrecke, VerkehrsstraRen, Betriebsstandorte) neben MaR- 8. Baugestaltung Bei Errichtung neuer Wohnhauser oder neuen Wohnraumes entlangder s IF= BEENING) ehmaliscNtangestEll)
nahmen der Freiflaichengestaltung iiberwiegend bauliche MaRBnahmen (wie Abrlicken Leoruingersirate-{-1386) eind-die notwendigen Lammechuzmalinahmen eineuhalten
emittierender Gebau detegile E d g o Zutahrien: Eink SD ‘Satteldach FD Blachdack (z.B. ONORM B 8115, -Schallschutz und Raumakustk im Hochbau). Im Baubewilligungsverfahren 17, Sonstiges
" " . ,vg'n HUETaInPEILnS ctiaiiiion, Bink al{sung i ist der Nachweis Uber die geschoRweise Einhaltung der Festlegungenim § 4 O.¢. BauTV 1994 — L
Férderanlagen u.a.) sowie ergénzende VorsorgemaBnahmen auf seiten der benachbarten Walmdach Pultdach Mindestschallschutz von AuRenbauteilen — zu erbringen. Besonders schutzwurdige Ersichtlichmachungen
Gebiete vorgesehe n werden. WD PD Raume (wie Schiaf —und Kinderzimmer) sind ausschlieBlich larmschutzorientiert Darstellung entsprechend FWPL. NR. 4

§ 94 Luftfahrigesetz BGBI. Nr. 253/1957 i.d.g.F. ist zu beachten.

Mafe sind it MalRangabe (Koten) cder maf3stablich zu entnehmen.

Bei Strallen ohne Angabe der Breite bleiben die Grenzen gegenuber der Mappe unverandert.

18. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Begrenzung des Planungsgebietes

Mindestschallschutz*)
R (res,w)
Zone B Zone C
Auenbauteile einschl. Fenster und Aultenttren R™ (res,w)**) 48 dB 43 dB
Decken und Wande gegern Dachboden R (resw) A7AB AT

*) R (res,w) bewertetes resultierendes Bau-Schallddmm-MaR am Bau, das

sich aus den Teilddmmungen der Au3enbauteile und der Fenster bzw. Auentlren
ergibt.

**) Ohne Berucksichtigung der Fenster und AuRentiren mussen Auffenwande und

Dachschragen eine Mindestschalldammung R (w) nach den Erfordernissen fur die
Schalllangsleitung, mindestens jedoch eine solche von 47 dB aufweisen. Das bewertete
Schallddmm-Ma R (w) von Fenstern und AuBenturen darf nicht mehr als 5 dB unter
dem erforderlichen bewerteten resultierenden Bau-Schalldamm-MaR R™ (res,w) fur den
gesamten Aufienbauteil liegen.

12. Grenzabsténde

Wennim Bebauungsplan keine andere Bestimmung getroffen wird, gelten §5 und 6 des
06. BauTG 1994

Bei Darstellung des Abstandes a : Es gilt der gesetzliche Mindestabstand. geman § 5 O6. Bautechnikgesetz 1994
{mind. 30m oder H/3) 0

13. Bauplatzgrofen

Soweit im Bebauungsplan keine andere Aussage getroffen gemal § 6 der O6. BauO 1994.

14. Verkehrsflichen

14.a Verkehrsfkichen des Landes

LeondingerstralRe (1386)

§ 18 O6. Strallengesetz 1991 idgF . ist zu beachten. Die VerkehrsaufschlieRung der Bauplatze an der

LeondingerstraBe hat uber die bestehenden Zu- und Ausfahrten zu erfolgen. Fur etwaige neue Zu- und Ausfahrten
ist § 20 O6. Strallengesetz 1991 idgF. malgebend.

14.b Verkehrsflachen der Gemeinde
Fahrbahn mit allfalligen Gehsteigen, Fuf3- und Radwegen udgl.
Hauptverkehrsstrafle

AufschlieBungsstralie
Radweg

Fulweg

- bestehende Autobushaltestelle

14.c Verkehrsflichen Privat
Parkplatz (schemeétisch dargestellt — nicht verbindlich)
Ein- und Ausfahrt TG (onzeptionell geplant — nicht verbindlich)

Bei den Parzellen 2718/18 und 2718/26 ist ein wechselseitiges Geh- und Fahrtrecht erforderlich.

-15. StraRenseitige Einfriedungen

die Einfriedung ist direkt an der Straenfluchtlinie zu situieren
die Einfriedung ist 0,60 m von der Stralfengrundgrenze abgenickt zu situieren

Die max. Hohe der strafenseitigen Einfriedung darf 1,30 m tber dem Erdboden und
zwar (ber dem jeweils héhergelegenen natrlichen Gelénde nicht Gberschreiten Die
Sockelhéhe darf maximal 60 cm betragen. Die Zaunfelder durfen nicht als geschlossene
Mauern, Planke n oder in ahnlicher undurchsichtiger Bauweise ausgefthrt werden.

Dies gilt auch im Vorgartenbereich gegen Nachbargrundgrenzen bis zu einer Tiefe von
2,00 m von der Stralengrundgrenze.

Wo zeichnerisch nicht festgelegt ist keine strallenseitige Einfriedung zulassig.
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