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Lage, Lage, Lage

Die ersten Eindriicke

Glinzburg ist mit seinen knapp iiber 20.000 Einwohnern eines der schdnsten Stadte im ganzen Landkreis. Die
Immobilie befindet sich zudem in einer sehr begehrten Lage im Birket dieser wunderbaren Stadt und bietet zum
einen die Ruhe aber auch die Ndhe zur Innenstadt. Von hier aus k&nnen Sie gleich entspannt um die Ecke im Wald
spazieren gehen.

Besuchen Sie regelmaRig die Blicherei, das alljdhrliche Guntiafest, seien Sie Gast beim Kultursommer und im
Waldbad. Gehen Sie zum Volksfest, lassen Sie sich am Forum im Hofgarten von vielen Themen inspirieren und
genieBen Sie das tolle Flair auf dem Marktplatz. Gleich nebenan befindet sich in idyllischer Naturlandschaft, das
wunderschon angelegte Legoland. Mit einer Jahreskarte kénnen Sie zu den Saison&éffnungszeiten kommen und
gehen wie Sie mdchten, und das ausgiebige Freitzeitangebot genieen. Von Supermarkten, allen Schulformen,
Kindergirten, Restaurants, siiRen kleinen Cafés, bis hin zu Friséren, Kirchen, Banken, Arzten, Apotheken und
vielem mehr, gibt es in dieser bezaubernden Stadt alles, was Sie zum Leben bené&tigen.

Zudem verfiigt Glinzburg iiber eine perfekte Verkehrsanbindung. Unmittelbar an der A8, als auch an der
ausgebauten B16 gelegen ldsst sie Sie schnell an jedes Ziel kommen. Sowohl Stuttgart, Minchen, Ulm, Augsburg
als auch die Berge sind allesamt innerhalb ca. einer Stunde zu erreichen. Ideale Voraussetzungen also, um lhren
Lebensmittelpunlkt genau hier zu wahlen! Den Bahnhof finden Sie im Herzen der Stadt. Von hier aus haben Sie eine
wunderbare Anbindung an umliegende Gemeinden als auch groRe Stadte.




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieser auRergewdhnliche Bungalow mit zuséatzlicher
Einliegerwohnung und Aufteilung in zwei Flurnummern befindet sich in bester Lage von
Glinzburg und bietet Ihnen und lhrer Familie eine Oase der Ruhe und des Komforts. Mit einer
Gesamtwohnflidche von ca. 275 m? wurde diese Immobilie im Jahr 1972 erbaut und bietet lhnen
eine ideale und durchdachte Aufteilung der Raumlichkeiten. Auf einem groRziigigen
Grundstiick - 931 m? - erwartet Sie hier eine einzigartige Inmobilie, die keine Wiinsche offen
lasst.

BUNGALOW

Das Haupthaus liefert Innen auf ca. 210 m* Wohnfliche und eigenem Flurstiick eine groRziigige
und duBerst durchdachte Raumaufteilung auf einer Ebene. Die Fldche verteilt sich auf 8
Zimmer, Kiiche, 2 WC’s sowie einem Badezimmer. Der groRe Empfangsbereich mit
ansehnlichem Marmorboden und vorgeschaltetem Windfang schafft ein schones Ambiente,
wenn Sie lhre Gaste in Empfang nehmen. Die durchdachte Aufteilung in
Schlafbereich/Badezimmer auf der einen Seite und Wohnbereich inkl. Esszimmer und Kiiche
auf der anderen Seite, schafft eine klare Einteilung. Ein weitldufiges Wohnzimmer mit
Parkettboden, Kamin und direktem Zugang zur Terrasse lddt zum Entspannen mit lhren
Liebsten ein.

KELLER - Sch&n, wenn man heutzutage noch einen Keller hat und das nicht zu klein. In diesen groRziigigen
Raumlichkeiten finden Sie nicht nur genligend Platz, um gewisse Dinge zu verstauen. Hier befindet sich auch eine
Sauna mit Ruheliegen und ein momentan stillgelegter Innenpool, der mit etwas Liebe und Aufwand wieder in eine
Wellness-Oase verwandelt werden kann. Zudem gibt es noch einen Partyraum mit Lichtschdchten. Verborgen vor
neugierigen Blicken, vereinen Sie hier Gemiitlichkeit und Lebendigkeit an einem Ort, um unvergessliche
Festlichkeiten zu feiern.

GARAGE - Um seine Fahrzeuge auch stets vor jeglicher Witterung zu schiitzen, gibt es hierfiir eine groraumige
Doppelgarage mit Werkbank und Starkstromanschluss.

ALLGEMEINES- Bereits in zwei Flurnummern aufgeteilt, haben Sie hier beste Optionen. Natiirlich muss hier
aufgrund des Baujahrs noch das ein oder andere renoviert werden, dennoch bietet Ihnen diese besondere
Aufteilung die beste Grundlage fiir eine ganz besondere Wohnatmosphére.

MOGLICHKEITEN FUR DIE EINLIEGERWOHNUNG - ideal nutzbar als
# Generationenhaus # allgemeine Vermietung (spdter vielleicht als Altersvorsorge) # bei Bedarf Platz flir eine
Pflegekraft # bessere Finanzierbarkeit # Md&glichkeit des separaten Verkaufs
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Grundriss
ERDGESCHOSS BUNGALOW
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Grundriss

Eingangsebene + Obergeschoss (Ebene Bungalow)

Zimmer 2
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Wohnkiiche

Zimmer 1
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