Verkaufs - Angebot

Objekt: Mehrfamilienhaus als
Wohn- / Biiro - Praxisflachen
mit Uberbautem Nebengebiude

Verkdufer:

Birgit Winkler

37574 Einbeck, LeinestralRe 25A
Tel. 05563 / 950 80
info@enkosa-winkler.de

Datum Mai 2024
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Ertragswert- / Verkehrswert-Ermittlung
Objekte: Leinestralle 25 C+D, 37574 Einbeck - Greene (vormals Zahnarztpraxis) Mai 2024

1)

2)

3)

4)

Mietflichen Wohnungen / Biirofldche (Nr. 25 C) neu renoviert

excel/Tabelle/Verkaufsangebot Arzthaus

Erdgescho 5 Zi.-Wohnung mit Einbaukiiche / oder Biiro / Praxis 105,8 gm
ObergescholR 3 Zi.-Wohnung rechts 70,9 gm
ObergeschoR 2-Zi.-Wohnung links 56,2 gm
Gesamte Miet-Nutzflache 232,9gm

mit Option DachgeschoRausbau

- Option Photovoltaik / Stromanschlussleitung, Zéhleranlage vorhanden

- Ausbau Dachgeschoss 4 Zi.-Wohnung rechts ca. 90,0 gm
- Ausbau Dachgeschoss 4 Zi.-Wohnung links ca. 90,0 gm

Versorgungsanschllisse Strom, Wasser und Treppenaufgang, sowie Architenktenpldne sind vorhanden

Gesamte Ausbaufliche / Miet-Nutzflichen ca. 180,0 gm

Mieteinnahme z.Zt. Leerstand / Renovierung (vormals Zahnarztpraxis)

- EG - Mietflache mit Kiiche, Parkplatz 105,8 gm (+ Keller) 57i.-Kalt 6,40 € 677 €
- 0OG-rechts Mietflache mit Parkplatz 70,9 gm 37Zi.-Kalt6,20 € 440 €
- 0G-links Mietflache mit Parkplatz 56,2 gm 2Zi.-Kalt 6,20 € 348 €
Nebengebdude (Nr. 25 D)
- iberbaute Wirtschaftsflache / Lager- / Stellflichen

Grundrisse / Nutzflache: 419 gm Kalt 1,30 € 544 €
- zzgl. mit Zugang und Nutzung freie Wiesenflache
erziehlbare Mieteinnahmen monatlich 2.009 €

jahrlich 24.110 €

Verkaufswert / Ertragswert 296.500 €

12,3 - fache Jahreskaltmiete / Brutto Rendite 8,1%/].

Anlagen zum Verkaufsangebot:
1) Fotos Gebdude

2) Grundrisse EG, OG, DG

3) Liegenschaftsplan
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Verkaufs - Angebot >>> Mehrfamilienhaus mit Nebengebiude
37574 Einbeck - Greene, Leinestr. 25 C und 25 D (vormals Zahnarztpraxis)
Objekt - Kurzbeschreibung Mai 2024

excel/Tabelle/Varkauf:

1) Objekte:
- Mehrfamilienhaus Leinestr. 25 C :
fachwerkbauweise, Innenausbau durch Architektur in Trockenbau und Ziegelstein
Miet-Nutzfliche 233 gqm

- Nebengebdude Leinestr. 25D :
holzbauweise iiberdacht als abgeschlossene Wirtschaftsfliiche mit Toreinfahrt,
Nutzflachen 419 gm: Hof, Lagerfléichen, Pkw - Stellflichen usw.

2) Baujahr: um 1900
Entkernung, Grundsanierungs-Ausbau durch Architektur in 2002

3) Uberbautes Nebengebiude :
mit Tor als abgeschlossene Wirtschaftsflache
Hofeinfahrt - Lagerflachen / Stellplétze iiberbaut 419 qm
mit Zugang und Nutzung der Wiesenflache

4) Dacheindeckung
Dacheindeckung halbseitig neu (Harzerdach in 2015)

Option Photovoltaik / Stromanschlussleitung, Zdhleranlage vorhanden

5) Energieversorgung / Heizung
Strom - Nachtspeicher / Infrarotheizung 2002/2024

6) Grundstiicksflichen Grund und Boden :
- Mehrfamilienhaus mit Nebengebaude 714 gm
- AuBenflache: Eingang, Parkplatzflichen (mit Wegerecht) 315gm
Gesamtfliche: 1.029 gm noch zu vermessen !

7) Grundbuch / Grundstiicke 25 Cund 25D :

Gemarktung: Bezirk Greene
Blatt: 649
Flur: 4
Flurstiick: noch zu vermessen aus: 170/9
8) Bodenwert per 2023: 21 €/qm
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MaRstab 1:1000
Standardpréasentation

PAVITQY Liegenschaftskarte

Vermeuungs- untl Katantarverwaliung
Niedersa

Flur; 4

Gemeinde:; Kreiensen
Flurstiick; 00170/010

Gemarkung:  Greene
/

Verantwortlich filr den Inhalt Diese amlliche Prasentation und die ihr zugrunde lisgenden
o : Angaben des amllichen Vermessungswesens sind nach §5
Behtde for GLL Northaim des Niedersiichsischen Geselzes (ber das amiliche
- Katasteramlt - Vermessungswesen vom 12.Dezember 2002 (Nds. GVEI 2003)
geschilzt. Die Verwertung (0r nichteigene oder wirischattliche

Beoreltgestellt durch Zwacke und di offentliche Wiadorgabe st nur mit Erlaubnic

Behorde fir GLL Northeim der Vermessungs- und Kalaslerbehbrdo zuldssig,

- Katasteramt - Dle Grundrissdarstellung Islaus einar Karle kleinaren MaBslabs
Zeichen: Dalum: 14.01.2005 | abpeleilel: Evenlucll eingeschrinkte Genaulgkeit,







