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1. VORBEMERKUNG

Diese Baubeschreibung wird Vertragsbestandteil und gilt als Leistungsgrundlage. Die in dieser Bau- und
Leistungsbeschreibung aufgefihrten Leistungen werden nach den aktuell geltenden Gesetzen und
Verordnungen, insbesondere den einschlagigen DIN Vorschriften, den anerkannten Regeln der Technik,
den statischen Erfordernissen und der aktuellen Fassung der GEG vom 01.11.2020 ausgefiihrt. Dem
Verkaufer sind vorbehalten, Anderungen und Abweichungen von dieser Bau- und Leistungsbeschreibung
durch behérdliche Auflagen, gesetzliche Neuregelungen, Anderung der Rechtsprechung oder aus
technischen und statischen Griinden vorzunehmen. Die Grundlage der Bauausfiihrung sind die Werkplane
(ohne MalBstab) mit den im Bauwesen (blichen MaBtoleranzen, sowie Festlegungen und
Sonderabsprachen im Kaufvertrag. Alle, auf den Zeichnungen enthaltenen MaBe, sind, in der Regel,
RohbaumaBe. Endgiiltige EinbaumaBe, beispielsweise bei Einbauklichen und Einbauschranke, sind erst
nach Fertigstellung der Wandbelage und der Estricharbeiten an der Baustelle zu nehmen. Es ist zu
beachten, dass bei Naturprodukten wie z.B. Holz, Naturstein, Keramik sowie aus Kunststoff und Metall
hergestellten Baustoffen bzw. Baumaterialien gegeniiber den Mustervorlagen Abweichungen im Farbton,
in der Maserung, Struktur, Beschaffenheit oder im Brand mdglich sind. Weiterhin weisen wir darauf hin,
dass dauerelastische Fugen Wartungsfugen sind. Risse in diesen Fugen, die nach einiger Zeit durch
Trocknungs- oder Setzungsprozesse und Belastung(en) auftreten kdnnen, stellen keinen Mangel im
Sinne der Gewadhrleistung dar. Entsprechend je nach Gewerk bzw. beweglich verbauten Bauteilen
empfiehlt sich der Abschluss von Wartungsvertragen.

Nutzflachenangaben:

Die innerhalb der Bauantragsplane angegebenen Flachenwerte sind die realen Grundflachen, entlang den
FuBleisten eines jeden Raumes gemessen. Sie sind nicht, wie bei der Berechnung nach DIN 277 bzw.
WoFIV, durch Dachschragen und dergleichen gemindert, sondern erfassen die gesamte, tatsdchlich
vorhandene FuBbodenflache. Die MaBe zur Berechnung der Flache sind den Bauvorlagenzeichnungen im
MaBstab 1:100 entnommen. Toleranzen, die sich durch Bauausflihrung ergeben, bleiben vorbehalten.

2. ARCHITEKTEN-/ INGENIEURLEISTUNGEN
2.01. Objektplanung, Warmeschutz, Statik

Die Objektplanung wird von der Rheno-HausBau GmbH durchgefihrt. Die Planungsleistung ist im
Festpreis enthalten. Fir den Bauantrag sind neben den Zeichensatzen (Grundrisse, Ansichten,
Gebdudeschnitt, Entwasserungs- und Lagepléne) auch die Tragwerksplanung (Statik), der
Schallschutznachweis, der Warmeschutznachweis und der Energiebedarfsausweis nach GEG vom
01.11.2020 erforderlich und sind ebenfalls enthalten.

2.02. Bauantragstellung, Baugenehmigung

Samtliche Bearbeitungs- und Priifungsgebiihren der Baubehdrde (inkl. Bauantrag und Baugenehmigung)
sind im Kaufpreis enthalten.

2.03. Bauleitung

Die Rheno-HausBau GmbH koordiniert die Bauabldaufe, beauftragt Bauhandwerksbetriebe und
Subunternehmen, kontrolliert und Uberwacht (unter Einbeziehung der DEKRA) das Bauvorhaben in
Termin und Qualitat der Bauausfihrung. Gemeinsame Baustellentermine werden auf dem direkten Weg
zwischen dem Kaufer/den Kaufern und der Rheno-HausBau GmbH vereinbart.
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2.04. Nebenkosten

Erwerbsbedingte Nebenkosten, wie z. Bsp. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten sowie eigene
Kosten flr evtl. aufzunehmende Finanzierungsmittel tragt allein der Kaufer.

3. ROHBAUARBEITEN
3.01. Baustelleneinrichtung

Der Verkaufer veranlasst zu Beginn der BaumaBnahme die Einrichtung der Baustelle mit allem was flr
die BaumaBnahmen zweckmaBig ist. Hierzu gehéren eventuelle SicherheitsmaBnahmen des Geldndes,
die Bereitstellung und Vorhaltung von notwendigen Geraten, Werkzeugen, Hilfsmitteln, sowie der Auf-
und Abbau von Bautoiletten. Zur Erflllung der vertraglich vereinbarten Leistungen, erfolgt die
Bereitstellung von Strom und Bauwasser durch die Rheno-HausBau GmbH. Der Verbrauch von Baustrom
und Wasser, wahrend der Bauzeit, wird vom Verkaufer ibernommen. Nach der Hauslibergabe gehen
Leistung und Kosten an den Kaufer Uber.

Bauschutt, der im Rahmen der Bauarbeiten anfallt, und Baustoffreste werden durch die jeweiligen
Handwerksbetriebe fachgerecht entsorgt. Die Feineinmessung des Baukdrpers in das Grundstlck
(Schnurgerlst) sichert, dass sich das Gebaude in Hohe und Flucht genau dort befindet, wo es laut
Planung vorgesehen ist.

3.02. Erdarbeiten

Bestehend aus:

Abtragen der Grasnarbe

Erdaushub fiir Bodenplattenbau

Erdaushub fir geplante Zufahrt, Stellplatze, Zuwegung und Terrassenflache
Erdaushub fiir Hausanschliisse (Strom, Wasser und Medien)

Erdaushub fir Entsorgungsleitungen (Schmutz- und Regenwasser)
Erdaushub fir Revisionsschachte

Erdaushub fir Rigole

Zufahren von gesiebtem Mutterboden, verteilen und auf Gelanderohniveau (entspricht Unterkante
Bodenplatte) bringen.

Anfallende Entsorgungskosten sind im Festpreis enthalten.

3.03. Schotterbauarbeiten
Bestehend aus:
Unterbau flir Bodenplatte; RC-Schotter, F1 Z 1.1; >= 950 mm

Unterbau flir Zufahrt, Stellplatze, Zuwegung und Terrassenflache, RC-Schotter, F1 Z 1.1; >= 300 mm
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Der Schottereinbau erfolgt mit lagenweiser Verdichtung und endet unterhalb der geplanten
Bodenplattenunterkante bzw. unterhalb der Pflasteraufbauflache (Zufahrt, Stellplatze, Zuwegung und
Terrassen).

3.04. Entwasserungs-, Kanalarbeiten

Die Entwasserung erfolgt auf dem kiirzesten Wege auBerhalb der Gebdudekante. Als
Abwassergrundleitungen werden entsprechende Kunststoffrohre, einschlieBlich entsprechender
Formstiicke unterhalb der Bodenplatte mit dem erforderlichen Gefalle verlegt und an das vorhandene
Schmutzwasserentwasserungssystem, innerhalb vom Grundstlick angeschlossen. Die Herstellung der
auBerhalb des Gebdudes liegenden Entwdsserungsleitungen (Schmutz- und Regenwasser),
Revisionsschachte oder Rigole, sowie deren Anschluss an die Kanalisation einschlieBlich der ggf.
erforderlichen Druckprobe und inklusive einer einmaligen Kanalsplilung, sind ebenfalls im Kaufpreis
enthalten.

3.05. Bodenplatte, Erdung, Abdichtung, Fundamente

Elastisch gebettete Fundamentplatte gemaB statischer Vorgabe (H = 220 mm), ab Oberkante Unterbau
inkl. PE-Folie (Trennlage zwischen Unterbau/Bodenplatte), umlaufenden Edelstahlringband (NW 10 mm;
im Erdreich verlegt) inkl. Anschluss an Fundamenterder mit Anschlussfahne gemaB den VDE Richtlinien.

Die horizontale Bodenplattenabdichtung erfolgt nach DIN 18533 W1-E.

Warmepumpen-Punktfundamente, frostfrei, gegriindet inkl. Leerrohrverlegung - NW 150 - von WP-
Standort bis zum HWR-Anschlusspunkt. Die Leerrohrverlegung bzw. Einflihrung erfolgt beginnend ab
Fundament unterhalb der Bodenplatte mit jeweils 6 x 15° KG-Bégen.

4, AUSSENWANDE

Die AuBenwande mit Putzfassade erflllen alle aktuellen Anforderungen an Warme-, Schall- und
Brandschutz. Die AuBenwdande bestehen aus einer Holzfachwerkkonstruktion mit Holzwerkstoffplatte und
Gipsfaserplatte.

Die Warmedammung Ihres Hauses erhalten wir durch die Dammung der Holzfachwerkkonstruktion und
einem zusatzlich vor Ort aufgebrachten Warmedammverbundsystem (WDVS).

Auf der Baustelle wird ein fugenloser Armierungs- und Endputz in der Farbe weiB aufgetragen. Die
Kérnung des Endputzes betrdgt 2 mm. Der Ubergang zwischen Fassade und spritzwasserberiihrtem
Sockelbereich wird dauerhaft mit einer EPDM-Abdichtung oder Vergleichbarem gemaB DIN 18533-1
verschlossen.

(Aufbau von auBen nach innen):

o Armierungs- und Endputz 5,0 mm

) mineralisches Warmedammverbundsystem 80,0 mm (WLG 035)
o Holzwerkstoffplatte 15,0mm (OSB 3)

. Massive Holzfachwerkkonstruktion 180,0 mm

o mineralisches Dammmaterial 180,0 mm (WLG 035)
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o Dampfsperre (Wasserdampfdurchlassigkeit >120 m)

o Gipsfaserplatte 12,5 mm, ungespachtelt

(technische Eckdaten der AuBenwand)

. U-Wert: 0,142 W (m2k)
o Brandschutzklassifizierung: F30-B
. SchalldédmmmaB: R'w = 42dB

Bei Reihen- und Doppelhdusern wird die Gebdudeabschlusswand zur angrenzenden Doppelhaushélfte
bzw. zum angrenzenden deckungsgleichen Nachbargebdude ohne Dammung/Putz, gemaB den glltigen
Brand- und Schallschutzbestimmungen der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, wie folgt ausgeflhrt:

(Aufbau von auBen nach innen FO0B/F30B)
Powerpaneel HD 15,0 mm (Brandschutzplatte)
Massive Holzfachwerkkonstruktion 180,0 mm
mineralisches Dammmaterial 180,0 mm (WLG 035)
Dampfsperre

Gipsfaserplatte 12,5 mm, ungespachtelt

5. INNENWANDE

Die tragenden und nicht tragenden Innenwande sind wie folgt aufgebaut:

Gipsfaserplatte 12,5 mm, ungespachtelt

Massive Holzfachwerkkonstruktion (je nach statischer und technischer Erfordernis) > = 100,0 mm
Innenliegende mineralische Dédmmung 100,0 mm

Gipsfaserplatte 12,5 mm, ungespachtelt

6. GESCHOSSDECKEN

Die Decke Uber Erd- und Obergeschoss wird als Balkenlage nach Statik mit einer Mindeststarke von
240,0 mm, zuziglich einer Holzwerkstoffplatte 18 mm (OSB 3) gefertigt und verlegt.
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7. BAUTREPPEN

Die Bautreppen sind im Rahmen der Baustelleneinrichtung im Festpreis enthalten.

8. DACH

Die Dachkonstruktion inklusive Sparren besteht bei unseren Dachstihlen aus KVH
(Konstruktionsvollholz) gemaB den statischen Erfordernissen.

8.01. Dachiiberstand

Die Dachliberstande betragen an den Endhdusern am Giebel (Ortgang) und der Traufe ca. 27-30 cm, am
Mittelhaus entfallt der Ortgang. Das traufseitige Sparrenprofil wird in der Profilvariante P1 ausgeflhrt.

Die sichtbaren Profilhdlzer und Sparren- und Pfettenkdpfe werden mit der Holzlasur von der Firma Brillux
in der Farbe graphit (Farbnummer 7411) auf wasserldslicher Basis endlasiert.

8.02. Dacheindeckung

Im Leistungsumfang enthalten sind Betondachsteine der Firma Braas, Modell ,Harzer Pfanne" Star (matt)
in der Farbe schiefergrau. Zum Lieferumfang gehéren Dachlattung, Konterlattung, eine
dampfdiffusionsoffene Unterdeckbahn sowie die Windsogsicherung bis Windlastzone II, als auch das
entsprechende Zubehoér der Firma Braas wie z. B. Ortgang- und Firststeine. Des Weiteren gehdrt als
Zubehor zweimal ein Duravent-Bausatz (Formteil zur Entwasserungsentliftung) mit Dunstrohr als lose
Materiallieferung dazu. Ein Schneefanggitter von ca. 2 Meter ber dem Bereich der Haustiiranlage ist
ebenfalls als Zubehdr mit enthalten. Allgemeiner Hinweis fir Kaufer: Flr eine nachtraglich in Auftrag
gegebene Photovoltaik-Anlage gibt es auch passendes Zubehoér, wie z.B. Antennenziegel und
Halterungen fir die verbauten Dachsteine zu bauseitigen Photovoltaikmodulen, die Sie nachtraglich
kauflich erwerben kénnen.

8.03. Dachentwasserung

Die gesamten Klempner- und Spenglerarbeiten, wie die vorgehdngte Halbrund-Rinne und Regenfallrohre
werden in Titanzink ausgefihrt. Der Dachentwasserungsanschluss erfolgt an das vorhandene
Regenwasserentwasserungssystem.

8.04. Dachflachenfenster

Das im Dachgeschoss eingeplante Schwingfenster der Firma Velux, Typ DFF Kunststoff (Wohn- und
Ausstiegsfenster) GTU 0070, SK 08 (114 x 140 cm), ist generell aus weiBem Kunststoff (innenseitig),
mit einem Aluminiumeindeckrahmen in der Farbe grau, einer Zweifach-Warmeschutzverglasung,
manueller Bedienung Uber die Griffleiste oben und ohne Rollladen ausgestattet.

Weiterhin sind flr eine spatere, zusatzliche Dachfenstereinbaumdglichkeit zwei zusatzliche Wechsel, flr
beispielweise der Firma Velux in der GroBe 114 x 118 cm (Modellreihe GTU), im Leistungsumfang
enthalten.
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9. FENSTER-/HAUSTURANLAGE
9.01. Fenster und Fensterbanke

Die Fenster Ihres Fertighauses bestehen aus wetterfestem, stabilem weiBem Kunststoff mit hohem
Anspruch an Qualitdt und Verarbeitung. Samtliche Fenster sind schlagregendicht ausgefiihrt. Die
verwendeten warmedammenden Profile bestehen aus Sechs-Kammer-Profilen.

Die Beschlagsausfiihrung entspricht der Widerstandsklasse RC1 N.

Alle Fenster sind nach den neuesten Erkenntnissen und Untersuchungen mit einer dreifach Warmeschutz-
verglasung mit einer sogenannten ,warmen Kante" versehen, haben eine APTK-Dichtung, entsprechen
der Schallschutzklasse II und besitzen einen U-Wert der Verglasung von Ug=0,5 W/(mz2K).

Alle  bodentiefen Fenster in oberen Geschossen haben feststehende  absturzsichere
Bristungsverglasungen. Diese Sonderverglasungen besitzen einen U-Wert der Verglasung von
Ug=0,6W/(m2K).

Die duBeren, nicht begehbaren Fensterbdnke werden in weiBem Aluminium mit Antidréhnbeschichtung
ausgefiihrt. Diese sind mit Tropfkanten und seitlich aufgestecktem Bordprofil versehen und gewahrleisten
einen wirksamen und dauerhaften Witterungsschutz.

Fensterbriistungsabschluss mit oberseitiger, doppelter Gipsfaserplattenbeplankung.

9.02. Rollladen

Alle Fenster erhalten Rollldden mit elektrischen Motoren. Zwei davon, einmal im EG und einmal im OG,
sind inklusive einer Notkurbel (Fluchtweg) ausgestattet. Die Rollladenlamellen des Profiltyps PA37
werden im Aluminiumprofil (mit Polyurethan ausgeschaumt) in der Farbe hellgrau verbaut.

Die wandbilindig liegenden Rollladenkdasten sind hoch warmegedammt.

9.03. Haustiiranlage

Als Haustiranlage wird eine Aluminium-Hauseingangstir (Modell 1101 1N) mit Wechselgarnitur und
Profilzylinder eingebaut. Die Haustliranlage besteht aus einer Griffstange (auBenseitig) in Edelstahl mit
1200 mm Lange, Driicker innenseitig in Edelstahl, aus einer beidseitigen Fligelabdeckung, Fligel nach
Innen 6ffnend, Glasflillung in Satinato und in der Farbe quarzgrau (RAL 7039). Des Weiteren besitzt die
Haustlranlage eine Vorrichtung fir elektrischen Taroffner.

10. HAUSANSCHLUSS (VORBEREITET)

Fir die Hausversorgung (Strom, Wasser und Medien) und deren Anschlussmdglichkeit werden innerhalb
der Zuwegung und dem Grundstiickszufahrtsbereich Leerrohre (einmal NW 75 mm und zweimal NW 150
mm) verlegt. Die Versorgungsleitungseinfiihrung wird zudem Uber eine in der Bodenplatte einbetonierte
Mehrsparten-hauseinfihrung und somit einer von auBen vorzunehmenden
Versorgungsleitungseinfiihrung sichergestellt. Die Einfiilhrung, der Abruf und Einbau von
Zahlereinrichtungen steht in Abhangigkeit von Beginn und Fertigstellung von Innenausbauleistungen.
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11. HAUSUBERGABE

Mit Fertigstellung unserer Arbeiten vereinbaren wir mit Ihnen einen Termin zur Abnahme und
Hausilibergabe. Hierbei wird ein Protokoll gefertigt, in welchem etwaige Restleistungen oder Mangel
aufgeftihrt werden, die wir dann in einer angemessenen Frist beheben werden.

Nach Begleichung der Schlussrate erhalten Sie dann Ihre Haustlrschlissel fur Ihr Ausbauhaus der
Rheno-HausBau GmbH.

Die Gewahrleistung betrégt nach dem - Blrgerlichen Gesetzbuch (BGB) 5 Jahre-.

Garantiegewahrleistungen auf bewegliche Teile werden von der Rheno-HausBau GmbH sowohl nach den
gesetzlichen Vorgaben als auch nach den Richtlinien des Herstellers eingehalten.

12. ALLGEMEINES

Die Méoblierung, Ausstattung sowie die Einrichtung der Kichen und Sanitérbereiche in den
Bauantragszeichnungen haben nur darstellenden, symbolischen Charakter und sind nicht
Leistungsbestandteil. Sollten Abweichungen zwischen Zeichnung und Baubeschreibung bestehen, gelten
immer die in der Baubeschreibung aufgefiihrten Leistungen.

13. NOTIZEN / UNTERSCHRIFT

, den
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