Freistehendes 6-Familienhaus
mit 6 Garagen und grof3em
Grundstiick als Kapitalanlage
in OB-Dimpten
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Allgemeine Angaben: Weitere Merkmale:

Ort: Oberhausen Garage / Carport: 6/

Ortsteil: Dimpten Garten: Objekt mit Garten
Kaufpreis: 419.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl. ges. MwsSt.

Wohnflache: ca. 359 m?2

GrundstiicksgroRe:  2.365 m?
Anzahl Wohnungen: 6

Baujahr: 1964
Objektzustand: gepflegt
Objektbeschreibung:

Dieses ca. im Jahr 1964 erbaute freistehende 6-Familienhaus bietet eine solide Investmentgrundlage mit
einer Gesamtwohnflache von rund 359 m2 auf einem groRziigigen Grundstiick von 2.365 m?2. Das Gebdude
verfliigt Uiber sechs jeweils eigenstandige Wohnungen sowie sechs Garagen zur komfortablen
Parkmdglichkeit der Bewohner. Die Eigentiimerwohnung liegt im Erdgeschoss und umfasst ca. 67 m2. Sie
hat direkten Zugang zum eigenen Garten, der frei nutzbar ist.

Eine der Wohnungen wird mit einem unentgeltlichen Wohnrecht belastet. Die aktuell erzielbaren
Jahresnettomieteinnahmen belaufen sich auf ca. € 17.600.- (die leerstehende Erdgeschosswohnung sowie
die mit einem Wohnrecht belegte Wohnung sind hier unberiicksichtigt).

Die Immobilie bietet Potenzial fiir weitere Optimierungen und Anpassungen entsprechend den
Bedirfnissen des Kaufers.

Die Beheizung des Hauses erfolgt komfortabel Giber eine Fernwarmeheizung.

Das Haus sowie die Wohnungen befinden sich in einem sehr gepflegten Zustand. Mittelfristige
ModernisierungsmaBnahmen sollten jedoch bei der Kaufentscheidung Beriicksichtigung finden.

Lagebeschreibung Oberhausen, Diimpten

Diimpten liegt im Stiden der Stadt Oberhausen. lhr Ansprechpartner:

Neben den sehr guten und modernen Freizeit-,
Dienstleistungs- und Einkaufsmoglichkeiten
finden Sie hier auch Schulen und Kindergdrten
in lhrer Nahe. GenieBen Sie den besonderen
Vorteil kurzer Wege zur City und in die
benachbarten Stadte Milheim a. d. Ruhr,
Duisburg und Essen. Geschifte aller Art sind
bequem lber Ooffentliche Verkehrsmittel
(StraBenbahn und Bus) in wenigen Minuten zu
erreichen. Oberhausen-Dimpten zeichnet sich
insbesondere auch durch eine hervorragende
Infrastruktur mit vielen Griinzonen aus. Die
Autobahn A40 ist schnell erreichbar und bringt
Sie ohne Probleme in die angrenzenden
Nachbarstadte.

Patrick Gordon

Telefon: 0208 8343781
E-Mail: patrick.gordon@s-
vi.de
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Energieverbrauchsausweis fiir Wohngebdude

Art des Energieausweises: Energieverbrauchsausweis
Heizungsart: Zentralheizung

wesentl. Energietrager fir die Heizung: Fernwdrme

Kennwert Endenergiebedarf: 112,19 kWh/(m2*a)

inkl. Aufbereitung Warmwasser: Ja

Baujahr It. Energieausweis: 1964
Energieeffizienzklasse: D

Endenergieverbrauch
' 1122 kWhi(m?a)
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Fotogalerie

Rickansicht

Essbereich
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Fotogalerie

Wohnzimmer

Balkon.

]

Garten mit Blick auf den Garagnhof
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Fotogalerie

> « Y
Gartenansicht

StralRenansicht I
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Stadtplan und Flurkarte
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Bild aus Kartenansicht
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Flurkarte
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Grundrisse

Grundriss 1. Obergeschoss
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Allgemeine Geschiftsbedingungen der LBS Immobilien GmbH NordWest

Fiir den Nachweis oder die Vermittlung zahlt der Empfanger des Angebotes unbeschadet einer Courtage der Gegenseite
bei Erwerb eines Objektes durch ihn, seinen Ehepartner bzw. Lebensgefdhrten oder einen Verwandten eine Provision in
Hohe der ortsiiblichen Courtage vom Wirtschaftswert des Vertrages unter Einschluss aller damit zusammenhdngenden
Nebenabreden und Ersatzgeschafte (gewerbliche Anmietung anstelle Ankauf oder Ankauf statt Anmietung) an die LBS
Immobilien GmbH NordWest.

Der Empfanger des Angebotes behandelt alle Angebote und Mitteilungen vertraulich. Gelangt durch eine von ihm zu
verantwortende Indiskretion ein Dritter zu einem Vertragsabschluss mit einem von der LBS Immobilien GmbH NordWest
nachgewiesenen Anbieter, so ist der Empfanger zur Zahlung einer Entschadigung in Hohe der ortstiblichen Courtage vom
Wirtschaftswert des Vertrages verpflichtet.

Hinsichtlich des Objektes ist die LBS Immobilien GmbH NordWest auf die Auskiinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpachter,
Bauherren, Bautrdger und Behorden angewiesen. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine
Haftung tibernommen werden. Daruber hinaus kann die LBS Immobilien GmbH NordWest fiir die Objekte keine Gewahr
tibernehmen und fiir die Bonitat der Vertragspartner nicht haften.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest nimmt keine Vermdgenswerte entgegen, die der Erfuillung vertraglicher
Vereinbarungen zwischen VerduRRerer und Interessenten dienen.

Die LBS Immobilien GmbH NordWest fiihrt ein eigenes Beschwerdemanagement. Sie nimmt an Streitbeilegungsverfahren

vor einer Verbraucherschlichtungsstelle nicht teil.
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