Charmantes 3-Zimmer-Appartement mit Sonnenbalkon und Dachterrasse
in sanierter Villen mitten im Herzen von Ahlbeck
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Villa Livia - Ahlbeck

Ferien-/Eigentumswohnung

Matthias Riccius - T
Immobilien Usedom GmbH L — .-.""'Nl |J
Maxim-Gorki-Str. 9 L

17424 Seebad Heringsdorf

www.riccius-immobilien.de
info@riccius-immobilien.de

Tel. 038378-47881
Fax 038378 - 47 1699
Mobil 0172 - 43 19 080
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Villa Livia - Ahlbeck

Ferien-/Eigentumswohnung

Die Lage
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Im Zentrum des Kaiserbades Ahlbeck - der Seestrasse - befindet sich diese schone Villa inmitten von
gepflegten Wohn-und Geschiftshdausern im Baderstil. Feine Boutiquen, kleine Geschafte
Restaurants und Cafés beleben diese Einkaufstrasse, diese mindet direkt
auf die prunkvolle Strandpromenade unweit der historischen Seebriicke.
Die um 1900 erbaute Villa im Baderstil wurde liebevoll und detailgetreu saniert. 2014 erfolgte die
Fertigstellung und Ubergabe. Insgesamt 6 schéne Appartements mit Terrasse/Balkon und 3 Laden

beherbergt dieses Wohn- und Geschiftshaus - eine Villa mit Charme, die sich optimal in diese belebte
Flaniermeile des Kaiserbades einflgt.
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Wohnungsgrundriss
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Baujahr des Hauses: um 1900

Sanierung: 2014/2015 kernsaniert
- ;"’i,, Heizungsart : Zentralheizung
% 2% Wesentliche Energietrager: Gas
ICCIU Energieausweis: Denkmalschutz - kein Energieausweis notig
IMMOBILIEN Einheiten gesamt: 5 Ferien-Eigentumswohnungen / 3 Ladengeschéfte im EG
— Wohnungsnummer: “
/jf:j{{ /’Lffftliff'('ffff’ff.f Etagen: 2
Lage der Wohnung: 1. Obergeschoss
GroBe der Wohnung: ca. 86,59 m=2
Anzahl der Zimmer: 3
Anzahl der Bader: 1
Villa Livia - Ahlbeck Balkon: Dachterrasse
Ferlen-/Figentumswohnung Stellplatz: 1 Aussenstellplatz
Bodenbelag: Echtholz-Pakett / Fliesen
MNebenkosten/Monat: 347,00 € inkl. Instandhaltungsriicklage
Fakten der Wohnung Lage: gehobenes Umfeld in exklusiver Villenlage

500 Meter bis zum Strand
Nutzungsart: Wohnen/Anlage/Rendite

Zur Ferienvermietung geeignet: ja

Kaufpreis der Wohnung: 484.960,00 € inkl. M&dblierung nebst EBK
Kaufpreis PKW-5Stellplatz: 15.000,00 €
Kaufpreis gesamt: 499,960,00 €

Kaufercourtage: 2,98 % inkl. gesetzl. MwSt.



UsedomTravel - Ihr Partner fiir die Vermietung Ihrer Immobilie

Sie suchen eine kompetente, zuverlassige Appartement-Vermietung,
die Ihr Appartement/Haus/Hausteil gewissenhaft und professionell vermietet?
Sie suchen eine Appartement-Vermietung, die mit einer langjahrigen Erfahrung und

[ einem sehr groBen Kundenpotential fiir eine hohe Auslastung Ihres Appartements sorgt?
7 . . / Sie suchen eine Appartement-Vermietung, die einen Rund-Um-Service vor Ort bietet,
Bf"'ﬁ' /‘fmum lent: so dass Sie sich um nichts kiimmern missen? - Dann sind Sie bei unserem Partner richtig.

UsedomTravel hat sich in den Kaiserbadern auf die Vermietung ausschlieBlich
exklusiver und hochwertig eingerichteter Ferienappartements in guter Lage spezialisiert.
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USEDOMTRAVEL .

APPARTEMEINTS & FERIENHAUSER

Eine gute Immobilie in einer guten Lage bedarf einer perfekten Betreuung

USEDOMTRAVEL
Ahlbecker Chaussee 1A
17429 Seebad Bansin USEDOMIRAVEL
ist hier
der richtige Ansprechpartner fur Sie!
Eine Entscheidung flr dieses spezialisierte Unternehmen lasst die Renditeaussichten fir
Ihr Objekt in einem wesentlich besseren Licht erscheinen.
www.usedomtravel.de Usedomtravel steht Thnen hinsichtlich der Ausstattung, Vermarktungsmaoglichkeiten und der
individuellen Gastebetreuung gerne zur Verfugung.
g;%%ﬂagiﬂﬂ:%%igﬂ?& Die gute Auslastung Ihrer Immobilie auch in den Zeiten der Vor- und Nachsaison zu erreichen -
E-Mall: info@usedomtravel.de - dies ist die Firmenphilosophie von UsedomTravel. _
Lassen Sie sich in einem unverbindlichen Gesprach vom Leistungsspektrum dieser

Ferienvermietung berzeugen.
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