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Bickendorf, das Stadtviertel im Nordwesten von Kéln, im Stadtbezirk =
Ehrenfeld. Hier lésst es sich gut leben: Das Viertel besitzt eine alt- | —
hergebrachte Gemiitlichkeit, bietet zahlreiche Einkaufs- und Ausgeh- [——g
mdglichkeiten und liegt dennoch zentral und citynah.

Schéne Stra3en mit netten bunten H&uschen und Mehrfamilienh&u-
sern geben Bickendorf einen beinahe dérflichen Charakter. Noch
heute dokumentieren die alten Hofgiiter die tiefwurzelnde Geschich-
te des ehemaligen Bauerndorfs. Die in den 20er Jahren von Wilhelm ~
Riphahn erbaute Rosenhof-Siedlung ist iiber die Stadtgrenzen Kélns A i 7,
hinweg als architektonisches Highlight bekannt. d/
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EINKAUFEN, REWEMARKT UND MEHR: AB 100 METER
GASTRO: AB 50 METER

OPNV STADTBAHNHALTESTELLE: 200 METER

EHRENFELD: 800 METER

SPORT UND ERHOLUNG, ROCHUSPARK: 800 METER
SCHWIMMEN UND WELLNESS, 0SSENDORFBAD: 1.000 METER
S-BAHNHOF, EHRENFELD: 1.700 METER

AUTOBAHN A57, ANSCHLUSS: 2.000 METER

CITY, DOM, HAUPTBAHNHOF: 20 MINUTEN MIT OPNV

Venloer Strafie 668/668a
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Junge Familien, alteingesessene Kélner und Studenten nut-
zen die Vorziige des Veedels: Gemiitliche Restaurants und
Kneipen sowie Geschdfte fir den téglichen Bedarf sind fuf3-
léufig zu erreichen. Direkt an der Venloer Straf3e, der zent-
ralen EinkaufsstraBBe Bickendorfs, sind Arzte und Apotheken
zu finden. Schnell ist das moderne Ossendorfbad erreichbar
und an mehreren Plétzen finden regelméBige Wochenmérk-
te statt. Viele Schulen und Kindergérten sind im Veedel und
in der néheren Umgebung angesiedelt, was die Lebensquali-
tat spirbar erhéht.

Bickendorf verfiigt Gber eine gute Verkehrsanbindung, die
KéIner City und die Autobahnanschliisse sind innerhalb we-
niger Minuten erreichbar. Natirlich erméglichen mehrere
Stadtbahn- und Buslinien eine schnelle OPNV-Anbindung.

Das angesagte Viertel Ehrenfeld liegt direkt neben dem
vertrdumten Bickendorf. Hier ist immer etwas los: Ladenge-
schéfte aller Art, Programmkinos, auf3ergewdhnliche Res-
taurants, Kneipen und Clubs wechseln sich ab, Agenturen
und moderne Start-Up Unternehmen arbeiten in umgebauten
Industriehallen. Im Norden und im Westen grenzen die K&l-
ner Stadtteile Ossendorf und Vogelsang an Bickendorf: Die
alten Veedel bieten nette Lokalitéten, interessante Gewerbe-
betriebe und Event-Locations.
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Gepflegte Immobilien in guter Lage sind attraktiv und wertbesténdig
- fir den Eigenbedarf oder zur soliden Kapitalanlage. Die Bestands-
immobilie aus dem Jahr 1972 liegt in der Venloer Straf3e 668/668a
in KéIn-Bickendorf.

Das Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt 16 Eigentumswohnungen,
bestehend aus Dreizimmerwohnungen und einer Zweizimmerwoh-
nung mit Wohnungsgréf3en zwischen rund 75 m? und 82 m?. Alle Ein-
heiten verfiigen iiber einen Balkon, die Dachgeschosswohnungen je-
weils iiber eine Dachterrasse. Ein Aufzug ist vorhanden. Die Wohnun-
gen erreichen Sie bequem iber die Laubengénge auf der Hofseite.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Gewerbeeinheiten. Ein Highlight
ist die neu ausgebaute Gewerbeeinheit Nr. 18 auf der linken Seite.
Hier entsteht eine hochwertige Gastronomie im neusten Designstyle.

Zur wertigen Ausstattung gehéren Fliesen, Parkett oder Laminat als
Bodenbelége. Die Fenster sind isolierverglast. Das Gebé&ude ist mas-
siv gebaut, die moderne Fassade neu gedémmt und gestaltet. In der
Tiefgarage befinden sich 19 KFZ-Stellplatze, zusétzlich gibt es 4 wei-
tere AuBenstellplétze im Hof. Bitte beachten Sie, dass nicht alle Ein-
heiten renoviert sind.

RUCKANSICHT HOFSEITE
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WOHNUNG - — — — — —/ =

| }

Dﬂ
3 ZIMMER Diele Kochen 88 Gaste
CA. 7912 M2
I A
WOHNUNG
5 Wohnen / Essen Flur
|
I
3 ZIMMER ﬂ L ‘ )
CA. 7912 M? |:|
Schlafen
WOHNUNG
9
3 ZIMMER
CA. 79,12 M2 e

WOHNUNGEN 1/5/9:

WOHNEN / ESSEN 30,12 m?
KOCHEN 8,19 m?
SCHLAFEN 13,04 m?
GASTE 10,75 m?
BAD 3,95 m?
DIELE 3,76 m?
FLUR 4,18 m?
ABSTELL 1,56 m?
BALKON (X 0.5) 3,57 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 79,12 m?

WE 5 UND 9

VORDERANSICHT RUCKANSICHT VARIANTE TOUR KOCHEN / WOHN- ESSBEREICH

10
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WOHNUNG
2

3 ZIMMER
CA. 82,28 M?

WOHNUNG [
6
|
3 ZIMMER
]
CA. 82,28 M? Diele Kochen {39 Gaste
N
WOHNUNG AB
10 Wohnen / Essen Flur
I
Bad
&
CA. 82,28 M? ||
Schlafen
WOHNUNGEN 2/ 6 / 10:
WOHNEN / ESSEN 30,12 m?
KOCHEN 8,19 m? WE 2 UND WE 6
SCHLAFEN 15,99 me (BEI WE 10 MIT SCHIEBETUR
FLUR / WOHN- ESSBEREICH)
GASTE 11,01 me
BAD 4,09 m?
DIELE 3,75 m?
FLUR 4,16 m?
ABSTELL 1,33 m?
BALKON (X 0.5) 3,64 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 82,28 m?

[l

VORDERANSICHT RUCKANSICHT
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WOHNUNG
3
3 ZIMMER *
CA. 82,34 M? 10
Gaste 98| Kochen Diele
WOHNUNG [ ]
7
AB
Flur Wohnen / Essen
3 ZIMMER '
CA. 82,34 M2 £
|
Schiafen D
WOHNUNG
1

3 ZIMMER
CA. 82,34 M?

WOHNUNGEN 3/ 7/ 11:

WOHNEN / ESSEN 30,14 m?
KOCHEN 8,19 m?
SCHLAFEN 16,01 m?
GASTE 11,02 m?
BAD 4,10 m?
DIELE 3,75 m?
FLUR 4,16 m?
ABSTELL 1,33 m2
BALKON (X 0.5) 3,64 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 82,34 m?

VORDERANSICHT RUCKANSICHT

12
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WOHNUNG
4
3 ZIMMER *
CA. 80,13 M2 [
[
Gaste 98| Kochen Diele
WOHNUNG [ ]
A |
AB
Flur Wohnen / Essen
3 ZIMMER '
CA. 80,13 M2 a

|
Schlafen |:|

WOHNUNG
12

3 ZIMMER
CA. 80,13 M?

WOHNUNGEN 4/ 8/ 12:

WOHNEN / ESSEN 30,14 m?
KOCHEN 8,19 m?
SCHLAFEN 12,90 m?
GASTE 11,53 m?
BAD 4,14 m?
DIELE 3,74 m?
FLUR 4,18 m?
ABSTELL 1,74 m?
BALKON (X 0.5) 3,57 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 80,13 m?

WE 12
WE 08
WE 04

VORDERANSICHT RUCKANSICHT

13




WOHNUNG
13
Wohnen/
Essen
L]
WOHNUNG 13:
WOHNEN / ESSEN 28,10 m?
KOCHEN 6,55 m?
SCHLAFEN 13,41 m?
GASTE 8,45 m?
BAD 3,40 m?
DIELE 4,07 m?
FLUR 2,84 m?
DACHTERRASSE (X 0.5) 8,30 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 75,12 m?

©

VORDERANSICHT RUCKANSICHT

14
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WOHNUNG
14

2 ZIMMER
CA. 76,45 M?

WOHNUNG 14:

WOHNEN 27,36 m?
KOCHEN 8,43 m?
ESSEN 6,46 m?
SCHLAFEN 13,42 m?
DIELE 4,58 m?
BAD 3,39 m?
FLUR 1,73 m?
ABSTELL 1,01 m2
DACHTERRASSE (X 0.5) 10,07 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 76,45 m?

©

VORDERANSICHT RUCKANSICHT

15




16

[e]e]
OO| Kochen |  Diele

lur
Wohnen / Essen

[ ]

WOHNUNG

15
WOHNUNG 15:
WOHNEN / ESSEN 28,08 m?
KOCHEN 6,33 m?
SCHLAFEN 13,60 m?
GASTE 9,43 m?
BAD 3,47 m?
DIELE 4,46 m?
FLUR 1,79 m?
DACHTERRASSE (X 0.5) 10,07 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 77,23 m?

VORDERANSICHT RUCKANSICHT




WOHNUNG
16

3 ZIMMER
CA. 75,67 M?

Venloer Strafe 668/668a

WOHNUNG 16:

WOHNEN / ESSEN 27,68 m?
DIELE / KOCHEN 10,91 m?
SCHLAFEN 10,30 m?
GASTE 8,98 m?
BAD 3,97 m?
WC 1,57 m?
FLUR 4,04 m?
DACHTERRASSE (X 0.5) 8,23 m?
GESAMTWOHNFLACHE ca. 75,67 m?

VORDERANSICHT RUCKANSICHT

GRUNDRIUSSE

17




AUSSTATTUNG
IM DETAIL

WOHNEN



Venloer StraBe 668/668a | AUSSTATTUNG

ECHTHOLZPARKETT EICHE NABBUCO

TURBESCHLAGE AUS EDELSTAHL
SCHALTERPROGRAMM REINWEIB
WC REINWEIB DURAVIT
HANDTUCHHEIZKORPER REINWEIB
FLIESEN MODERN UND GROBFORMATIG
WASCHTISCH REINWEIB DURAVIT
DUSCHARMATUR GROHE ESSENCE

WASCHTISCHARMATUR GROHE ESSENCE

SYMBOLFOTOS — ODER GLEICHWERTIGE PRODUKTE. NICHT ALLE WOHNUNGEN SIND RENOVIERT. 19






GEWERBE-

FLACHE

RECHTS
17

ERDGESCHOSS

+

KELLERGESCHOSS
GEWERBE RECHTS
ERDGESCHOSS:
GASTRAUM 1 98,65 m?
GASTRAUM 2 38,42 m?
VORBEREITUNG 35,15 m?
WC DAMEN 4,80 m?
WC HERREN 6,63 m?
FLACHE EG ca. 183,65 m?
KELLERGESCHOSS:
LAGER 1 8,36 m?
LAGER 2 15,75 m?
LAGER 3 16,58 m?
FLACHE KG ca. 40,69 m?
GESAMTFLACHE ca. 224,34 m?

@

Venloer Strafle 668/668a

Vorbereitung

\ GEWERBE

Gastraum 1

Gastraum 2

Lager 1

™~ N - -
\\ \ .\\. \ ~\

— \ a \
\ | \
Lager2 Lager 3

| |

f/.,
e
KELLERGESCHOSS

21



GEWERBE-

FLACHE

LINKS

18 ERDGESCHOSS
+

KELLERGESCHOSS
GEWERBE LINKS
ERDGESCHOSS:
GASTRAUM 181,69 m?
KUCHE 39,92 m?
SPULEN 8,01 m?
BURO 5,85 m?
LAGER 1 5,99 m?
LAGER 2 16,88 m?
TROCKENLAGER 4,54 m?
WC BARIERREFREI 5,98 m?
WC DAMEN 11,95 m?
WC HERRNEN 7,57 m?
WC PERSONAL 3,54 m?
FLUR 1 6,27 m?
FLUR 2 10,61 m?
FLUR 3 5,43 m?
TECHNIK 16,07 m?
FLACHE EG ca. 325,86 m?
©
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FLELESS

KELLERGESCHOSS:
SONDERNUTZUNGSRECHT FUR
ZUSATLICHE FLACHE

LAGER 1 12,62 m?
LAGER 2 15,78 m?
LAGER 3 13,47 m?
UMKLEIDE 7,08 m?
WC/DU 6,98 m?
FLUR 7,63 m?

(SONDERNUTZUNGSRECHT  ca. 63,56 m?)
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Venloer StraBe 668/6682 1+ GEWERBE

L)

vorhandene Liftungsaniage

Technik

Damen-WC

Gastraum

KELLERGESCHOSS:
SONDERNUTZUNGSRECHT
FUR ZUSATZLICHE FLACHE




BAUBESCHREIBUNG - VENLOER STRABE 668/668 A - 50827 KOLN

BEZEICHNUNG: WOHN- UND GESCHAFTSHAUS

BAUJAHR: 1972 (MODERNISIERUNG 2024)

FLUR: 76

FLURSTUCK: 1153, 1154

GRUNDSTUCKSGROBE: CA. 732 M2

WOHNEINHEITEN: 16

WOHNFLACHE GESAMT: CA. 1.276 M?

WOHNUNGSGROBEN: CA. 75 M2-82 M?

ANZAHL ZIMMER: 2-3 ZIMMER

GEWERBEEINHEITEN: 2

GEWERBEFLACHEN GESAMT: CA. 550 M2

GESCHOSSE: KG, EG, 1. 0G — 4. 0G (DG)

BODENBELAGE: FLIESEN / LAMINAT / PARKETT

KELLER: JA

BAUWEISE: MASSIV

DACH: FLACHDACH

DECKEN: BETONDECKEN

FASSADE: PUTZFASSADE
WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM

FENSTER: ISOLIERVERGLASTE FENSTER

TREPPEN: STEINTREPPEN

BALKON / TERRASSE: JA

AUFZUG: JA

KFZ-STELLPLATZE AUBEN: 4

KFZ-STELLPLATZE TIEFGARAGE: 19

HEIZUNG: ZENTRALHEIZUNG

Version: Stand 03/2025

BAUBESCHREIBUNG
ANSICHTEN
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ANSICHT VORDERSEITE VENLOER STRABE 668/668A
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ANSICHT RUCKSEITE
LAUBENGANGE / AUBENFLURE MIT WOHNUNGSEINGANGEN

mﬂ FOODCLUB

( |

KONZEPTSTUDIE ZUR GEWERBEEINHEIT 18

FACTS

25



WOHN- UND NUTZFLACHEN / MITEIGENTUMSANTEILE
MITEIGENTUMS-

EINHEIT TYP/ WOHN- UND ANTEILE
NUMMER ZIMMER LAGE NUTZFLACHEN IN 10.000-STEL
WE 01 3 ZIMMER 1. 0G 79,12 m? 446,04
WE 02 3 ZIMMER 1. 0G 82,28 m? 463,85
WE 03 3 ZIMMER 1. 0G 82,34 m? 464,19
WE 04 3 ZIMMER 1. 0G 80,13 m? 451,73
WE 05 3 ZIMMER 2. 0G 79,12 m? 446,04
WE 06 3 ZIMMER 2. 0G 82,28 m? 463,85
WE 07 3 ZIMMER 2. 0G 82,34 m? 464,19
WE 08 3 ZIMMER 2. 0G 80,13 m? 451,73
WE 09 3 ZIMMER 3. 0G 79,12 m? 446,04
WE 10 3 ZIMMER 3. 0G 82,28 m? 463,85
WE 11 3 ZIMMER 3. 0G 82,34 m? 464,19
WE 12 3 ZIMMER 3. 0G 80,13 m? 451,73
WE 13 3 ZIMMER 4. 0G (DG) 75,12 m? 424,56
WE 14 2 ZIMMER 4. 0G (DG) 76,45 m? 430,98
WE 15 3 ZIMMER 4. 0G (DG) 77,23 m? 435,38
WE 16 3 ZIMMER 4. 0G (DG) 75.67 m? 426,59
GE 17 GEWERBE RECHTS EG + KG 224,34 m? 931,76
GE 18 GEWERBE LINKS EG + KG NEUAUSBAU 325,86 m? 1.653,30
STPL 19-36 18 STELLPLATZE TIEFGARAGE, MITEIGENTUMSANTEILE JE 10 180,00
STPL 37-40 4 STELLPLATZE AUBEN, MITEIGENTUMSANTEILE JE 10 40,00
FLACHE GESAMT CA. 1.826,28 m? 10.000,00

Version: Stand 03/2025

WOHN-/NUTZFLACHEN
MITEIGENTUMSANTEILE
LAGEPLAN EG
GEBAUDESCHNITT



7 Venloer StrafBe 668/668a

4 Stellplatze

LAGEPLAN EG

AUBENBEREICH

Tiefgarage

|
€9 <h) ) <7/ (2] @ @
| LAGEPLAN KG
| | TIEFGARAGE
| ——————————— |

GEBAUDE-
SCHNITT

FACTS
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Version: Stand 03/2025
RHEIN-IMMOBILIEN-GMBH Jetzt informieren

Agrippinawerft 12 Eﬁ@
50678 Ké&ln T: 0221 340 264 45 %ﬁ%

Mail: info@rhein-immobilien-gmbh.de www.rhein-immobilien-gmbh.de

Sémtﬂliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation und stellen den vorlaufigen Planungsstand 04/2022 zum Zeitpunkt der Druckfertigstellung dieses Exposés
dar. Anderungen bleiben daher vorbehalten, insbesondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, GroBen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplanen,
Detailzeichnungen und der Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt ausdriicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispielhaft. Fiir die

Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tibernommen. Bildnachweise ©: iStock.com; TST-VISUELL




