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BEBAUUNGSPLAN

"AUF DEM ALTEN FELD"
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Datengrundlage:
Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Auf dem alten Feld"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Grundflédchenzahl (GRZ)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl (GFZ) als HochstmaR
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

max. Zahl der Vollgeschole
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Firsthohe max.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Wandhohe max.
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt OK ErschlieRungsstralie in m ¢. NN fir
max. First- und Wandhdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt A und B in m (. NN fiir max. First- und Wandhdhe der am Kopfende der Planstrale B
gelegenen 3 Baugrundstticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zahl der Wohnungen; max. 2 je Einzelhaus (E), max. 1 je Doppelhaushélfte (DHH)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Wirtschaftsweg)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Schmutzwasserkanalisation (Planung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Regenwasserkanalisation (Planung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Mischwasserkanalisation (Bestand)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Griinflache offentlich
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landespflegerische MaRnahme mit MaBnahmennummer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB bzw. i.V.m § 9 Abs. 6 BauGB)

wahrend des Baubetriebes gem. DIN 18920 zu schitzender Gehdlzbestand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der VG-Werke (VG-W) und mit Geh-/Fahrrechten
zu belastenden Flachen zugunsten der Anlieger (A) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Anpflanzen: kleinkronige Laub-(Obst-)Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen: Straucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Dachneigung (DN) und Dachform (DF): gleichseitig geneigtes Dach (ggD), flach geneigtes Dach (fgD)

1. Aufstellungsbeschluss 6. Satzungsbeschluss
Der Ortsgemeinderat Kleinsteinhausen hat am 13.07.2021 gemaR § 1 Abs. | Der Ortsgemeinderat Kleinsteinhausen hat nach vorangegangener Priifung
3und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlos- | der Stellungnahmen am 09.03.2022 diesen Bebauungsplan mit den bau-
sen. Der Bebauungsplan "Auf dem alten Feld" wird unter Einbeziehung von | planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
AuRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB | beschlossen.

i.V.m. § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB aufgestellt. Gleichzeitig beschloss der Ortsgemeinderat Kleinsteinhausen die bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) im Geltungs-

2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.08.2021 ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Dabei wurde darauf hingewiesen, dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne die friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und ohne Durch-
flihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB fortgefiihrt werden
soll und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und von der zusam-
menfassenden Erklarung abgesehen werden soll.

3. Unterrichtung der Offentlichkeit geméR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Die Offentlichkeit konnte sich vom 30.08.2021 bis einschlieRlich 10.09.2021
nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
und wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten lassen sich zur
Planung duern. Ort und Dauer der Unterrichtung wurden am 26.08.2021
ortsiiblich bekannt gemacht. Wahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurden von der Offentlichkeit zwei
Stellungnahmen abgegeben (eine davon fristgerecht).

4. Auslegung des Planentwurfs und Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf mit den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,

der Begriindung, dem Fachbeitrag Naturschutz und der artenschutzrecht-

lichen Potenzialabschatzung hat in der Zeit vom 03.01.2022 bis einschlief3-

lich 04.02.2022 nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am

16.12.2021 ortsliblich bekannt gemacht. Die Behérden und sonstigen

Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.12.2021 von der

nahmen abgegeben haben mit Schreiben vom 23.03.2022 mitgeteilt.

gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und Planabstimmung mit den Nachbar-
gemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
Den Behdrden und sonstigen Tragemn offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurde mit Schreiben
vom 17.12.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 04.02.2022

gegeben (formliche Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB). Gleich- | (Siegel)

zeitig erfolgte die Planabstimmung mit den Nachbarghemeinden gemaR
§ 2 Abs. 2 BauGB. Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Orts-
gemeinderat Kleinsteinhausen am 09.03.2022 gemaf § 1 Abs. 7 BauGB
gepriift.

7. Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Fest-
setzungen, Begriindung und Satzung, stimmt in all seinen Bestandteilen
mit dem Willen des Ortsgemeinderates Kleinsteinhausen tiberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

8. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss wurdeam __._._ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
Auslegung unterrichtet. Wahrend der ffentlichen Auslegung ging seitens ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
der Offentlichkeit eine Stellungnahme ein. Die abgegebene Stellungnahme | ungsplan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung wurde gem. § 10 Abs. 3
wurde vom Ortsgemeinderat Kleinsteinhausen am 09.03.2022 gema Satz 3 BauGB darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer

§ 1 Abs. 7 BauGB gepruft. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Stellung- wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.
Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und auf die Vorschriften
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB (iber die Félligkeit und
5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange Entstehung von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden

(§ 44 Abs. 5 BauGB).

Kleinsteinhausen, den .

bereich dieses Bebauungsplanes gemaR § 88 LBauO als Satzung.

Ortsbirgermeisterin Martina Wagner

Kleinsteinhausen, den __.__

Ortsbiirgermeisterin Martina Wagner

Kleinsteinhausen, den .

Ortsbirgermeisterin Martina Wagner
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DN/DF (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
oo o o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Sonstige Planzeichen
vorh. Gebaude / Grundstlicksgrenze
" mit Haushummer (unverbindlicher Vorschlag / Beibehaltung)
vorh. Grundstlicksgrenze 328 Hahenlinie | i NN . . .
Ortsgemeinde Kleinsteinhausen
_—
Stralenachse @ Ortskanalisation
~ ErschlieBungsstrafte vorhandener Schacht
Projekt: Bebauungsplan "Auf dem alten Feld"
Entwasserungsmulde zur Aufnahme des A A Schnittfih
¢ ’ uberschiissigen AuRengebietswassers A _A chnitiuhrung
SATZUNGSEXEMPLAR
Datum Name Art der Anderung
Rechtsg ru ndlagen 09.02.2022 T. Niendorf Planmodifikation gem. Beschlussvorlage (Abwagung der wahrend den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

vom 18.08.2021 (BGB. | S. 3901)
(BGBI.1S. 3908)

(GVBI. S. 287)

Fir die Verfahrensdurchfiihrung, die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

= Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147 (Nr. 63), textlich
nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht abschliefend bearbeitet)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

» Umweltvertréglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) i.d.F. vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéindert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

» Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBL. | S. 306)

» Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

» Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021

» Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015 S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetztes vom 26.06.2020

» Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998 S. 365), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

» Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015 S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

» Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)
» Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. 1994 S. 153), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)
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