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Willkommen am Tor der Kalk-
alpen. Hier im lebenswer-
ten Ternberg haben Sie die
Moglichkeit, in ein Immobi-
lienpaket mit enormem und
vielseitigem Potenzial zu in-
vestieren.

Zum Verkauf stehen 5 moder-
ne Wohnungen, welche sich
in einem 2017 errichteten Ob-
jekt befinden. Die Wohnungen
fassen zwischen 69 und 92 m?
und sind modern ausgestattet.

Zu jeder Wohnung z&hlt ein

Kellerabteil sowie ein Park-
platz. Besonders hervorzuhe-
ben ist die zentrale und gut
angebundene Lage im Zent-
rum von Ternberg. Nicht zu-
letzt Uberzeugen alle Wohnun-
gen durch ihre freundliche und
lichtdurchflutete Gestaltung
mit hellen Raumen, sondern
auch mit atemberaubendem
Ausblick ins Voralpenland.

www.immobaer.at
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DOM ALLGJ BHGFLIBACH.

Durch ihre GroBen und Auf-
teilungen sind die Wohnungen
flexibel nutzbar fiir eine breite
Zielgruppe. Singles und Paare
oder auch kleine Familien aller
Altersgruppen finden hier einen
lebenswerten Platz. Derzeit sind
alle Wohnungen erfolgreich ver-
mietet, was fiir eine besonders
interessante Rendite spricht.

chulstraBe 3 « 4452 Ternberg

Zusatzlich zu den klassischen
Vermietoptionen ist auch ein
Kurzzeitmietmodell fur die Woh-
nungen denkbar. Auch als Ferien-
immobilien oder Zweitwohnsitze
lassen sich die Objekte ausge-
zeichnet verwerten, so werden
die Zielgruppen und die Nut-
zungsoptionen abermals vergro-
Bert.

Zusammengefasst ergeben die funf
Wohneinheiten mit ihrer perfekten
Lage, dem interessanten Standort
sowie den vielseitigen Nutzungsop-
tionen ein stimmiges Anlagepaket,
das ihr Immobilienportfolio ideal
erganzen kann.

www.immobaer.at
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HiShLiGhGv.

Anlagepaket mit Top Rendite

SchulstraBe 3 « 4452 Ternberg

Qualitative Bauweise, 50 cm Ziegelstarke

Parkplatze geniigend o6ffentlich vorm
Wohnhaus zur Verfiigung

inkl. Kiiche

Zentrale und Ruhige Lage

Perfekt auch fiir Kurzzeitmiete und Ferienwohnungen

Lademoglichkeit fiir Elektrofahrzeuge

www.immobaer.at
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Vorraum:

Zimmer 1
Zimmer 2:
Zimmer 3:
Wohnen:

AR:

WC:

GESAMT:

Balkon:
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WORHUNY 12
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~ Stahlsaule mit
-- REI 60 Verkleidung

1 \‘\
Wohnung 12.,
Wohnraum
Fliesen&Parkett
3324 me !
Qrpndabschniﬂ 2

e

Vorraum:
Zimmer 1
Zimmer 2:
Wohnen:
AR:

Bad & WC:

GESAMT:

www.immobaer.at
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Zimmer 1
Parkett
11.11 m2
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Wohnung 15

pMEab24m - Wohnraum Rauch-

Fliesen&Parkett Evwair
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Vorraum:
Zimmer 1
Zimmer 2:
Wohnen:
AR:

Bad & WC:

GESAMT:

www.immobaer.at
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WORHUNY 16

SchulstraBe 3 « 4452 Ternberg

Vorraum: 14,01 m?
Zimmer 1: 11,52 m?
Schrankraum/Zimmer: 10,42 m?
; Wohnen: 23,07 m?
| AR 2,59 m?
| Bad & WC: 6,01 m?

! stahisaule mit

|~ 7 1

GESAMT: 74,19 m?

- Wohnung1 :
Wohnraum

www.immobaer.at
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WORHUN3 17
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Gang:
Vorraum:
Gastezimmer 1:

WC & Dusche:

Vorraum:

Gastezimmer 2:

Bad & WC:

GESAMT:
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EUR 1.200.000
I ) A

€10.260,00 € 2.500,00 € 7.760,00 € 6.827,27 € 81.927,24

Eigentiimer Verkaufspreise Preise/m? Paketpreis
einzeln
) B
Top 5/ OG 92,52 m?| €370.080,00  [€4.00000 | |

Top 12 / Fremdenzimmer 7238 m?| € 22437800  |€310000 |
Top 15/ DG 72,02 m?| € 23766600  |€330000 |

Top 16 / DG 74)9 m?| €229.989,00  |€310000 |
Top 17 / Fremdenzimmer 69,22 m?| €24227000  |€350000 |

GST-Nr.: 1434/1, 1435/1
EZ:
KG-Nr.: 49235

Energieausweis:

HWB,, 27 Energieklasse B
foee 0.63 Energieklasse A+

PROVISIONSHINWEIS: Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision
vom Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten.

Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

www.immobaer.at
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SchulstraBe 3 « 4452 Ternberg

Arzt/Apotheke: 93 m /1 min

Volksschule: 150 m / 2 min
Friseur: 160 m / 2 min
Nahversorger: 150 m / 2 min
Gastronomie: 100 m /1 min

Freibad: Tkm / 2 min

www.immobaer.at
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TerHbery.

3.321 Einwohner
62 km?2 Fldche

SchulstraBe 3 « 4452 Ternberg

Ddd TOr ZUM NaGiONaLPark KaLKaLPen

Eingebettet in einen weiten Talkessel bilden Ternberg und
Trattenbach das Tor zum romantischen Ennstal und in den
Nationalpark Kalkalpen.

Nur 12 km von der historischen Romantikstadt Steyr entfernt..

..genieBt man die wunderschdtne Natur der malerischen Vor-
alpenlandschaft,

..erlebt man beeindruckende Panoramablicke,

..erkundet man die alte Tradition der Messererzeugung im Tal
der Feitelmacher - Immaterielles Kulturerbe der UNESCO,

..schmeckt man die bodenstandige Kulinarik genussvoller
Kostlichkeiten aus der Region in den vielfaltigen Gastrono-
mie- und Unterkunftsbetrieben,

..entdeckt und nutzt man das tolle und abwechslungsreiche
Sport- und Freizeitangebot

www.immobaer.at
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Tiiren

Alle Turen sind Kunex-Qualitatstiren. Die Tiiren sind laminatbeschichtet und mit
unterschiedlichsten Dekors erhéltlich. Als Variante ist beispielsweise das Modell "Focus" aus der
Kunex-Palette. Zwischen Wohnraum und Vorraum zwecks Belichtung mit Glasausschnitt
ausgefiihrt.

Boden

Wahlweise Laminat (Grundausstattung), Vinyl oder Parkett in unterschiedlichsten Dekorvarianten.
In WC/Bad sind Fliesenbdden vorgesehen.

www.immobaer.at
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Bad/WC

Wand und Bodenfliesen in verschiedenen Varianten (weiB, weiB mit Struktur, anthrazith, grau).
Fliesen bis 150cm Hohe, bei der Dusche bis 200cm, Duschen sind barrierefrei plan, ohne jegliche
Stufen ausgefihrt. Standard WC Tiefspiiler und alle Wasseranschliisse im WC und Bad. Anschliisse
(Elektro+Wasser) fir Waschmaschine/Trockner.

In jeder Wohnung wird separat der Wasser und Waremenergieverbrauch gezahlt. Das Wasser wird
mittels Durchlauferhitzerprinzip immer nur im Bedarfsfall erhitzt. Die Verteilung fiir die
FuBbodenheizung ist ebenfalls in den Wohnungsstationen integriert. Fiir die einzelnen
Wohnungseigentimer fallen daher immer nur die Heizkosten der eigenen Wohnung plus ein
geringer Anteil fur einige wenige Allgemeinflachen die beheizt werden (Vorraum im EG, WC-
Anlage mit WW im KG).

www.immobaer.at
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KONTAKT

Katharina Brauer

M +436601077 697
E katharina.bracuer@immobaer.at

Jetzt gleich

Beratungsgesprach
vereinbaren!

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung libernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist frei-
bleibend und unverbindlich. Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



