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Bau- und Ausstattungsheschreibung
(Stand 26.04.2024)

Disclaimer: Die in dieser BAB verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich immer gleichermafien auf weibliche und ménnliche Personen.
Auf eine Doppelnennung und gegenderte Bezeichnungen wird zugunsten einer besseren Lesbarkeit verzichtet.
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Bauvorhaben

Das Haus Ecke RablstraBe/Bahnhofstrae befindet sich zentral in der Welser Innenstadt, nur 2 Gehminuten vom Kaiser-
Josef-Platz mit seiner Busdrehscheibe entfernt. Auch der Bahnhof ist in nur 10 Gehminuten erreichbar.

Somit liegen alle infrastrukturellen Einrichtungen und das Geschéftszentrum von Wels in unmittelbarer Nahe.

Im Erdgeschoss des Geb&udes befindet sich die sogenannte ,Stern-Apotheke®, im 1. Obergeschoss eine Arztordination
und eine Wohnung.

Das 2. Obergeschoss wird generalsaniert und der Dachstuhl erneuert, der Dachraum fiir Wohnzwecke ausgebaut. So
entstehen 6 hochwertige Wohnungen, 4 davon mit groBziigigen, barrierefreien Terrassen oder Balkonen, wobei diese
siidseitig in den Innenhof ausgerichtet sind.

Die Wohnungen sind iiber die RablstraBe aufgeschlossen.
Die WohnungsgréBen liegen zwischen 50 und 135 m2.

Ein versperrbarer Radabstellraum befindet sich im Halbgeschoss neben dem Eingang. Die Abstellrdume der Wohnungen
befinden sich im Kellergeschof3.

Mietparkplétze stehen auf einer Nachbarliegenschaft in der RablstraBe in einer Entfernung von ca. 100 m zur Verfiigung.

Stand: 26.04.2024
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Baubeschreibung

Sanierung der hestehenden
Gebaudesubstanz

Aushau Wohnungen

Hauszugang

Wohnungszugang

Raumhéhen, Decken

Die StraBenfassade bleibt erhalten.

Auswechslung bzw. Verstdrkung schadhafter Deckenkonstruktionen.
Sanierung und gegebenenfalls Austausch schadhafter Bodenaufbauten sowie
Fenster.

Ebenso wird der Zugang, der Eingang und das Stiegenhaus zeitgemas adaptiert.

Schaffung von insgesamt 6 Wohneinheiten. Herstellen diverser Mauerwerksab-
und Durchbriiche. Ab- und Ausmauerung mit Ziegelmauerwerk.
Zimmertrennwdnde  in  Trockenbau, = Wohnungstrennwdnde  den
schalltechnischen Erfordernissen entsprechend nach Wahl des Architekten in
Trockenbau- oder Ziegelbauweise. Brand und Wéarmeschutz im DG zu
Dachstuhl und Dachraum als Trockenbaukonstruktion ausgefiihrt.

Die Wohnanlage ist direkt von der offentlichen StraBe aus erreichbar. Der
Zugang erfolgt tiber die Rablstrale.

Die Wohnungen sind (iber einen Lift und das Stiegenhaus erreichbar.

Raumhohe in den Wohnrdumen im 2.0G laut Bestand 270 cm
Im DG 240cm bis ca, 430cm.

Konstruktion

AuBenwénde - Bestandswinde

Geschossdecken

Dachkonstruktion, Dachstuhl

Stand: 26.04.2024

25 c¢m bis 45 cm Ziegelmauerwerk, Innenputz einlagig geglattet.
Hofseitig wird eine zeitgeméBe AuBenmauerddmmsystem aufgebracht.
StraBenseitig wird ein Innenddmmsystem vorgesehen.

Bestehende Holzdecken werden bei Bedarf It. Statik entsprechend saniert bzw
durch Massivdecke ersetzt.

Die Dachstuhlkonstruktion wird komplett erneuert.

Um dem sommerlichen Uberhitzungsproblem vorzubeugen werden die
Dachauftbauten, Ddmmstérken, Hinterliiftungsebenen usw. deutlich iber dem
iblichen Standard ausgeftihrt.

TRIO
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Spenglerarheiten

FuBBbodenaufbauten

Innenwénde
tragend

Innenwénde
nichttragend

Verputz Innenwénde

5-Stern-Wohnen

Dacheindeckung mittels Ziegelsteinlage grau beschichtet.
Spenglerarbeiten werden mit grau beschichtetem Alu-Dachstucoblechen belegt
Entwésserung iiber auBenliegende Regenrinnen und Regenabfallrohre.

Ausgleichsschiittung, Trittschall- bzw. Wéarmeddmmung It. bauphysikalischer
Berechnungen schwimmend verlegt, FuBbodenbeldge laut Ausstattungs-
beschreibung.

Die bestehenden tragenden Wénde bleiben erhalten und werden, soweit statisch
erforderlich, saniert. Neue Wande aus 25 cm  Ziegelmauerwerk, bei
Wohnungstrennwénden schallschutztechnisch ertiichtigt gemdaB 00 Bauordnung.

Entweder Metallstanderwdnde mit Beplankung aus Gipskartonplatten, glatt
verspachtelt oder 10/12cm Ziegelmauerwerk. Entsprechende Unterkonstruktion
und Verstéarkung zur Befestigung von Haltegriffen im Sanitar-Bereich.

Sanitarrdume mit Kalkzementputz, alle anderen Rdume mit Gipsputz oder
Gipskartonplatten als Trockenputz.

Fassade

Fassade

Fenster und Fenstertiiren

Stand: 26.04.2024

Hofseitig Vollwarmeschutz mit kunstharzgebundenem Edelreibeputz  oder
Rieselputzstruktur nach Erfordernis Energieausweis bzw. 00 Bauordnung.
Die StraBenfassade samt Stuckarbeiten bleibt erhalten.

Kunststofffenster wei3, Balkontiirelemente: Kunststoff mit Alu-Beklipselung

grau beschichtet.

Neuelemente: 3-Scheiben Isolierverglasung nach Erfordernis Energieausweis
Uw maximal 0,85 W/m2K im DG, Farbe nach Wahl des Architekten,
Drehkippfenster, Dreh- oder Kippfenster bzw. Fixverglasung je nach Lage.
Fenstergriff in Edelstahl oder Alu. AuBenfensterbdnke Alubeschichtet (wie
Bestand) mit Tropfnase. Ansprechende und pflegeleichte Innenfensterbénke aus
Schichtstoffplatten mit glatter weiBer Oberflache, Vorderkante gerundet.

Bedingt durch die bestehenden baulichen Gegebenheiten des Altbaus,
insbesondere die Unveranderlichkeit tragender Strukturen und die Notwendigkeit
zur Erhaltung der urspriinglichen Bausubstanz, kdnnen Abweichungen in den
Hohenmalen bestehen.

TRIO

Seite |4




Dachflachenfenster

5-Stern-Wohnen

Im Dachgeschoss, wo im Plan vorgesehen, in die Dachflache eingebaut, als
Schwingfliigelfenster, einschlieBlich AuBen-Beschattungsvorkehrung (elektrisch
bedienbar).

Dachgaupen Holzsténderkonstruktion, belegt mit Dachfolie.

Beschattung Raffstorekasten (einschlieBlich Leerschlauch und Verkabelung fiir Sonnenschutz)
sind bereits in die Fassade integriert.
Raffstoreanlagen z.B. Hella oder gleichwertig, elekirisch bedienbar mittels
Kippschalter, jedoch ohne Windwéchter.
Einheitliche Produkt und Farbwahl geméaf Planungskonzept.

Freiflachen

Dachterrassen Holzbelag, auBer Top 2.1 Kermikbelag

Balkone, Terrassen DG

Briistungsgeldnder
Balkone, Terrassen

Bestandsbalkone und Terrassen mittels Foliendach im Gefélle abgedichtet.
Balkon-Entwéasserung, wenn moglich, iber Fallrohre, anderenfalls tiber seitliche
Speier.

Neue Balkonkonstruktionen dem Bestand entsprechend angeglichen, helle
Untersicht.

Holzbelag

Glaselemente gemdB 00 Bautechnikgesetz laut Planungskonzept des
Architekten.

Innenausbau

SchlieBanlage

Stand: 26.04.2024

Die gesamte Wohnanlage ist mit einer SchlieBanlage ausgestattet. Daher sind die
jeweiligen Wohnungseingangstiiren, allgemeinen Rdume und dazugehorigen
Kellerabstellrdume mit dem Wohnungsschliissel sperrbar. Die Eingangstiir zur
Wohnanlage mit dem Wohnungsschliissel sperrbar. Jede Wohnung erhélt fiinf
Schlussel.
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Aufzug

Wohnungseingangstiire

Innentiiren

(Symbolfoto)

Tiirbeschldge It. Muster

N

(Symbolfoto)

Malerarbeiten

Stand: 26.04.2024
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Aufzugsanlage, Tragkraft mind. 475 kg.

Aufzug mit Durchladefunktion konzipiert.

Lichte Kabinenbreite innen je nach Mdoglichkeit des Bestandes, jedoch
mindestens 90 cm.

Einbruchshemmende einfliigelige Vollbau-Eingangstire mit  beidseitigem
Driicker. Funktionstiire gemaB brandschutzbehordlicher Genehmigung mit 3-
seitigem Doppelfalz. Schallddmmung nach giltiger Norm, Farbgebung passend
zum Architekturkonzept nach Wahl des Architekten, 3-fach Verriegelung fiir
Profilzylinder (Zentralsperranlage) mit Sicherheitsbeschlag und Spion am
Tiirblatt, Namensschild im Bereich der Klingel extra angesetzt oder integriert.

Glatte Rohrenspan Tiirblatter in weill auf Holzzarge montiert mit Buntbartschloss.
Bei vorhandenem Abstellraum wird ein Liiftungsgitter vorgesehen.
Teilweise mit einer Tirhohe von ca. 240 cm.

Driickergarnitur ~ bestehend  aus  Driicker ~ mit  Gehrung  und
Rund-Rosette, Oberflache in Edelstahl.

Samtliche Decken- und Wandflichen weiB3 gestrichen mit Dispersionsfarbe.
Allgemeinbereich laut Farbkonzept.
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Bodenbelag Wohnraum, Vorraum,

Kiiche, Schlafraum

(Symbolfoto)

Bodenbelag Bad/WC
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Wiénde Bad/WC

(Symbolfoto)

Bodenbelag Keller - Technikraum

Stand: 26.04.2024

5-Stern-Wohnen

Landhausdielen
3-Schicht Eichdielen, geeignet fiir FuBbodenheizung, Oberfldche fertig matt

versiegelt. Verlegeart Dielenbretter gerade, inkl. Randleisten Eiche natur.

Feinsteinzeug 8 mm, Format 60x30 (oder &hnlich) z.B. in Natursteinoptik, inkl.
Sockelfliesen Hohe 7cm aus Bodenmaterial, Oberfliche R9 bzw. R10 nach
Erfordernis (Nassrdaume), Verfugung grau/weib.

Steingut 6mm, Format: 60x30cm; teilweise verfliest. Fliesen werden im Bereich
der Dusche und des Waschbeckens bis zu einer Hohe von 1,50 m — 2,00 m
angebracht. Die restlichen Wandfldchen bleiben unverfliest

Diinnschicht-Versiegelung auf Zement-Estrich.
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Installation Heizung, Warmwasser, Sanitar, Klimatechnik

Heizung/Warmwasseraufbereitung

(Symbolfoto Raumthermostat Wohnen/Essen
bzw. Raumthermostat Aufenthaltsraum)

Ver- und Entsorgung

Wasserauslasse

Klimatisierung Wohnung DG

Wohnraumliiftung

Stand: 26.04.2024

Das Objekt besitzt einen bestehenden eww-Fernwéarmeanschluss.

Im Untergeschoss sind die Warmetauschereinheiten.

Die Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung wird mittels diesem
Heizsystem bewerkstelligt.

Jede Wohnung verfiigt iber eine eigene Wohnungsstation, welche der
Wasseriibergabe aus dem zentralen Netz bzw. zur Warmwassererzeugung
dient. Diese ist im Regelfall oberhalb des WC-Spiilkastens in einem
Unterputzverteilerschrank untergebracht.

Raumheizung des 2.0G. sowie des Dachgeschosses mittels FuBbodenheizung.
Jede Wohnung erhdlt einen Heizkreisverteiler, an einer geeigneten Stelle im
Vorraum oder Abstellraum. Ein bedienbares Raumthermostat mit Zeitprogramm
im Bereich Wohnen/Essen und jeweils ein Raumthermostat im Kinder- und
Schlafzimmer und Bad. Die Messung des Warmeverbrauches erfolgt mit
angemieteten Warmemengenzahler.

Zusatzlich ein an das Heizsystem angeschlossener Handtuchheizkdrper im Bad
(Winter- und Sommerbetrieb — elektrisch, gegen Aufzahlung mdglich) MaBe ca.
120x50cm.

Die Wasserversorgung erfolgt iber das Wasserleitungsnetz eww der Stadt
Wels. Jede Wohnung erhdlt eigene Wasser- und Heizungszahler. Die
Verbrauchsmessung erfolgt mit angemieteten elektronischen Mengenzahlern
der Wohnungseigentiimer.

Wasseranschluss bei den groBen Terrassen im DG.

Eine Klimatisierung der Wohnrdume im DachgeschofB wird technisch
vorgesehen und kann nachgertistet werden.

In den Wohn- wund Schlafrdiumen werden Leerverrohrungen und
Kondenswasseranschliisse vorgesehen.

Uber die Liftungsgerdte wird die verbrauchte Raumluft aus der Wohnung
abgesaugt und Frischluft (iber Nachstrdmelemente in der AuBenwand
bedarfsgerecht zugefiihrt. Durch die Wohnraumliiftung inkl. Warmetauschern
wird neben einer geregelten Frischluftzufuhr auch ein angenehmes Wohnklima
erzielt. Zur Liftung missen die Fenster nicht mehr gedffnet werden. Steuerung
durch manuelles Ein-Ausschalten der Einzelgerdte. Liiftungsgeréatsituierung
gemaB Haustechnikplan bzw Verkaufsplan.
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Elektroinstallation

Ver- und Entsorgung

Photovoltaikanlage

Allgemeinbereiche

Wohnungen

®
@-®

(Symbolfoto)

TV/Internet

Gang/Vorraum

Essbereich

Abstellraum (wenn im
Wohnungsplan als separater Raum
dargestellt)

Stand: 26.04.2024

Strom aus dem oOffentlichen Netz. Jede Wohnung erhélt einen eigenen
Stromzahler

Haltekonstruktionen am Dach sowie Leerverrohrung im Gebédude zur
nachtréglichen Installation und Betrieb einer PV-Anlage.

In den allgemeinen Rdumen (Eingang, Génge, WC, etc.) sind entsprechende
Deckenleuchten und Steckdosen fiir Reinigung vorgesehen.

Die Elektroinstallationsarbeiten werden nach den geltenden Vorschriften und im
Einvernehmen mit dem Energieversorger ausgefiihrt. Die Komplettierung der
Steckdosen und der Schalter erfolgt mit dem formschonen Flachenschalter-
Programm in studioweif3 oder gleichwertig, rechteckige Formgebung.

Die Gesamtwohnanlage wird an das ortliche Kabel-TV-Netz angeschlossen. Die
Freischaltung fiir Telefon- und Internetanschluss beim Netzanbieter hat der
Eigentimer selbst zu beantragen.

Deckenausldsse mit Schaltstellen (eine pro ErschlieBungsbereich),
Reinigungssteckdosen (Anzahl abhéngig von VorraumgroBe)

1 Telefondose mit einer Steckdose

1 Innenteil Tirsprechanlage TCS-Bus oder gleichwertig inkl. Videokontrolle zur
Uberwachung des Zuganges.

1 Deckenauslass mit Schaltstelle
1 Reinigungssteckdose

1 Deckenauslass mit Schaltstelle
1 Reinigungssteckdose
1 Steckdose je fiir Waschmaschine & Trockner (oder Anordnung im Bad)

TRIO
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WC (wenn nicht im Bad integriert)

Kiiche

(Symbolfoto)

Wohnraum

(Symbolfoto)

Schlafzimmer

B

(Symbolfoto)

Zimmer

(Symbolfoto)

Stand: 26.04.2024
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1 Deckenauslass mit Schaltstelle
1 Auslass fir Lufter mit Schaltstelle (Nachlaufrelais) sofern keine
Fensterliftung moglich ist

1 Deckenauslass mit Schaltstelle

1 Wandauslass fiir Arbeitsbeleuchtung mit Schaltstelle
1 Auslass E-Herd mit Backrohr

1 Steckdose Dunstabzug (Umluftbetrieb)

1 Steckdose Geschirrspiiler

1 Steckdose Kiihlschrank

2 3-fach Arbeitssteckdosen fiir Arbeitsplatte

Hinweis: Dunstabzug nur als Umluftgerdt mdglich

1 Deckenauslass mit Schaltstelle

2 Reinigungssteckdosen

1 TV-Dose mit 3-fach Steckdosen

1 Leerverrohrung Telefon

1 Internetanschluss

1 Ausschalter fiir Licht Terrasse/Balkon

1 Deckenauslass mit drei Schaltstellen
1 Reinigungssteckdose

1 2-fach Steckdose (je Bettseite)

1 TV-Dose mit 2-fach Steckdosen

1 Internetanschluss

1 Leerverrohrung Telefon

1 Deckenauslass mit Schaltstelle

1 Reinigungssteckdose

2 Steckdosen beim Schreibtisch

1 Leerverrohrung Internetanschluss

1 Leerverrohrung Telefon

1 Leerverrohrung TV/Sat ohne Anschlussdose

TRIO .
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Bad bzw. Bad/WC 1 Deckenauslass mit Schaltstelle
1 Wandauslass mit Schaltstelle
1 Steckdose fiir Handtuchheizkorper
2 Steckdosen Bereich Waschtisch
1 Steckdosen je fiir Waschmaschine & Trockner, sofern nicht im Abstellraum

Balkon/Terrasse 1 Lichtauslass mit Schaltstelle
1 AuBensteckdose
1 AuBenleuchte laut Plankonzept

Kellerabstellraum 1 Deckenauslass mit Schaltstelle mit Leuchte
1 Steckdose, Anschluss an Stromkreis der dazugehdrigen Wohnung

Fahrradabstellbereich Im Fahrradabstellbereich ist 1 Ladepunkt fiir eine Batterieladung von E-
Fahrradern vorgesehen.

Stand: 26.04.2024
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Sanitarausstattung

Sanitérinstallation

Waschtisch

&

e

(Symbolfoto)

Armatur

s

(Symbolfoto)

Dusche

(Symbolbild)

Stand: 26.04.2024

Gesamte Sanitdrinstallation dem Stand der Technik entsprechend inklusive
Kalt- und Warmwasserinstallation sowie sdmtlicher Abwasserleitungen.
Mechanische Be- und Entliiftung von innenliegenden Badern/WCs. Natiirliche
Entliftung der Abstellrdume Gber Dach.

Waschtische und Handwaschbecken aus Sanitdrporzellan in weiBer Farbe.

Sofern in den Grundrissplanen Dusche und Badewanne eingezeichnet sind, so
kann der Kunde entscheiden, welches Element von beiden ausgefiihrt wird
(diesbeziiglich  Entscheidungen in Abstimmung mit dem Bauzeitplan
kostenneutral — bei nachtraglichem Anderungswunsch auf Kosten der
Eigentimer). Das jeweils andere kann — sofern aus der Anforderung der
Barrierefreiheit und technisch mdglich — aufpreispflichtig und kann im Zuge der
Individualplanung als Sonderwunsch ausgefiinrt werden.

Fabrikat: Laufen Pro
Farbe: weif3

Breite: 850 mm
Tiefe: 480 mm

Mischer flir Waschtisch
Fabrikat; Hansatwist

Type: Einloch Einhandarmatur
Farbe: Oberflache verchromt

Ausbildung von Duschwanne mit im Gefélle bodenbiindig verlegten Fliesen,
Ablauf tiber Duschrinne, oder nach baulichen Gegebenheiten mit Duschtasse.

Ohne Duschtrennwinde
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Brausegarnitur

(Symbolfoto)

Brausemischer

(Symbolfoto)

Tiefspiil-WC wandhingend

o

=

(Symbolfoto)

Stand: 26.04.2024
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Kopfbrause, Brausekopf quadratisch ca. 250x250 mm, Messing
Fabrikat: Hansa

Type: z.B. Hansaviva

Farbe: Oberfldche verchromt

Handbrause zum System passend angeordnet

Fabrikat: Hansa Serie ,Home*
Type: Einhandarmatur, Unterputz mit Thermostat
Farbe: Oberflache verchromt

Fabrikat: Laufen Pro Rimless

Farbe: weif3
Breite: 360 mm
Tiefe: 540 mm
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AuBenanlagen und Nebenraume

Miillcontainer Im Untergeschoss ist ein Miill-Lagerraum mit entsprechenden Containern
vorgesehen.

Fahrradabstellplatze Im Untergeschoss

Briefkédsten Zentrale Brieffachanlage im Eingangsbereich Rablstrafe.

Stand: 26.04.2024 TRIO
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Bau- und Ausstattungsénderungen, Sonderwiinsche

Bei der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung beispielhaft erwahnten Fabrikate kdnnen Abweichungen in Farbe und
Struktur durchaus maglich sein und sind somit als nicht verbindlich anzusehen.

Anderungen auf Wunsch des Eigentiimers sind grundsétzlich innerhalb der Ausbaugewerke gegen Aufpreis madglich,
sofern diese nicht in Widerspruch zu technischen und baubehdrdlichen Bestimmungen oder Auflagen stehen, keine
Verzogerung des Baufortschrittes bewirken und vorher das schriftliche Einverstédndnis des Bautrdgers eingeholt wird.

Die gesamte Abwicklung ist ausschlieBlich mit den beauftragten Firmen vom Ké&ufer direkt zu organisieren. Eine
Verrechnung von Mehr- oder Minderkosten auf Grund von Sonderwiinschen ist ausschlieBlich zwischen dem
Eigentumswerber und den ausfiihrenden Firmen zu vereinbaren. Eine Kompensation mit dem Kaufpreis ist
ausgeschlossen. Die Professionistenliste (Firmenliste) wird Ihnen zeitgerecht vor Ausbaubeginn ibermittelt.

Fir die direkt mit den Professionisten vereinbarten und beauftragten Sonderwiinsche ibernimmt der Bautrdger keinerlei
Haftung.

Samtliche Anderungen, die planlich zu erfassen sind (z.B. Versetzen von Wanden, Tiiren etc.) und mit einem Planwechsel
der Baubehorde zur Bewilligung vorgelegt werden miissen, sind mit Kosten verbunden, welche der Eigentumswerber zu
tragen hat (die ausfiihrende Firma wird die Umplanungskosten im Zuge des Angebots fiir Sonderwiinsche mitanbieten und
separat ausweisen).

Eine einmalige Umplanung des Wohnungsgrundrisses ist im Preis enthalten. Jede weitere Umplanung wird von den
Architekten oder vom Bautrdger nach Aufwand verrechnet.

Das Projekt wird nach den Bestimmungen der Barrierefreineit und anpassbarem Wohnbau geplant und errichtet.

Individuelle Sonderwiinsche die im Widerspruch zu den gesetzlichen Bestimmungen stehen kdnnen vor allem hinsichtlich
Einschrankung der Barrierefreiheit nicht umgesetzt werden.

Samtliche Anschlusskosten wie Kanal, Wasser, Strom und Wéarmeversorgung sind im Kaufpreis enthalten.

Stand: 26.04.2024
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Allgemein/Gewdahrleistung

Der in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung (BAB) festgelegte Leistungsumfang ist integrierender Bestandteil der
Herstellungskosten und beschreibt die Grundausstattung fiir das Gesamtprojekt.

Die Quadratmeterangaben in den Grundrissen beziehen sich auf RohbaumaBe (ohne Verputz u/o Verfliesung) bzw. dem
derzeitigen Planungsstand und kénnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfiigig abweichen.

Wenn einzelne Elemente keine Sanierung erfordern, so bleiben diese erhalten. Dies wird in Folge bei den einzelnen
Positionen nicht weiter angefiihrt.

Die in den Planungsunterlagen eingezeichneten Mdblierungen oder dargesteliten Gerate und Einrichtungen zeigen nur
mogliche Aufstellungsflichen auf und erheben keinen Anspruch auf Installation bzw. sind keine geschuldeten
Vertragsleistungen. Ausgenommen sind die Gegenstande und Einrichtungen, die in dieser Baubeschreibung als Leistung
ausdriicklich angefihrt sind. In der BAB mit "oder" bzw. "gleichwertig" angefiihrte Ausstattungen sowie die Farbgebung
werden, um eine abgerundete Gesamtgestaltung des Bauvorhabens zu erzielen, vom Architekten/Bautréger entschieden.

Aufgrund von Unterziigen oder abgehéngten Decken konnen die Raumhohen unterschritten werden.

Fir einen von der Bauleitung oder einem ausfiihrenden Unternehmen angegebenen Einzugstermin bzw. vorgelegten
Bauzeitplan kann vom Ersteller keine Garantie tibernommen werden. Es gelten die im Vertrag getroffenen Vereinbarungen
zum Ubergabetermin.

Grundsatzlich werden alle Ausfiihrungen und technischen Einrichtungen so hergestellt, dass sie dem aktuellen Stand und
den Regeln der Technik, den architektonischen und gestalterischen Vorgaben und den einschldgigen baurechtlichen und
sonstigen gesetzlichen Vorschriften unter Beachtung der entsprechenden ONORMEN entsprechen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte wéhrend des Austrocknungsprozesses aus den Wanden kann behindert werden, wenn
gewisse Beniitzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere konnen durch mangelndes Liiften und Heizen
feuchte Flecken entstehen. Es ist daher fiir ausreichende und regelméBige Liftung in allen Rdumen zu sorgen.
Wandverbauten an AuBenwénden konnen eine Storung des Klimahaushaltes bewirken, was die Bildung von
Schimmelpilzen an der Wandoberfldche zur Folge hat. Es ist daher fiir eine entsprechende Konvektion hinter vorgestellten
Mobeln sowie Einbaumdbeln zu sorgen.

Gleichzeitig zum Austrocknungsprozess durchlduft das Bauwerk nach Fertigstellung die sogenannte Kurzzeitsetzung.
Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse konnen geringfiigige Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten, die eine
ganz normale Erscheinung sind und nicht notwendigerweise einen Mangel darstellen.

Risse:

Bei der Ausfiihrung der Geschossdecke als Beton-Holzverbunddecke konnen sich leichte, optische erkennbare
Unterschiede und Haarrisse bei den StoBen abzeichnen, welche unvermeidbar sind und daher keinen Mangel darstellen.
Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen (hervorgerufen durch Materialschwindung, Setzung bzw.
Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM hingewiesen wird. Solche Risse konnen daher nicht als Mangel
angesehen werden. Dies gilt auch fiir Fugenbildung bei Parkettbdden.

Stand: 26.04.2024
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5-Stern-Wohnen

Silikon- und Acrylfugen:
Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen, die mindestens alle 3 Jahre erneuert werden sollten, und kénnen daher nicht
als Mangel angesehen werden.

Abnutzung:
Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen z.B. von Anstrichen und Fassaden sowie
Holzboden auf den Balkonen / Terrassen unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Bei Bestellung von Einbaumabel beachten Sie bitte, dass geringe MaBabweichungen zuldssig sind und Putzstarken sowie
Verfliesungen in den Pldnen nicht ausgewiesen werden.

Betreten der Baustelle

Das Betreten der Baustelle ist zum eigenen Schutz generell untersagt. Sollte es notwendig sein eine Baustellenvisite
durchzufiihren, so ist dies nur unter vorheriger Anmeldung, in Begleitung einer Aufsicht und Verwendung einer
Schutzausriistung (Helm, Sicherheitsschuhe udgl.) nur in Ausnahmefallen moglich.

Sonstiges

MaBgebend fiir den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde unter Beriicksichtigung der aktuellen Rechtslage sowie der
Entwurfspldne erstellt. )

Bis zur Ubergabe der Wohneinheiten behélt sich der Ersteller vor, Anderungen an der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
vorzunehmen, sofern diese aufgrund von Behordenauflagen notwendig sein sollten bzw. sofern diese nach dem Stand der

Technik als gleichwertig oder als Verbesserung gegentiber der vorliegenden BAB einzustufen sind, ohne dass es hierzu
einer Zustimmung des Kéufers bedarf, der diese Anderungen somit ohne Abgeltungsanspriiche zu akzeptieren hat.

Was nicht in der Baubeschreibung angefiihrt ist, wird nicht geliefert bzw. geleistet.

Das im Prospekt und auf der Bautafel dargestelite Bild der Wohnanlage beruht auf der urspriinglichen Konzeption mit allen
kiinstlerischen Freiheiten und unterliegt daher allfalligen Anderungen in der Projektierung bis zur Fertigstellung.

Visualisierungen, Werbeprospekte, Verkaufsfolder sowie grafische, optische und zeichnerische Ausdruckmittel die in Pléne
einflieBen, stellen keine Vertragsgrundlage dar.

Die Einreichpléane stellen keine rechtsverbindliche Grundlage dieser Baubeschreibung dar.
Stand: 26.04.2024

Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten am:

Unterschrift Interessent/Kaufer:
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