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ZUHAUSE
MIT WEITBLICK

FUR IHRE ZUKUNFT. FUR IHR LEBEN.
AM SCHAFERANGER.

Vor den Toren MUnchens

gelegen, erwartet Sie mit dem
Wohnensemble AM SCHAFERANGER
ein Wohntraum der besonderen
Art. Direkt an einem grof3en
Grinzug entstehen hier sechs
moderne Wohngebaude mit
insgesamt 148 exklusiven
Wohnungen. Genief3en Sie die
Vorteile dieses grunen Refugiums
fFur sich und die ganze Familie,
ohne auf ein urbanes Leben
verzichten zu massen: Die
Minchner Innenstadt erreichen
Sie in weniger als 30 Minuten.
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'1?‘ OberschleiBheim bietet die perfekte Kombination aus familidr-ruhigem
d *T g Flair und Néhe zur Minchner City. Wer hier wohnt, geniet die grine Idylle
B " abseits des Grofstadt-Trubels, ohne auf das Stadtleben génzlichen
.:’ i : verzichten zu missen: Die Minchner City ist in weniger als 30 Minuten
'H- erreichbar. Auch deswegen wird die Stadt im Landkreis Miinchen zum
A < stetig attraktiveren Wohnort fir viele Menschen.
- “ Eingebettet in eine landschaftlich reizvolle Umgebung mit vielen
A ¢ o Grinfldchen, Parks und Seen, Uberzeugt das sympathische
W .f-'- ey o OberschleiBheim gleichzeitig mit einer durchdachten Infrastruktur.
% = ObEinkaufsmdglichkeiten, Restaurants, SchulenoderFreizeiteinrichtungen -
> = — — - das Angebot ist attraktiv, die Wege sind kurz. Die S-Bahn, die nahe
4/ == —— Autobahn sowie Buslinien ermdglichen zudem eine sehr gute Anbindung
5 A e = : W o T g— o — des Ensembles AM SCHAFERANGER.
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KURZE WEGE

OBERSCHLEISSHEIM VERBINDET WOHNEN IM GRUNEN
MIT KURZEN WEGEN ZU NAMHAFTEN ARBEITGEBERN.

Der ideale Lebensmittelpunkt vereint vieles: privater Rickzugsort,
Ausgangspunkt fir Unternehmungen, attraktiver Standort fir alle Dinge
des taglichen Lebens und gleichzeitig verkehrsgunstig gelegen fir den Weg
zur Arbeit. AM SCHAFERANGER bietet genau diese Mischung aus landlicher
Atmosphare und Nahe zu Minchen, aus guter Infrastruktur und schnellen
Verbindungen mit S-Bahn, Bus und Auto.
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Wem der Sinn nach Kunst und Kultur in Minchen steht, der hat
es von OberschleiBheim aus nicht weit: Mit der S-Bahn steht
man in 20 Minuten direkt im Herzen der Metropole, und mit dem
Auto ist es nur eine Viertelstunde zum Olympiapark. Im Norden
von Minchen gibt es auch eine iberdurchschnittliche Dichte

an Arbeitgebern mit Weltformat, was OberschleiBheim als
Lebensmittelpunkt umso interessanter macht. Eine gute Balance
zwischen Ruhe, Natur und stédtischer Erreichbarkeit - hier

findet man beides!
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MINUTEN MIT DEM RAD
ZUR S-BAHN

23

S-BAHN-MINUTEN
ZUM FLUGHAFEN

20

S-BAHN-MINUTEN
ZUM HAUPTBAHNHOF MUNCHEN

Ob fiir eine Flugreise in den Urlaub,
einen Business-Flug zu Kunden bzw.
Geschéaftspartnern oder als einer der
grdften Arbeitgeber im Minchner
Umland: Der Franz-Josef-Strauf3-
Flughafen im Erdinger Moos ist von
OberschleiBheim aus in nur 15 Minuten
mit dem Auto oder in 23 Minuten mit der
S-Bahn erreichbar.



UBERZEUGENDE
INFRASTRUKTUR

OBERSCHLEISSHEIM HAT EINE PERFEKTE GROSSE FUR ALLE
ANFORDERUNGEN DES ALLTAGS: KITAS, SCHULEN,
ARZTE, APOTHEKEN, EINKAUFSMOGLICHKEITEN, CAFES UND
GEMUTLICHE BIERGARTEN - ALLES IST HIER ZU FUSS
ODER MIT DEM RAD SCHNELL ERREICHBAR. OB NATUR ODER
INFRASTRUKTUR, HIER LIEGT ALLES VOR DER HAUSTUR.
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MINUTEN MIT DEM RAD
ZUR BACKERE!

8

MINUTEN MIT DEM RAD
ZUM BIERGARTEN

12

MINUTEN ZU FUSS ZUR
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Eines der eindrucksvallsten
Barockschldsser Europas:
das Neue Schloss SchleiBheim
in OberschleifBheim.
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Wasserfreuden in der Ndhe: Regattastrecke, : : ] = . - R e e B
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Aktive Erholung: mit dem Rad
von der Haustir weg ins Griine.
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Immer einen Ausflug mit der ganzen Familie
wert: das Deutsche Museum, AuBenstelle
Flugwerft SchileiBheim.

ATTRAKTIVE
NACHBARSCHAFT
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MINUTEN ZU FUSS
ZUM HALLENBAD

/

MINUTEN MIT DEM RAD
ZUM SCHLOSS OBERSCHLEISSHEIM

8

MINUTEN MIT DEM RAD
ZUR OLYMPIA-REGATTASTRECKE

Maibaum-Ambiente auf dem Bigerplatz
im Herzen von OberschleiBheim.

Nur 500 m entfernt: das Hallenbad
mit angrenzendem Skatepark, Spiel-
und Bolzplatz.




ARCHITEKTUR

ARCHITEKTONISCHE
RAFFINESSE

KLARE LINIEN. ZEITLOSE ARCHITEKTUR.
ZUKUNFTSFAHIGE PLANUNG.

KEY FACTS |

1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen
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Ca. 35 m? bis ca. 112 m? Wohnfldche

u L : : g S 1. Bauabschnitt: Haus 5 und 6

mit 20 bzw. 30 Eigentumswohnungen

I l

Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen

je nach Lage und Ausrichtung

GréBtenteils raumhohe

Fensterelemente fiir eine lichtdurchflutete

Wohnatmosphére

AM SCHAFERANGER

er U crUcse b

Haus 6 Haus 5 Haus 4 Haus 3 Haus 2 Haus 1

Darstellung aus Sicht des lllustrators.




ARCHITEKTUR

SCHONE
AUSBLICKE

OB TERRASSENGESCHOSS, GARTENWOHNUNG
ODER OBERGESCHOSS - DIE WOHNUNGEN
UBERZEUGEN MIT EXKLUSIVEM FLAIR,
MODERNER WOHNATMOSPHARE SOWIE
EINEM BLICK INS GRUNE.

HIGHLIGHTS

Stufenlose Erreichbarkeit
mit Aufzigen von der Tiefgarage
bis in alle Wohnungen

Eine FuBbodenheizung mit
individueller Raumtemperatur-
steuerung

Ein durchdachtes Liftungskonzept
fiir eine optimale Wohnraum-
liftung mit schallgeddammten

Zuluftelementen im Bereich von
Fenstern und Fenstertiiren

Darstellung aus Sicht des lllustrators.




ARCHITEKTUR
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EIN BESONDERER
RUCKZUGSORT

Ob im eigenen Garten oder auf den Freiflachen
der Wohnanlage, ob am direkt angrenzenden
Grinzug oder auf den Wiesen und Feldern in
der nahen Umgebung — das Grun ist hier

AM SCHAFERANGER allgegenwértig. Freuen
Sie sich auf ausgedehnte Spaziergange,
Jogging oder Nordic Walking von der
Hausture weg oder einfach auf gemutliche
Sommerabende auf dem Balkon, der Terrasse
oder im Garten mit einem herrlichen Blick
ins Grine!




FFFFFF ACHEN

AM SCHAFERANGER

DAS FREIFLACHENKONZEPT
DER WOHNANLAGE UBERZEUGT

Freiflachen, Spielmadglichkeiten, eine grof3zlgige Dachbegrinung:
AM SCHAFERANGER Giberzeugt mit einer naturnahen, bepflanzten
Freiflachengestaltung und einer Grinplanung, die auch die
Architektur der Hauser in das okologische und energetische
Gesamtkonzept einbindet.

20

AM SCHAFERANGER

21




DIE WOHNUNGEN

LICHTDURCH-
FLUTETE
WOHNRAUME

AM SCHAFERANGER BIETET HOCHSTEN
WOHNKOMFORT UND INDIVIDUELL GESTALTETE WOHNUNGEN
MIT EINER STILVOLLEN AUSSTATTUNG.

HIGHLIGHTS -‘

Bodentiefe Fenster fir eine
lichtdurchflutete Wohnatmosphére

Alle Wohnrdume mit Eichen-
vollholzparkett vaon Bauwerk

Elektrisch bedienbare Rollldden

Eine Video-Gegensprechanlage
fFir zusédtzliche Sicherheit
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AUSSTATTUNG

WOHLFUHLOASE
BAD

Uber Geschmack Iasst sich bekanntlich streiten. Uber Qualitat
wird bei CONCEPT BAU nicht diskutiert. Sie ist der Mittelpunkt
unserer Philosophie. 0b Fliesen, Armaturen, Sanitérobjekte oder
Leuchten — Wertigkeit und Langlebigkeit haben Prioritat.

N

Villeroy & Boch

1748

Fiir die Badausstattung kommt ausschlieBlich eine ausgewahite
Markenausstattung unseres Premium-Partners Villeroy & Boch
zum Einsatz.

Sie haben die Wahl: feinste Fliesen aus unserem
vorausgewahlten Portfolio oder Sonderwunsch. Wir erfillen
gerne Ihren individuellen Wohntraum.

HIGHLIGHTS

—

Badewannen und
Duschtassen von Kaldewei

13

Sanitdrobjekte ,Connect Air
von ldeal

et .,

Eleganz und Funktionalitat -
mit Armaturen von Hansa \ N

GroBformatige Designfliesen -~
von Villeroy & Boch

Handtuch-Heizkdrper -
inallen Bddern

a A R e e e S e . | e A . 5 e, o
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E-MOBILITAT NACHHALTIGKEIT

gz, ,
5l BEWUSST
W GEPLANT

Fur die Zukunft gerustet: die Wandladestation
»Wallbox* der Stadtwerke Minchen.

WIR HOLEN DIE E-MOBILITAT
IN DIE TIEFGARAGE

Die Zeichen stehen auf E-Mobilitat. Auch AM SCHAFERANGER
werden die Voraussetzungen fir diese Art der Forthewegung
geschaffen: Fir die Tiefgaragenstellplatze stehen bauliche
Vorkehrungen fir die Installation von Wandladestationen bereit.

NACHHALTIGKEIT VON BEGINN AN

Ob die Flachdachkonstruktion mit
Warmedammung und grof3zigiger
Dachbegrinung oder das nachhaltige
Energiekonzept mit Fernwarme-
versorgung Uber einen regionalen
Betreiber — AM SCHAFERANGER (iber-
trifft die neuen energietechnischen
und klimabewussten Anforderungen
unserer Zeit und wird als Effizienz-
haus EH 55 errichtet!

Die Bewohner kdnnen sich dann bei Bedarf von den Stadtwerken
Minchen eine sogenannte ,,Wallbox™ gegen einen Einmalbetrag
installieren lassen.

Mit den SWM wird dann auch ein monatlicher Mietvertrag
- zugeschnitten auf den Ladebedarf Ihres E-Mobils -
abgeschlossen.

Beispielbild

28 29



Darstellung aus:
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PORTRAT

WIR BAUEN WERTE

Aus Erfahrung wegweisend - aus Prinzip kundennah.

In der Wachstumsregion Miinchen hat sich CONCEPT BAU erfolgreich als Projektentwickler und Bautréger etabliert

und kann heute auf Gber 40 Jahre Erfahrung im Wohnungshau zuriickblicken. Bereits ca. 6.500 Wohnungen, Reihen- und
Doppelhduser haben wir mit Erfolg geplant und realisiert. Wir setzen Maf3stabe in Planung, Qualitat und Innovation.

Immer liegt unser Augenmerk darauf, dass sich unsere Kunden in ihrer Immobilie wohlfiihlen. Bei jedem einzelnen Projekt.
Denn Qualitat ist uns stets wichtig.

Bei allen Objekten steht Ihnen das Beraterteam kompetent mit Rat und Tat zur Seite. Mit neuem Denken, effizienten Ablaufen
und zielgerichteten Produkten schaffen wir als CONCEPT BAU heute Immobilien, die sich besonders durch ihre einzigartige,

moderne Architektursprache, ihre innovative Qualitgt und ihre langfristige Werthaltigkeit auszeichnen.

Auch in Zukunft werden wir Wohnimmobilien auf hdchstem Niveau realisieren, die fiir Sie bleibende Werte darstellen.

32

REFERENZEN
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Diese Seite

oben:
»Glockenbachsuiten« an der
Reichenbachbricke, Minchen

unten links:
»lsargarten«
Minchen

unten rechts:
»Parksuiten Bogenhausen«
Minchen

Linke Seite

»BavariaPalais« an der
Theresienwiese, Minchen




KONTAKT

CONCEPT BAU GmbH - Hans-Cornelius-Strafie 4 - 82166 Gréfelfing
Tel. 089/710 409 117 - oberschleissheim@conceptbau.de

WWW.CONCEPTBAU.DE

KONZEPT, TEXT, DESIGN, PRODUKTION

idee + concept GmbH, Minchen - www.idee-concept.de
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ANGABENVORBEHALT

Planungsstand zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Spatere Anderungen oder Ergénzungen sind nicht ausgeschlossen.
Darstellungen, Perspektiven und AuBengestaltungen sowie deren Farbgestaltung sind nur unverbindliche Vorschlége des lllustrators.
(Produkt-)Abbildungen sind &hnlich. Nebengebdude oder angrenzende Gebaude sind teilweise nicht oder nur schematisch dargestellt.

MaBgebend fir Leistungsumfang und Ausfihrung sind ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag, die Baubeschreibung, der

Aufiengestaltungsplan und die dem Kaufvertrag beigefiigten Pldne. Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Dargestellte Mobel
und Kiicheneinbauten sind beispielhaft. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen.
Alle MaBangaben sind Circa-Mafe.

Planungsstand 03/2024
Anderungen bleiben ausdricklich vorbehalten.
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