SATZUNG DER GEMEINDE NORDHOLZ useroen BEBAUUNGSPLAN NR. 36 "WESTLICH DES OBERWEGES"
MiT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG
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Landkreis Cuxhaven - Gemeinde Nordholz
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Planzeichenerklarung Bonstige Flanzelenen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 sowie die Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV90).

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9(1)21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

|. Festsetzungen
(§ 9(7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVOQO)

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

0,3 Grundflachenzahl GRZ (z.B. 0,3) als Hochstman lll. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

7//
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) o
s
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig o

Baugrenze

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Kulturdenkmal (§ 3(1) NDSchG)
Umgrenzung eines Bereichs, in dem mit Bodenfunden zu rechnen ist
(s. Hinweis 1 Bodendenkmale)

MafB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB und §§ 16, 17, 19, 20, 21 BauNVO)

Zahl der Vol h B. ei hossi s HGchstmal3
| ahl der Vollgeschosse (z.B. eingeschossig) als Hochstma Vorhandene Gebaude

N\

Vorhandene Flurstiicksgrenzen (Flurstlicksnummern)

Verkehrsflachen (§ 9(1)4 und 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Planunterlage
. Kartengrundlage: Gemarkung Nordholz, Flur 7
Strabenbegrenzungsinie Liegenschaftskarte: ..o
MaBstab: 1:1.000
i Einfahrt mit Angabe der zulassigen Breite in Meter (z.B. 3 m)

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13(4) Nds. Vermes-
sungs- u. Katastergesetz vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Art. 12 des Gesetzes

Y UUew v. 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Grinflachen (§ 9(1)15 BauGB)

Private Griunflache

Siedlungsgeholz Zweckbestimmung: Siedlungsgehdlz

Bremerhaven, den .............eo...

(Katasteramt Wesermiinde)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1)20, 25 BauGB)

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Planungsburo Dierk Brockmoller

Stadteplaner Architekten
20459 Hamburg *+ Gerstackerstral3e 4
Tel.: 040-22715323 « Fax; 040-227153 24

Umgrenzung von Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1)20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Straduchern sowie sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1)25b BauGB)

www.brockplan.de

Hamburg, den .............cceeee.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und (Dipl.-Ing. Dierk Brockméller)

sonstigen Bepflanzungen; hier: "Wallhecke" (§ 9(1)25a BauGB)

@ Erhaltung: Baume

~
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Siedlungsgehdlz
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Textliche Festsetzungen

FOr die Ausfihrung dieses Bebauungsplans gelten nachstehende textliche
Festsetzungen:

1.  Uberschreitung der GRZ (§ 19(4)3 BauNVO)

Die gem. § 19(4)2 BauNVO zulassige Uberschreitung der festgesetzten GRZ
ist flr die einzelnen Baugrundstiicke ausgeschlossen. Lediglich die mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (Gemeinschaftszufahr-
ten) sind von diesem Ausschluss ausgenommen. Deren Versiegelung ist bei
einer Lange von bis zu 46,7 m und bis zu einer Breite von 4 m flr die Fahr-
bahn vollsténdig als Uberschreitung der festgesetzten GRZ zulassig.

2. Stellung von Garagen, (§ 9(1)2 BauGB)
Carports und Nebenanlagen (§§ 12(6) u. 23(5) BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen (ausserhalb der Baugren-
zen) ist die Errichtung von Garagen, Carports und andere Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO, die Gebaude sind, unzulassig.

(§ 9(1)4 und 11 BauGB)

Fir die Grundstiicke, die an einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) zu belastenden Flache angrenzen, sind gemeinschaftliche Grund-
stiickszufahrten auf den GFL-Flachen vorgeschrieben. Die vorderen Grund-
stiicke, die direkt am Oberweg liegen, sind dabei mit eingeschlossen.

(§ 9(1)15,20,25 und § 9(1a) BauGB)

4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

3. Gemeinschaftszufahrien

4. Grunordnung

Die als Entwicklungsbereich nach § 9(1)20 BauGB festgesetzte Flache mit
der vorhandenen Senke und dem gemaB § 28b NNatG besonders geschiitz-
ten Flutrasen (GF-CUX 2217/003) soll mittelfristig von einem artenarmen In-
tensivgrinland trockener Standorte (GIT) zu einem mesophilen Grinland
(GM) entwickelt werden.

Im Norden und im Osten der Flache sind 3 m breite Wallhecken herzurichten
und dauerhaft der Sukzession zu (berlassen. Im Gbrigen ist die Flache ein-
schliesslich des Flutrasens fur eine extensive Nutzung als Wiese bestimmt.

Die Wiese ist einmal jahrlich jeweils nach dem 1. Juli einer Mahd zu unter-
ziehen. Das dabei anfallende Mahdgut ist vollstandig abzufahren. Die Ver-
wendung mineralischer oder organischer Dlnger, einschliesslich Gille, so-
wie von Kalk oder Biozide ist unzulassig. Es durfen weder Reliefmelioratio-
nen oder Umbrlche vorgenommen werden. Neu-, Reparatur- oder Nachsaa-
ten sind ebenfalls unzulassig. Jegliche Bodenbearbeitung ist zu unterlasen.

4.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Sowohl die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Siedlungsgeho6lz" als auch die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen smd
mit standortgerechten, heimischen Laubgeholzen zu bepflanzen. Je 2 m? der
zu bepflanzenden Flache ist mindestens ein Laubgeholz entsprechend der
nachfolgenden Pflanzlisten zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Bei Verlust ist Ersatz an gleicher Stelle zu pflanzen.

4.3 Liste der standorttypischen Geholze

Baume:

- Hainbuche Carpinus betulus
- Esche Fraxinus excelsior
- Sandbirke Betula pendula

- Stieleiche Quercus robur

- Ulme Ulmus laevis

- WeiBweide Salix alba

- Bruchweide Salix fragilis
Straucher:

- Eberesche Sorbus aucuparia
- Korbweide Salix viminalis

- Purpurweide Salix purpurea

- Schlehe Prunus spinosa

- Salweide Salix caprea

- Schwarzer Holunder Sambucus nigra

- Weil3dorn Crataegus monogyna
- Hundsrose Rosa canina

- Hasel Corylus avellana

4.4 Zulassige Rodungen bei Grundstuckszufahrten

In den Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern entlang der Stra-
Be Oberweg sind Rodungen der Wallhecke flir die gemeinsamen Grund-
stickszufahrten mit einer Breite von hochstens 4 m an den in der Planzeich-
nung vorgesehenen Stellen ohne besonderen Ausnahmeantrag zulassig.
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Abweichungen von den in der Planzeichnung vorgesehenen Stellen flir die
Zufahrten sind ausnahmsweise zulassig, vorausgesetzt, dass von den mit
Einzelerhaltungsgeboten festgesetzten Baumen ein Mindestabstand von 5 m
(zwischen Stamm und Zufahrt) eingehalten wird. Ein Antrag auf Ausnahme ist
erforderlich. Unzulassig ist die Abweichung von der nach § 9(1)4 / 11 BauGB
festgesetzten Zufahrt stdlich des Grundstlicks Oberweg Nr. 14 im Bereich der
Baum-Wallhecke mit Eichen.

Flr die Einfahrt eines Grundstiickes (im Norden des Geltungsbereiches), das
nicht direkt an dem festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte liegt und
deshalb eine eigenstandige Zufahrt vom Oberweg benétigt, ist deren Durch-
fGhrung durch die anzupflanzende Wallhecke mit einer maximalen Breite von
3 m ohne Ausnahmeantrag zulassig.

5. Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB)

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) umfassen die Befug-
nis der Grundeigentiimer von den hinteren Grundstlcken zur Herstellung und
Nutzung einer gemeinsamen Grundstiickszufahrt mit den notwendigen Ver-
und Entsorgungsleitungen Gber die vorderen Grundstlicke hinweg.

Das ganz im Slden festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zuséatz-
lich durch ein Geh- und Leitungsrecht (GL) Uberlagert. Dieses Geh- und Lei-
tungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Nordholz einen o6ffentlichen
Gehweg mit der erforderlichen Beleuchtung herzustellen und zu unterhalten.

Qrtliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 56(1) NBauO)

1. Dacher

FUr die Hauptdachflachen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von mindestens 30° und hoéchstens 60° zugelassen. FUr untergeordnete
Dachelemente, wie z.B. Dachgauben, sind gr6Bere Dachneigungen zulassig.

Ausnahmen: Fir Nebenanlagen im Sinne von § 14(1) BauNVO oder Gara-
gen bzw. Carports mit einer Grundflache von max. 45 m? sowie fiir begriinte
Dacher, kbnnen geringere Dachneigungen als 30° zugelassen werden.

2. Trauf- und Firsthohen als HochstmafBe

- Traufhdhe
- Firsthbhe

Als Bezugspunkt flr die Festsetzung der Trauf- und FirsthGhen gilt die Mitte
der Fahrbahn von der das Gebaude erschlossen wird, rechtwinklig zur Mitte
der straBBenseitigen Hauptfassade.

max. + 3,5 m;
max. + 12,0 m.

Hinweise

1. Bodendenkmale

Im nérdlichen Teil des Plangebietes liegt ein mittel/jungsteinzeitlicher Werk-
platz (Nr. der Archaologischen Landesaufnahme: Nordholz 17). Westlich au-
Berhalb des Plangebietes liegen darluber hinaus eine vorgeschichtliche Fund-
stelle (AL-Nr.: Nordholz 19) sowie zahlreiche Grabhlgel (AL-Nr.: 20-22, 36-
38, 42).

Erdarbeiten im nordlichen Teil des Plangebietes dlrfen daher nur in Anwe-
senheit eines Mitarbeiters der Archaologischen Denkmalpflege des Landkrei-
ses Cuxhaven durchgefihrt werden. Termine hierflr sind mindestens 2 Wo-
chen vorher und im Einvernehmen mit der Archaologischen Denkmalpflege
(im Hause Museum Burg Bederkesa, Amitsstr. 17, 27624 Bad Bederkesa,
Tel.: 04745 9439-0) zu vereinbaren. Bei Nichteinhaltung dieser Frist kann es
u.U. zu Verzoégerungen beim Beginn der MaBnahme kommen. Der Bodenab-
trag hat mit einem Bagger mit breiter, glatter Schaufel zu erfolgen.

2. Genehmigung und Kennzeichnung von Baukranen

Der Geltungsbereich dieses B-Plans liegt unterhalb der Bauschutzbereichs-
Zonen des Flugplatzes Nordholz. Hohe bauliche Anlagen (z.B. stationare
Baukrdne mit 25 m Uber Grund) bedlrfen einer besonderen Genehmigung
und Kennzeichnung. Zu beachten sind das Luftverkehrsgesetz (LuftVG) und
die jeweils geltenden Richtlinien. Bei Bauantragsverfahren ist die "Wehrbe-
reichsverwaltung - Fachdezernat |V 2 - Militarische Luftfahrtbehdrde” zu betei-
ligen. Die Ortliche Flugsicherung ist vor Aufstellung von Kranen aller Art unter
Angabe des genauen Standortes, der maximalen H6he Uber Grund, der Ge-
samthdéhe Uber NN sowie des exakten Aufstellungstermins und nach dem Ab-
bau zu informieren.

3. Vorsorgegebiet fur Trinkwassergewinnung

Der Geltungsbereich dieses B-Plans liegt gemaB dem RROP (Regionales
Raumordnungsprogramm) innerhalb eines Vorsorgegebietes flr Trinkwasser-
gewinnung. Die vorhandenen Trinkwasservorkommen sollen vorsorglich ge-
schitzt werden. Dieses Ziel ist bei der weiteren Planung hinreichend zu be-
ricksichtigen.

Praambel

Auf Grund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauOQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemein-
deordnung hat der Rat der Gemeinde Nordholz diesen Bebauungsplan Nr. 36 ,Westlich des
Oberweges®, bestehend aus der Planzeichnung, den unten stehenden textlichen Festsetzun-
gen sowie den untenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Nordholz, den ..........cccounee......

(Der Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.12.2000 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 36 ,Westlich des Oberweges” beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist gem. § 2(1) BauGB am 18.12.2000 ortsublich bekanntgemacht.
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(Der Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am 23.08.2001 ortsublich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 06.09.2001 bis

08.10.2001 gem. § 3(2) BauGB oéffentlich ausgelegen.

Nordholz, den ..........cccounee......

(Der Burgermeister)

Erneute Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde geandert und erneut offentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 13.09.2002 ortsublich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
30.09.2002 bis 30.10.2002 erneut gem. § 3(2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Nordholz, den ..........cccounee.....

(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 36 ,Westlich des Oberweges® nach der
Prifung der Anregungen gem. § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am 24.03.2003 als Satzung
gem. § 10(1) BauGB und die oértlichen Bauvorschriften gem. §§ 56, 57 u. 98 NBauO als Sat-
zung sowie die Begrindung beschlossen.

(Der Burgermeister)
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gem. § 10(3) BauGB am ................... im
Amtsblatt fur den Landkreis Cuxhaven bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist da-
mitam .................... rechtsverbindlich geworden.

Nordholz, den ..........cccounee......

(Der Burgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend ge-
macht worden.

Nordholz, den ..........cccounee.....

(Der Burgermeister)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Nordholz, den ..........cccouuee.....

(Der Burgermeister)

Ubersichtsplan
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Gemeinde Nordholz

Landkreis Cuxhaven

Bebauungsplan Nr. 36

"Westlich des Oberweges”

Stand: 24.03.2003
MaBstab: 1:1.000




