Protokoll
zur ordentlichen Eigentiimerversammlung der
Wohnungseigentiimergemeinschaft
Dorfstr. 47-50, Ferienpark Altreichenau , Neureichenau

Ort: Restaurant Haus Bergland, Dorfstr. 34, Altreichenau
Datum: 24.06,2023

Beginn: 10:00 Uhr

Ende: 14:00 Uhr

Herr Moser erdffnet die Versammlung, begriRt zusammen mit Herrn Matthias Hendlmaier die
Eigentimer vor Ort und via Zoom. Er teilt mit, dass die Versammlung gem. § 37, der Teilungserkldrung
ordnungsgemdR geladen wurde. Gem. § 37, der Teilungserklirung und Anderung des WEG ab
01.12.2020 betrégt die Einladungsfrist 3 Wochen. GemaR § 39 der Teilungserkldrung und Anderung
des WEG ab 01.12.2020, § 25 Absdtze 3 und 4, ist jede ordnungsgemiR einberufene
Versammlung beschlussfidhig, unabhdngig von der Anzahl der anwesenden Personen /
Miteigentumsanteile. Die Abstimmung erfolgt gem. § 40, der Teilungserkldarung im Verhéltnis der
Miteigentumsanteile. Gem. § 36, der Teilungserklarung und § 24, Punkt 5 WEG fiihrt den Vorsitz in der
Wohnungseigentiimerversammlung der Verwalter, sofern die Eigentiimer nichts anderes beschlieRen.

Versammlungsleiter: Herr Thomas Moser
Schriftflihrer: Herr Matthias HendIimaier

Es sind die Eigentiimer von 98 der 207 Einheiten anwesend bzw. durch Vollmacht vertreten.
Damit sind 7.142,418/10.000stel Miteigentumsanteile vertreten.

Die Anwesenheit von Herrn Marco Bachmann, der wegen Sachstandbericht (iber die
Brandschutzmafinahmen eingeladen wurde, wird einstimmig genehmigt.

1. Information und Sachstandshericht (iber die BrandschutzmaRnahmen

Herr Bachmann begruffit die Eigentimer und zeigt Ihnen erfreulicherweise die genehmigten
Originalunterlagen des Brandschutzkonzepts, dass vom Landratsamt Freyung-Grafenau genehmigt
wurde. Herr Bachmann zeigt anhand eines PowerPoint Vortrages die Kostenfortschreibung der
Brandschutzmalnahmen einschlieBlich zusatzlicher und erforderlicher MaRnahmen den Eigentiimern
auf und erklért dies ausfiihrlich. Ferner erkldrt er auch die Mehrkostensituation der Fa. Oller, dessen
Preise sich seit der Beauftragung im Jahre 2021 in einigen Positionen erhoht haben. Er erklart folgende
0. g. Punkte:

» Fortschreibung der Kostenaufteilung 2022 / 2023

* Fortschreibung der Kosteniibersicht auf Basis der Vergabeversammlung

* Planausziige Haus Bavaria 5.0G (Brandschutzkonzeptplan eingereicht,
Genehmigungsplanausschnitt  Hauptgenehmigung, angepasster Brandschutzplan) fir
nachtragliche Treppenraumwand und Rauchschutztir

» Trockenbauarbeiten Haus Bavaria 5.0G, Treppenhauswand in Bauart einer Brandwand

* Metalltiren / Brandschutztiiren Haus Bavaria 5.0G, Rauchschutztiire zwischen Flur und
Treppenraum in neuer Treppenraumwand

» Austausch der Fensterbdnke vor Fassadenreinigung und Fassadenanstrich

* Betonsanierung vor Fassadenreinigung und Fassadenanstrich

e Putzsanierung vor Fassadenreinigung und Fassadenanstrich im Bereich der vorherigen
Fassaden-Plattenbekleidung

o Laufstege der Treppenanlagen im EG als zusatzliche Option fir vereinfachte
Unterhaltsaufgaben im AuRenbereich

* Gerlist- und Arbeits-Podestbelag zur Wieder- / Weiterverwendung zwischen Notausgang und
Treppenanlage wahrend der Arbeiten




Fluchttreppen

Fa,
Eggerstorfer

Laufstege-Erdgeschoss von
der Notausgangstiire zur
Treppenanlage

Haus Austria Nord und
Sid, sowie Haus Béhmen
3x3.700, --

11,100, - €

Baufortschritt
Fluchttreppen

provisorische
Laufstege

flir Baustelle
(Ersatz fiir
Geriist)

Fa. Oller

Belegung der Laufstege mit
Holzbohlen fiir die
Erstellung der
nachfolgenden Arbeiten
(Maler,

Putzer, Mauerer und
Tiirenbauer)

Nach Beendigung der
Arbeiten werden die
Bohlen

gegen die verzinkten
Gitterroste ausgetauscht.
Hinwels: Gerlststellung fiir
die Arbeiten konnte

somit eingespart werden

€ 5.000,00

Alu-Fensterbénke

Fa. Oller

Austausch der
bestehenden Alu-
Fensterbdnke an den
Putzfassaden

inkl. Abdichtung zum
Mauerwerk im Haus
Béhmen und Haus Bavaria

4.500,00 €

je nach Witterung
April bis August

Betonsanierung

Fa. Oller

Sanierung der
Betonabplatzungen im
Haus Bavaria Siid und Nord
Betondecke-KG, sowie
Haus Bohmen Betondecke-
EG u. 1.0G im
Aueflenbereich

6.000,00 €

Je nach Witterung
April bis August

Putzsanierung
mit
Putztrigerplatten

Fa. Oller

Fassade im
"Schluchtbereich”
(demontierte
Fassadenplatten) am Haus
Austria-Sid als WDV-
System {Hinweis: Das
WDV-System dient
lediglich zur Uberarbeitung
der nicht intakten
Putzfassade und erfillt
nicht den Zweck einer
Wédrmedimmung im Sinne
der ENEV),

7.000,00 €

je nach Witterung
April bis August

Trockenbauwand

Fa.
Schméller

Erstellung einer
Trockenbauwand nach
Bauart einer Brandwand
inkl. Ttréfnung flir
Rauchschutztire - 5.0G
Haus Bavaria

im Treppenraum vor App.
153

2.000,00 €

Mai/Juni
{auf Anordnung
LRA)

Rohrrahmentiire

Fa.
Eggerstorfer

Montage neue
Rauchschutztiire im 5.0G
Haus Bavaria (ohne
Offenhaitung) in die
Trockenbauwand Inkl.
Demontage und
Entsorgung der “alten"
Drahtglastire.

€3.000,00




Fassade im
"Schluchtbereich”
(demontierte
Fassadenplatten) am Haus
Bavaria-Siid als wDV-

Putzsanierung System (Hinweis: Das
mit Fa, Oller WDV-System dient 20'000'00 f: "ﬁcb": V:Itterung
Putztrigerplatten lediglich zur Uberarbeitung Pril s August

der nicht intakten
Putzfassade und erfiilit
nicht den Zweck einer
Wirmeddmmung

im Sinne der ENEV),

Antrag:

Die Hausverwaltung wird beauftragt und bevollmdchtigt, die Mehrkosten bzw. Arbeiten gem. o.g.
Fortschreibung der Kosteniibersicht i.H. von ca. € 50.000,00 sowie vorbehaltlich der gepriiften
Mehrkosten der Fa. Oller zu beauftragen. Die Finanzierung der MaRnahmen erfolgt Uber das
Brandschutzdarlehen.

Beschlussverkiindung: einstimmig beschlossen

Anm.:

Herr Bachmann wird nach der Beschlussfassung aus der Versammiung entlassen und alle on ihn
gerichteten Fragen wurden beantwortet,

2. Beschlussfassung zur Abrechnung des abgelaufenen Wirtschaftsjahres
Antrag:
Die Hausverwaltung dndert die vorgelegte Jahresabrechnung 2022 wie folgt ab:

1. Die Finanzierung der Anschaffung im 2022 neu angeschafften SchlieBanlage erfolgt aus der
Instandhaltungsriicklage (€ 12.755,48 - exklusive Extraschlissel)

2. Die Finanzierung der Erneuerung der Hauptwasserzuleitung erfolgt aus der
Instandhaltungsriicklage (€ 14810,14)

3. Der zusdtzliche Heizolrest wird aus der Riicklage zwischenfinanziert — (€ 62.983,25 - Differenz
aus 5700 und 5701 Anfangs und Endbestand Heizol)

4. In der Abrechnung 2022 sind Kosten fiir die Wohnungstiiren aus der Riicklage
zwischenfinanziert — In 2023 werden die Kosten durch eine Sonderumlage eingefordert (die
Tlren werden nach tatsdchlichen Kosten je Wohnung abgerechnet —die Fertigstellung erfolgte
in 2023)

Die Jahresabrechnung wird nach den o. g. Anderungen der Hausverwaltung den Eigentlimern vorgelegt
und diese wird in einer separaten Eigentiimerversammlung im August/September 2023 besprochen
und ggfls. beschlossen. Diese auRerordentliche Versammlung ist fiir die WEG kostenlos (ohne
Berechnung).

Beschlussverkilindung: einstimmig beschlossen

3. Beschlussfassung zum Wirtschaftsplan 2023 sowie zur Vorgehensweise bei Zahlungsriickstand
Antrag:

Da der geplante Wirtschaftsplan 2023 sich an der Jahresabrechnung 2022 orientiert, wird dieser im
Nachgang den Eigentiimern bei Versand der Jahresabrechnung 2022 vorgelegt. Der Wirtschaftsplan
2023 wird in einer separaten Eigentlimerversammiung im August/September 2023 besprochen und
ggefls. beschlossen. Diese auRerordentliche Versammlung ist fiir die WEG kostenlos (ohne Berechnung).
Beschlussverkiindung: einstimmig beschlossen



4. Entlastung von Beirat und Verwaltung fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr 2022
Antrag:

a) Der Beirat wird fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr entlastet,
Beschlussverkiindung: einstimmig beschlossen

b) Die Verwaltung wird fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr entlastet.

-kein Beschluss gefasst-

5. Besprechung und Beschlussfassung iber die Erstellung von Feuerwehr-, Flucht- und
Rettungswegplénen

Antrag:

Die Hausverwaltung wird beauftragt und bevollmdchtigt, das Architekt- und Ingenieurbiiro Luehrs &

Bachmann aus Bad Fiissing zu beauftragen, die Flucht- und Rettungswegpldne zum Preis von € 5.850,00

€ z2g]. Mwst. sowie die Feuerwehrpline zum Preis von € 5.950,00 € zzgl. MwsSt. erstellen zu lassen.

Dies ist eine Auflage des Landratsamt Freyung-Grafenau.

Beschlussverkiindung: einstimmig beschlossen

6. Unterjdhrige Verbrauchsinformation bei Objekten mit Funkzahlern

Antrag:

Die It. Heizkostenverordnung verpflichtende unterjahrige Verbrauchsinformation an alle Nutzer soll
iber Fa. Hendlmaier erfolgen. Die Kosten belaufen sich auf 6,90 € brutto pro Nutzer jahrlich. Die
Eigentlimer erhalten hierfiir einen Zugang zum Webportal und miissen dort nach Freischaltung die
aktuellen Nutzer erfassen und kiinftige Nutzerwechsel angeben. Nur so ist sichergestellt, dass Mieter
nach deren Auszug keinen Zugriff mehr auf die Daten der neuen Mieter erhalten. Falls Eigentlimer die
Pflege der Nutzerwechsel per Internet nicht selbst durchfilhren kéinnen oder mochten, kann hierfiir
die Verwaltung beauftragt werden. Kosten 15,00 € zzgl. MwSt. pro Ersterfassung/Wechsel. Die
Zugangsdaten an den Mieter werden in diesem Fall ebenfalls von der Verwaltung direkt an den Nutzer
verschickt. Mit dem Protokoll wird ein Formular verschickt, in dem die hierfiir erforderlichen Daten
angegeben bzw. die Verwaltung beauftragt werden kann. Termin fir die Riickmeldung: 4 Wochen nach
Protokollversand.

Beschlussverklindung: einstimmig beschlossen

7. LohnerhBhung Hartl Martin

Antrag:

Die Eigentiimer beschlieRen, dass Hausmeister Herr Hartl ab sofort einen Stundenlohn von € 16,00
brutto erhélt + eine einmalige Inflationspramie von € 3.000,00. Ebenso erhalten die beiden
Reinigungsdamen eine Inflationspriamie von einmalig € 500,00.

Beschlussverkiindung: einstimmig beschlossen

8. Energieberatung Uber Férdermdglichkeiten zu Fensteraustausch, Heizungserneuerung,
Dachd@mmung, Kellerdeckenddmmung + bedarfsorientierten Energieausweisen

Antrag:

Die Eigentimer beschlieBen, dass die Verwaltung fiir die Hauser Austria, Bavaria + Bohmen die
Erstellung eines individuellen Sanierungsfahrplans in der Investitionsforderung, kurz iSFP, (iber einen
Energieberater beauftragt, vorbehaltlich der Bewilligung der Férderung durch das Bundesamt fiir
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA). Die Férdersumme in Héhe von € 1.700 wird zur Bezahlung
des Sanierungsfahrplans in der Investitionsférderung, kurz iSFP verwendet, die verbleibende
Eigenbeteiligung der Eigentiimergemeinschaft je Haus und erstelltem iSEP betrdgt 425,00 EUR brutto
und wird aus der Erhaltungsriicklage finanziert.

Beschlussverkiindung: einstimmig beschlossen



9. Antrag Frau Hager - Verlegung von Rasengittersteinen gegeniiber bei den Garagen

Antrag:

Die Hausverwaltung wird beauftragt und bevollméchtigt, bei dem Parkplatz gegeniber den Garagen
eine Reihe von Rasengittersteinen je nach Aufwand auf Regie verlegt zu lassen, da es manchmal kaum
mdglich ist, aus der Garage zu kommen, denn die Autos werden immer groRer. Die Finanzierung der
MaRnahme erfolgt aus der Erhaltungsriicklage.

Beschlussverkiindung: einstimmig beschlossen

10. Sonstiges

Gdrtnerische MaRnahmen am Objekt

Die Eigentlimer sind einstimmig dafiir, dass der Landschaftsgértner, Herr Max Wagner, zusammen mit
Hausmeister Martin Hartl das komplette Grundstiick besichtigen und bewerten soll, welche Biume,
Straucher entfernt werden miissen und was gefls. an Neubepflanzung sinnvoll ist. Vor allem soll er die
Fldche zum Nachbarn ,Rauch” bewerten, wie dies vorrangig zu pflegen ist. Die Beauftragung an Herrn
Wagner erfolgt durch die Hausverwaltung.

Da es keine weiteren Fragen mehr gab, bedankt sich Herr Moser bei den Eigentlimern vor Ort und via
Zoom fiir die angenehme Versammlung und beendet diese um 14:00 Uhr.

Verwaltungsbeirat Eigentiimer
//é_fz‘-\é /_"
/
Michaela Bauer Wilma Hager

M 28

Helmut Putz







