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6. Carports, Stellplitre und Zufahrtan

LEGENDE 61

Garagen, Carparts und Stelipidtze 81
Zuléssig ist die Errichtung von Garagen, Carports und Steliplatzen

Garagen und Carports

Garagen und Carports gind mit begriintem Flachdach auszubllden. Die
Zufahwten zu den Garagen und Carports sind mit wassardurchidssigen
Belégen auszubliden, . B, Schotterrasen, durchiéssiges Verbund-
ateinpfiaster, Pflaster mit Rasenfuge, Drinpflaster, wassargebundena
Decke oder &hnlichem,

RASENFLACHE

Stalipliétze

Steliplétze und Ihre Zufahrten sind mit wasserdurchiissigen Baligen
auszubliden, z.B. Schotterrasan, durchlissiges Verbundsteinpfiaster,
Pflastar mit Resenfuge, Dranpflaster, wassergebundene Decke oder
ghnlichem. Fir behindertengerachte Stallplitze dirfen auch andare

Baldge Verwandung findan 10

7. Grinordnung
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BAUM, ZU ERHALTEN

Baum, zu erhalten

Baum, zu pflanzen

Geringfiigige Abweichungen 2u dem gemdf Pianzaichen festge
setzten Standort sind zuldssiy. Pflanzqualitdt: Heimischer und stand
ortgerechter Laubbaum (vgl. Pflanziste unter Hinweise), Hochstamm
odar Solltir, 4xv mit Ballan, StU 20-25 cm

7.3 In demn aligemainan Wohngabiat aind Je angefanganar 200 m? nilcht
Uberbauter Grundsticksfiche ain heimischer und standortgerechiar
EBaum (vgl. Pflanzliste unter Hinwelse) zu pflanzen. Dis per Plan-
zalchan als "zu pflanzen” festgesetzten Bdume kBnnen dabei an- 11.
getethret warden, Mindestens 10 % der nicht liberbauten und be-
festigten Grundsticksfigche sind mit standorigerechten, haimischan
Striuchem (vgl. Pllanzliste unter Hinwaisa) zu bapflanzen

BAUM, ZU PFLANZEN
7.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einfriedungen ent-
lang der Grundstiicksgrenzen nur in Form von sockellosen Z&unen
bis zu ainar Hhe von maximal 1,2 m dbar dem natlrdichen Galinde-
niveau zur Abgrenzung von Gérten und zur Abgrenzung zu Nachbar- 12
grundstiicken zul@ssig, Mauern und geschiossane Sichiachuizele-
mente sind unzuldssig

Zur Abgrenzung des Flurstiickes Nr. 1210, Gemarkung Waldkrathurg
(Trafohaus) dtiffen Einfriadungen In Form von ZAunan mit alner Hhe
von bis zu 2 m Varwendung finden.

STELLPLATZE UND GEHWEGE
SIND MIT WASSERDURCHLASSIGEN
BELAGEN AUSZUFUHREN

Entlang der siidlichen Grundstiicksgranze das Flurstliickes 1208/1,
Gamarkung Waldkraiburg richten sich die Art und die Hthe der
Einfriedung nach den schiltechnischen Erfordemissen (vgl. Fast
setzung 9.1)

7.5 Schottergéirten, bel denaen Bieine oder &hnliche Elemente wie
Gerdll, Kles oder Splitt dle Fldchengestaliung prigen und Pllanzen
nur aine sahr untargaordnete Rolle spielen sind verboten.

Die nicht dberbaulen Fléchen sind entsprechend als Grinflichen
anzulegen und dauerhaft zu pfisgan.

7.6 Mit den Bauantragen sind Frelflachengestaltungspléne vorzulegen,
aus denen mindestens die Hdhenlage der Gebdude, die Lage und 13,
Ausfihrung dar Zufahrten, Wega sowia dis vorgesshenan Pfianz-
malnahmen hervorgehen
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STELEICHE
*xv, H. 5tU 20-25cm

STELEICHE
txv, H. U 20—25em
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SPITZAHORN

Txv, H. 5tU Zo—25em

BEPFLANZUNG NACH GRUNORDNUNG

BEABAUUNG BATT

BUCHE

Txv, H. StU Z0—25em

8. Umgang mit Niederschlagswasser

Dia Varsickerung muss auf dem Grundsitick arfolgen auf dem das
Regenwasser anfdlit. Elne fiachiga Versickerung des Regenwas-
sems in Sickermulden oder in (Rohr-) Rigalen ist vorgeschrieben.
Wenn nicht mehr als 1.000 m? Flache an eine Vemsickerungsaniage
(Sickermulde, -rigola) angeschlossen warden, let dig Versickerung
erlaubnisfrel, die Vorgaben der Niederachlagawaaserfreisteilungs-
verordnung und der TRENGW sind zu beachtan. Bal mahr als
1.000 m? angeschiossener Fliche pra Ver anlage ist im
Rahmen des Bauantrages auch eine wasserrechtliche Erlaubnis
erfordariich. Hierbel sind das Merkblatt DWA-M153 Handiungs-
empfehlung zum Umgang mit Regenwasser (August 2007) und das
Arbeitsblatt DWA-A138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Veraickerung von Niederschlagswasser (April 2005) zu beachten,

Xarungs

Beriicksichtigung von Starkregenereignissen

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW FreiV} vom
1.10.2008 ist zu beachten. Aufgrund der méglicherwaise (berall
auftratenden Starkregenereignisse wird empfohlen: Die Rohfufl.
bodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude

sollte mindestens 25 cm (iber der hiichsten Gelandecberkante
unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Gebdude sind bis zu
dieser Kota wasserdicht zu emichten (Keller wasserdicht,

dies gilt auch for Kellendffnungen, Lichtachachte, Zugénps,
Tielgaragenzufahrten, Installationsdurchiiihrungen etc.). Flr die
Tiefgaraganzugénga (soweit gaplant) ampfehien wir die Anordnung
giner Schwelle bis zu 25 em Héhe, die den Wasserzutritt verhindert
Solltan Lichigréban fir hbharwartigs Nutzung der Keller zugsiassan
warden, sind dlase ebenfalls so zu konstnileren, dass kein Cber-
fldchenwasser zutreten kann.

Schutz bestehender Gehbize

Gemdnl § 39 BNat3chG st es verbolen, Baume, Hecken und lebende
Zéune, Geblsche und andere Gehbize in der Zeit vorn 1. Mérz

bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu

setzan; zuldssig sind schonande Form- und Pflegeschnitta

zur Beseltigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gasunder-
haltung von Baumen.

Pflanzilsta
Als standortgerechte und heimische Béume und Strducher
kbnnen belspielewelsa gelten:

Stréucher:

Conylus avellana {Hasel)

Comus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weiftdom)
Euonymus auropasys (Europ. Plaffenh
Lomicera xylosteumn (Rote Hackenkirsche)
Prunus spi
Rosa can
Sambucus nigra
Virbumum opulus (Gemaliner Schneeball)
Virbumum lantana (Walliger Schneaball)

Grobbdume:
Acar platanaldes (Spitzahom)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Beiuls pandula (Birke)

Fraxinus axcelsic
Quercus robur (
Salix caprea (Salweide)

Tiia cordata {Wintarinda)

arvensis (Wlidrosen)
warzar Holuhdar)

Klginbdume

Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Vogelkirscha)
Sorbus aria (Mehibasra)
Sorbus sucuparia (Eberesche)

Thujen sind unzulgssig.

Um im Geltungsbereich liegende Leitungen der Telekom nicht zu
beschadigen, ist bel der Baumpflanzung das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leltungen und Kandile” der Forschungs
gesellschaft filr Stralan- und Verkehrawesen, Ausgabe

2013 zu baachten,

Das Plangablet liegt im Einwirkungsberaich der Gewerbage-

rdusche des Gewerbezentrums "Negro” und des Haues Sudelen-
land, dass als Schullandheim und als Freizeiteinrichtung genutzt wird,
Die schaltechnische Situation wurde im Bericht Nr. 221071 / 2 vom
19.11.2021 des Ingenieurblros Greiner Uberpriift. Es ergeben sich
gowehl in Bezug auf die Gewerbegerfiuache ala auch die Freizeit-
geréusche kaine (Jbarschraltungen der ainschisgigan Immissions-
fichtwarte an der geplantan Babauung. Zusdtzliche Schall-
schutzmalBnahmen sind nicht 2zwingend erforderlich
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Stadtplatz 48
84453 Mihldorf a.Inn
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Flurstlck:
Gemarkung: Waldkralburg

Amt flr Digltalisierung, Breitband und Vermessung

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 : 1000
2zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorly
Erstellt am 02.05.2023

Gameinde:  Stadt Waldkralburg
Landkrels:  Muhldorf a.lnn
Bezirk: Oberbayem
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Vervighiigung nur in ansloger Famm fir den elganan Gebrach,

Zur Maflertnahrme nur bedingt geeignet.

Gaschafteraichen: sth
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