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Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Formblatt Wohnflachenberechnung nach Wohnfldchenverordnung Far jede Wohnung ist ein gesondertes Formblatt auszufdlien.
Bauvorhaben (Gemeinde, Ortsteil, StraBe, Haus-Nr.) Bauherr:
Neubau Doppelhaushélfte in Schwarzach, An der Reisachmiihle 26, Haus - A Edenhofer planen+bauen GmbH
Bezeichnung der Wohnung
(GeschoB, Lage, Haus-Nr.) 1-5= Erdgeschoss, 6-10= Obergeschoss
: s 5 Ermittelte Von der Behérde
Nr. | Raumbezeichnung Grundflache Abzugsflache Grundfliche auszufiillen
Differenz
zwischen
Grundflache
und Abzugsflache
m Xxm = m2 m x m = m2 m2
1|Kliche/Wohnen/Essen 1,0 x 40,47 40,47 40,47
2/WC 1,0 x2,56 2,56
3| Abstellraum 1,0x2,78 2,78
4|Flur 1,0x7,75 7,75
5|Terrasse 1,0 x 20,0 20,0 | 20,0x0,5 10,0 ||10,00
6/Bad/WC 1,0 x8,01 8,01
7|Kind 1 1,0 x 13,91 13,91 13,91
8|Eltern 1,0x 16,71 16,71 16,71
9|Kind 2 1,0x 10,43 10,43 10,43
10|Flur 1,0 x 2,91 2,91
Im Geb&ude sind insgesamt X 1 Wohnung D 2 Wohnungen D mehr als 2 Wohnungen Grundflaichensumme ||115,53

X Die Wohnung ist abgeschlossen

Zur Wohnung gehért/gehéren 1 Garage(n) Gerateraum Die Ermittlung der Grundflache erfolgte durch: X Ausmessen im fertiggestellten Wohnraum

D auf Grund einer Bauzeichnung
Ort, Datum Unterschrift

Schwarzach, 12.01.2021
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Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV)

§ 1 Anwendungsbereich, Berechnung der Wohnflache

(1) Wird nach dem Wohnraumférderungsgesetz die Wohnflache berechnet, sind
die Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.

(2) Zur Berechnung der Wohnflache sind die nach § 2 zur Wohnflache gehérenden
Grundflachen nach § 3 zu ermitteln und nach § 4 auf die Wohnflache anzurechnen.

§ 2 Zur Wohnflache gehérende Grundflachen

(1) Die Wohnflache einer Wohnung umfasst die Grundflachen der Raume, die ausschlieBlich
zu dieser Wohnung gehdéren. Die Wohnflache eines Wohnheims umfasst die Grundflachen der
R&ume, die zur alleinigen und gemeinschaftlichen Nutzung durch die Bewohner bestimmt sind.

(2) Zur Wohnflache gehdren auch die Grundflachen von

1. Wintergarten, Schwimmbadern und &hnlichen nach allen Seiten geschlossenen
R&umen sowie
2. Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen,

wenn sie ausschlieBlich zu der Wohnung oder dem Wohnheim gehéren.
(3) Zur Wohnflache gehdéren nicht die Grundflachen folgender Raume:

1. Zubehoérrdume, insbesondere:

a) Kellerrdume,

b) Abstellrhume und Kellerersatzrdume auBerhalb der Wohnung,
¢) Waschkichen,

d) Bodenrdume,

e) Trockenrdume,

f) Heizungsrdume und

g) Garagen,

2. Raume, die nicht den an ihre Nutzung zu stellenden Anforderungen des Bauordnungs-
rechts der Lander geniigen, sowie

3. Geschéftsraume.
§ 3 Ermittlung der Grundflache

(1) Die Grundflache ist nach den lichten MaBen zwischen den Bauteilen zu ermitteln; dabei ist
von der Vorderkante der Bekleidung der Bauteile auszugehen. Bei fehlenden begrenzenden
Bauteilen ist der bauliche Abschluss zu Grunde zu legen.

) Bei der Ermittlung der Grundflache sind namentlich einzubeziehen die Grundflachen von

FuB-, Sockel- und Schrammleisten, .

fest eingebaute Gegenstanden, wie z. B. Ofen, Heiz- und Klimageraten, Herden,
Bade- oder Duschwannen,

freiliegenden Installationen,

Einbaumébeln und

nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern.

2
1. Tur- und Fensterbekleidungen sowie Tir- und Fensterumrahmungen,
2
3

2

(3) Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben auBer Betracht die Grundflachen von

1. Schornsteinen, Vormauerungen, Bekleidungen, freistehenden Pfeilern und Séaulen, wenn
sie eine Hohe von mehr als 1,50 Meter aufweisen und ihre Grundflache mehr als

0,1 Quadratmeter betragt,

Treppen mit Uber drei Steigungen und deren Treppenabsatze,

Turnischen und

Fenster- und offenen Wandnischen, die nicht bis zum FuBboden herunterreichen oder bis
zum FuBboden herunterreichen und 0,13 Meter oder weniger tief sind.

pON

(4) Die Grundflache ist durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf Grund
einer Bauzeichnung zu ermitteln. Wird die Grundflache auf Grund einer Bauzeichnung
ermittelt, muss diese

1. fir ein Genehmigungs-, Anzeige-, Genehmigungsfreistellungs- oder ahnliches Verfahren
nach dem Bauordnungsrecht der Lander gefertigt oder, wenn ein bauordnungsrechtliches
Verfahren nicht erforderlich ist, flr ein solches geeignet sein und

2. die Ermittlung der lichten MaBe zwischen den Bauteilen im Sinne des Absatzes 1 ermdglichen.

Ist die Grundflache nach einer Bauzeichnung ermittelt worden und ist abweichend von dieser
Bauzeichnung gebaut worden, ist die Grundflache durch Ausmessung im fertig gestellten
Wohnraum oder auf Grund einer berichtigten Bauzeichnung neu zu ermitteln.

§ 4 Anrechnung der Grundflachen

Die Grundflachen

1. von Rdumen und Raumteilern mit einer lichten H6he von mindestens zwei Metern
sind vollstandig,

2. von Radumen und Raumteilern mit einer lichten Héhe von mindestens einem Meter und
weniger als zwei Metern sind zur Hélfte,

3. von unbeheizbaren Wintergarten, Schwimmbéadern und &hnlichen nach allen Seiten
geschlossenen Raumen sind zur Halfte,

4. von Balkonen, Loggien, Dachgérten und Terrassen sind in der Regel zu einem
Viertel, hdchstens jedoch zur Halfte

anzurechnen.
§ 5 Uberleitungsvorschrift

Ist die Wohnflache bis zum 31. Dezember 2003 nach der Zweiten Berechnungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346), in der jeweils
geltenden Fassung berechnet worden, bleibt es bei dieser Berechnung. Soweit in den in Satz 1
genannten Féllen nach dem 31. Dezember 2003 bauliche Anderungen an dem Wohnraum
vorgenommen werden, die eine Neuberechnung der Wohnflache erforderlich machen, sind

die Vorschriften dieser Verordnung anzuwenden.
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