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Sinsheim
Stadt

Bebauungsplan Nr. 20.4
“Breite Seite”

- SINSHEIM
3 g o

™~ ; & ¢:
)’_,‘lwn‘-h 4 %}’Vﬂl'ﬂ“
3 p
R el e
e G
i

o

G :
o AT
55, M.{“‘% e

e

b S, 5 AS Singheim-5id .,
5 f z ¥ ’ @

FRumEBuweunaw



\-__)C""“imgh,em\

Industriegebie:
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 9 BauNvo

AN

Sondergebiet "Bau~ und vaﬁ&nmarkt”
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNvo

Offene Bauweise
§ 9 (1) Ne. 2 BauGB 1.V.m, § 22 BauNvo

Abweichende Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 22 BauNvo

Sty ﬁanverkﬂhraﬁaaﬁﬁa
§ 9 (1) Ne. 11 BauGB

0

a
f/{flﬂw Baugrenze
‘ o § 9 (2) BauGB 1.V.m. § 23 BauNvo
= e ame S

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 (6) BauGh

Anpflanzen von B&um&n
§ 9 (1) Nr. 258 BauGB

Anpflanzen von Strauchern
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

::Z Abgrenzung untersmhiedlicher Nutzung
1 “uiﬂ,

§ 1 BauNvo

enze des rHdumlichen Geltumgswerei&hee
g (7} BauGB

Gr
§

-

Nutzungsschablone
Nutzungsart Baumassenzahl
Grundfl8chenzahl maximale Hohe
baullcher Anlagen
Gréfte der CGeschoB- Bauwelise
PlHche

Legende Seite 2/6
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Aufatellungabeachlul ‘
Der Gemeinderst der GroBen Kreisstadt Sinsheim hat am 130071988

beschiossen, den Bebauungsplan gem. & 2 Abs. 1 BauGB zu Andarn ¢4, Ande-
rungsverfahren)

Dieser Beschlu® wurde am 1917 1958 in der Rhein-Neckar-Zeitung
bekanntgemscht,

Yorgezogene Birgerbeteiligung
Bine Burgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach BaschluB des
Gemeinderates vom 13 (4 1988 nicht durchgefiihrt.

Auslegungsbeschlull

Der Gemeinderst der GroBen Kreisstadt Sinsheim hat gem. & 8 ibs. 2 HauGB anm
29 01,1991 den Bebsuungsplanentwurf und dessen Gffentliche Auslegung
beschlossen.

offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung hat gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
in der Fassung vom 7/9 von Qﬂglﬁg? bis 11.04 1991

in der Fassung von von bis

6ffentlich ausgelegen.

Sinsheim, den 18061991

Batzungsbeschlul

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der GroBen
Krelsstadt Sinsheim zm (j§ (71991 als Satzung beschlossen. KaBgebend ist
dar Lsgeplan K 1:1500 mit zeichperischen Festsetzungen in der Fassung vom
13.06199] sowle die Begrindung {n der Fassung vom13 (051001

Die ordnungsgemdBe Durchfihrung des Verfahrens wird bestatigt.
Sinsheim, den G JULI 8§ ! ;

¢ Ml

Vi
E. Miller , ?\}"’m» ’:ri \

Anzeigeverfahren . . :

Der Bebauungeplan wurde gem. § 11 BauGRH denm Eegmmngﬁpra%ﬁdmm Karlsruhe
anpezeigt. Das Anzelgeverfahren wurde mit Verfugung vem <27, &, {fﬁfifrf
Br. Ll =25 5 — ’fgflw}% abgeschlossen.

Ausfertigung ﬁm 3% i o e P
Stnsheim, den Ausgefertigtam,__ A Pt AK“f"f“’{/ f‘ﬁ’/ 9y %“5%
. gfimafmm&tem;z% ﬁﬁfw a1.3

nsheim 4 -
e

E. Maller
Blirgermelster

Inkrafttreten 04 NOV. 94 o
Die Durchfibrung des Anzeigeverfahrens wurde gem, § 12 BauGB an oy
artsiblich bekanntgemacht. Xit dieser Bekanntmachung wurde der gelnderte
Bebsuungeplan rechisverbindlich.

Stnehaim, den 0k NOV. 91 &

E. Miiller
Blirgermeister

Rechtsgrundlage Seite 3/6
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Mit karaittreman dieges Bebauungsplanes treten alle
bisherigen plenungs- und beuordnungsrechtlichen Vor-

schriften im Celtungsbereich sufler Kraft.

b
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7 £;§};

1.3,

PLANURGSRECHTLICHE FESTSETZUNGCEN § 9 Abs. 1 ¥r, 1
Bauln i‘v,mi Haulvo

Art dexr baulichen Hutzung § 9 Abs. 1 Hr. 1 BauGp
Industriegebiat 1 (§ 9 BauNVO {.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und

g Baunvo

Hicht zuldssig sind Einkaufszentren, Einzelhandels-

betriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkauf an

latzte Verbraucher und einer Verkasufsfifiehs vom mehr
als 700 om.

Die Ausnahmen nach § 9 Abs.3 BaulVO asind Begtandteil
dieses Bebauungsplanes. Weiterhin kfnpen ausnahmeweise
zugelansen werden nach § 11 Abs. 3 BagNvO zuldssige
grofiflichige Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe der Branchen Baustoffhandel, Boden-
belagshandel, Krafifahrzeughandel und Mibelhandel.,

Industriegebiet 2 (6 9 BauNvo 1.V.m.§ 1 Abs. 5, 6 und
8 Bauhvoj

Hicht zuldssig sind Einkaufszentres, Binzelhandels-
betriebe und sonstige Handelshetriebe mit Verkauf an
letzte Verbraucher und elner Verksufsfléche ven mehr
als 700 gm,

Die ARusnzbmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 wnd 3 BauNvO sind
nicht Bestandteil dieses Bebsuungsplanes.

Sondsrgebiet "Bau- und Gartenmarkt” § 11 BauNVO
Zulgssig ist edn Bau- und Cartenmark:t mit folgenden
Sortimentsgruppen:

Baumarktberaich:

Holz und Platten wia Ranth8lzer Dechlatten, Rauhspund,
Vertdfelungsbretter, Leisten, Span- und Tischler-
platten, Span- und Verlegeplatten und Kiichen-
arbeitsplatten;

Keramikflisefien wie Wandplatten, Fuflbodenplatten und
Mosaik; i :
Bauelemente wie Fenster, Haustiiren, Feuerschutztiiren,
innentilren, Zargen und Z#une

Baustoffe wie Zement, Glaswolle, Gipskarton, Hart-
schaumplatten und Bausteine

Sanitdr wie Dusch- und DBadewannen, WC-Becken, Hand-
wasehbecken und Installalionsmaterial

Hartwaren wie Werkzeuge, Schrauben, Nigel, DdDibal,
Beschlige und Elektro

Farben wie Lacke, Dispersionsfarben, Holzechutzlasur-
en, Tapeten, Malerzubehir und Kleber

BodenbelBge wie PVC-Heldge, Feppich-Ausiegeware,
Teppichflieflen und Spezialzubehdr

Gartenmarktberelich:

Gartenbsustoffe und Zaune wie HolzzBune, Palisaden,

Drantgeflechte, Zsunpféhle, Pflanzstébe, Kompostsilos
Sichtachutzzauomatten und Pflanzfolien

Pflanzgefasse wie Pflanzkibel, Blumenkidsten, Tonwaren,
Blumenkastenhalter, Pfianzgitter, Futterhduschen und
Nistkéaten

Gartengerdte wie Schliduche, Rasenmiher,, Verti-
kullerer, Streuwagern, Gartenwalzen, Heckenacheren,
Motormdher und Komposthécksler

Deco-Artikel wie Hydrokultur, KeramikxtSpfe Kunsttopfe,
Korbwaren, Figuren und Floristik

Zimmer~ und Frelilandpflanzen wie Blumenzwiebeln,
Winterstreufutter, Hydrokulturpflanzen, Zimmerpflan-
zen, Balkon- und Beetpflanzen, Kibelpflanzen, Staunden,
Wasserpflanzen, Gemisepflanzen, Koniferaen, Obstbiume,
Bearenstriucher, Zierbdume und ~striucher, Rosen,
Hoorbeetpflanzen, Klettarpflanzen und Hodendacker

Festsetzungen

Seite 4 / 6
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MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das MaB der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch
Planeintrag von

- Grundfldchenzahl, Baumassenzahl sowie der HGhe der
baulichen Anlagen im Industriegebiet 1 und 2

~ Grundfldchenzahl, Gréfie der Geschof3léche sowie der
Hbhe der baulichen Anlagen im Sondergebiet

Die zuldssige Grundfléiche darf durch die Grundflichen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVOD iiberschritten werden,

Fiir die einzelnen Sortimentsbereiche im Sondergebiet
gelten folgende GriiBen der GeschoBfllche:
Baumarktbereich: maximale Geschofflédche fiir das Bau-
marktsortiment 3200 qm

Gartenmarktbereich: mazimale Gescholif ldche fir das
Gartenmarktsortiment 1000 qm; danebesn ist eine Aus~
stellungs- und Pflencfliche fiir den Gartenmarkt im
Freien von maximal 800 gm zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen § 18 Bauhvo ;
Die Hohe baulicher Anlagen ist durch Planeintrag der
absoluten GebdudehBhe begrenzt.

H8henlage baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGs
Bezugspunkt fiir die HBhenangsben ist die Erdgeschofi-
fuBbodenhShe (EFH), die im Baugenehmigungsverfahren
von der BsurechtsbehSrde festgelegt wird,

im Sondergebiet darf die EFH hSchstens 1,0 m Uber der
HBhe der ErschlieBungsstrafie {Carl-Benz-Strafie)

liegen. Bezugspunkt ist die StraBenbegrenzungslinie

der Carl-Benz-Strafe in der Mitte der Zufshrt zum
Grundstick dés Bau-und Gartenmarktes,

Bauwelse § 9 Abs. 1 N:. 2 BauGBh
Die Bauweise ist durch Planeintrag als offene oder
sbweichende Bauweise feitgeleqgt.

In den Industriegebieten gilt die offene Bauweise,

Im Sondergebiet dirfeds Lauliche Anlagen bei offener
Bauweise die Lénge w.n 50 m liberschreiten
( “abweichende Bauweise”). s

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch
Baugrenzen (§ 23 BauNVO) festgesetzt,

AnschluB der Grundstiicke an die Sffentlichen Verkehrs-
fléchen § 9 Abs. ! Nr. 11 BauGB

Der Anschlufl der Fluratficke Nr. 11230, 11254, und
11258 an die dffentlichen Verkehrsfldchen erfolgt

dber Flurstlick Nr. 11185/1 oder Flurstiick Nr., 11227.

Die Zu- und Abfahrt 2wischen Flurstiick Nr. 11136 und
der Dihrener Strafle ist in einer Breite von 6,00 m
herzustellien.

Anpflanzen von Bsumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 &bs, 1 Nr. 25 a BauGB
Entsprechend den Festserzungen des zeichnerischen
Teils dieses Bebauungsplanes sind von den Grundstiicks-
eigentimern Anpflanzungen vorzunehmen, -

Diese sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
oder Obstb#umen und Stréuchern suszufihren und
dauerhaft zu erhalten, Aus technischen Griinden kann
von den Standorten geringfiigig sbgewichen werden.

Festsetzungen
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 Bauunterlagen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LEO

Baukorpergestaltung -
Filir die Gestaltung der BaukSrper sind Materialien und
Farben in gedeckten T8nen zu verwenden.

Dachbegriinungen und Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
ecérgie sind zullssig.

Gestaltung der Stellplatze
Die AufstellflSchen fir Krafufahrezeuge sind mit
wasserdurchldssiger Oberfliiche herzustellen.

Zur Begrinung der Stellplatzfléchen sind 10 v.H, der
Stellplatzfléchen mit Zufahrten als Pflanzbeete anzy-
legen. Es sind eincelne PLisncheste mit siner Hindest-
grofle von 10 gm vorzusehen.

Im Pflanzbeet lst eln Baum aus der Pflanzliste mit
einem Mindeststammumfang von 0,25 m zu pflanzen und
dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete gind #0 anzu-
legen, daB innerhalb von 100 gm stellplatzfléche
mindestens ein Baum gepflanzt wird.

Die Baume sind spdtestens bis zur SchluBabnahme des
Vorhabens zu pflanzen.

Einfriedigungen und Stiitzmauern .

Im Sondergebiet ist auf den der B 292 bzw. der L 533
Zzugewandten Grundstiicksseiten eine tiir- und torlose
Einfriedigung von 2,0 m Hohe snzubringen. Zur L 533
hin ist die Einfriedigung im Abstand von 5,0 m nérd-
lich der Grundwtiicksgrenze anzubiringen. Der Berejch
zwischen Grundstiicksgrenze und Einfriedigung ist ent-
sprechend den zeichieriuchen und textlichen Festset-
Zungen 2u bept lanzen.

Senstige Einfriedigungen in den Industriegebieten und
im Sondergebiet dirfen eine Hohe von maximal 2,0 m
autweisen,

Hicht zulassig ist die Verwendung von Stacheldrahr.

Tire und Tore dirfen sivht zu dtfentlichen Plichen
(StraBenraum, Wege, ...) hin aufschwingen.

Gestaltung der nicht uberbauten Flachen bebsuter
Grundstucke =

Zugange und Einfahrten zu den Grundstiicken gind zu
befestigen. Nicht lberbaute Grundstilcksfldchen sind
gdrtnerisch anzulegen und instandzubalten.

HINWEISE

Anderungsverfahren
ber vorliegende Bebauungsplan beriickeichtigt das 1.,
2. und 3. Anderungsverfaliren.

Gelandehohe
Die kinfrige Geldndehthe wird im Baugenehmigungsver-
fahren von der Baurechtsbehrde festgelegt.

Dem Bavantrag sind beizufligen:

- Freiflachengestaltungsplan unter Beriicksichtigung
der auf dem Grundstick vorgesehenen Anpflanzungen

- Berechnung der Flachen der Stellplatze und der
Pflanzbeets nach 171.2. und fir Ausnahmen

-~ zwel Gelandeschnitte liber das Beugrundstick, denen
das vorhandene und geplante Gelénde, die EFH, die
Hole der Gebidude und dle HOhe der ErschileBun
strafde in Strafenmitte dargestellt ist. v

Ver- und Entsorgung

Die Versorqgungsieitungen werden verkabelt.

Die Abwasser sind der Ranallsatlon zuzufihren.

Der Entwidsserungsgraben zur Ableitung dea Zuflusses
aus dem Gebiet “"Sandbuckel” ist an die Graben-
verdolung anzuschliefen,

Festsetzungen
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