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Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Obere
StralBenacker®, (Planbereich 05/18) und ,,Hegnau“ (Planbereich 16/06)
3. Wohnbauabschnitt gelten folgende Vorschriften:

A.

1.

1.1.

1.2.

2.2,

23.

3.2.

9.1.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 5) sind die gemall § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Sonstiges Sondergebiet mit dem Nutzungszweck landwirtschaftliche
Feldscheunen

Im Sonstigen Sondergebiet mit dem Nutzungszweck landwirtschaftliche
Feldscheunen (SO) sind ausschlieBlich Anlagen, die der Unterbringung
von landwirtschaftlichen Produkten, Arbeitsmaschinen, Geratschaften oder
landwirtschaftlichen Fahrzeugen dienen, zulassig.

Nicht zulassig sind Aufenthaltsraume, Stélle, Futtersilos, Feuerstatten und
AuBenlagerflachen sowie Stellplatze und Garagen.

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
Hochstgrenze entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone.

Grundflachenzahl
Entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone.

Im WA 1 bis WA 5 kann die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

bis zu einer Grundflachenzahl bis 0,6 Uberschritten werden, wenn:

- die Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) be-
grunt sind und

- nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassigem Ma-
terial wie z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.a. hergestellt sind.

Bei Hausgruppen kann mit Ausnahme der Endhauser eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl zugelassen werden, sofern diese fir den Gesamt-
baukdrper eingehalten wird.

Hohe baulicher Anlagen
Die Hohen der baulichen Anlagen werden als Hochstmalf festgesetzt.

2.3.1. Die maximale Traufhéhe TH (= Wandhohe), gemessen ab der Erd-
geschoss-RohfuRbodenhoéhe, wird fur WA 1 bis WA 3 und WA 5 auf
6,00 m fir WA 4 auf 9,00 m festgesetzt. Dabei ist der Schnittpunkt
der Aufdenwand mit der Dachhaut maRRgebend.

2.3.2. Die maximale Firsthbhe FH, gemessen ab der Erdgeschoss-
Rohful3bodenhdhe wird fir WA 1 bis WA 3 und WA 5 auf 8,00 m
und fir WA 4 auf 11,00 m festgesetzt. Dabei ist der hochste Punkt
des Gebaudes mafligebend.

2.3.3.Im Sonstigen Sondergebiet mit dem Nutzungszweck landwirtschaft-
liche Feldscheunen wird die maximale Traufhéhe TH (=Wandhohe)
gemessen ab der Erdgeschoss-Rohfuflbodenhdhe auf 4,00 m fest-
gesetzt. Dabei ist der Schnittpunkt der Aullenwand mit der Dach-
haut maRRgebend.
Die maximale Firsthéhe (FH) wird auf 7,00m festgesetzt. Dabei ist
der héchste Punkt des Gebaudes gemessen ab der Erdgeschoss-
rohfuRbodenhdhe maligebend.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Im WA 1 bis WA 5 wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.1.1. Im WA 2 sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Im WA 3 sind nur Doppelhauser zulassig
Im WA 4 sind nur Einzelhauser zulassig.

3.1.2. Fur das Sonstige Sondergebiet mit dem Nutzungszweck Feldscheu-
nen gilt die offene Bauweise. Es sind ausschliefllich Einzelhduser
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen koénnen innerhalb der als Allgemeines
Wohngebiet WA 1 bis WA 5 festgesetzten Flachen mit untergeordneten
Bauteilen, z.B. Eingangs- und Terrassenuberdachungen sowie Wintergar-
ten und Glasvorbauten zur passiven Sonnenenergienutzung um bis zu
2,50 m Tiefe auf maximal 5,00 m Breite ausnahmsweise Uberschritten
werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen

Nebenanlagen sind innerhalb der Pflanzgebotsflachen nicht zulassig.

Nebenanlagen, soweit Gebadude, sind nur innerhalb der Ulberbaubaren
Grundsticksflache zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Grundstlicke
dienen, wie z.B. Terrassen, Treppen, Zisternen, Kinderspielgerate o0.a. so-
wie eine Geratehutte bis 6 m? Grundflache sind zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Allgemeinen
Wohngebiet ausschliel3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig.

Tiefgaragen sind ausschlieRlich im WA 4 innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache sowie innerhalb der gekennzeichneten Flache zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

Im WA 1 bis WA 3 und im WA 5 sind pro Wohngebaude maximal zwei
Wohnungen zulassig.

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie
Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen entsprechend den Ein-
tragungen im Lageplan.

Fiihrung von Versorqungsleitungen

Die Fuhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen ist unzulassig.

Griinflachen

Offentliche Griinflachen entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

SPE-Flache 1

Die mit SPE 1 gekennzeichnete Flache ist zur landschaftlichen Einbindung
entsprechend den Pflanzgeboten 5 und 6 (textliche Festsetzungen A. 11.5.
und A.11.6.) zu bepflanzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. §
19 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.2,

9.3.

9.4.

10.

1.

11.3.

11.8.

SPE-Flache 2

9.2.1. Die mit SPE 2 gekennzeichnete Flache ist zur landschaftlichen Ein-
bindung entsprechend den Pflanzgeboten 5 und 6 (textliche Fest-
setzungen A. 11.5. und A.11.6.) zu bepflanzen.

Vorgezogene Ausgleichs-/CEF-MaBnahmen

9.3.1. Alcee-Malinahme ,Anbringung von Fledermauskésten®
An geeigneten Gehdlzen der mit Pflanzbindung (pfb) gekennzeich-
neten Flache innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf den Flur-
stiicken 2051, 2052, 2054, 2055/1, 2056, 2059, 2063 und 2064 auf
der Gemarkung Schorndorf und auf dem Flurstiick 727 auf der Ge-
markung Schornbach (siehe Textteil Ziffer E. Mallnahme A1¢gr) sind
mindestens ein Jahr vor Beginn der Rodungs- und Abbrucharbeiten
zur Freimachung der Baufelder insgesamt 30 Fledermauskasten
gemall der MaBnahmenbeschreibung gleichmalig auf den o.g.
Flurstiicken verteilt, zu befestigen.

9.3.2. A2rcs-MaRRnahme ,Schaffung Ersatzhabitat fir Zauneidechsen*
Schaffung von Versteckmdglichkeiten in Form von mosaikartigen
Gebuschpflanzungen auf ca. 30 % der Flache. Auf ca. 10 % der Fl&-
che werden Aufwarmplatze durch punktuelle Aufschiuttungen unter-
schiedlich grofRer Steine und Holzstubben mit Bereichen aus Sand
zur Eiablage geschaffen. Auf den verbleibenden 60 % der Flache ist
die grasreiche Ruderalvegetation entsprechend den Habitatanspru-
chen der Zauneidechse zu pflegen.

9.3.3. A3.1cer-MalRnahme ,Pflanzung Feldhecken fiir die Goldammer®
Mindestens ein Jahr vor Beginn der Rodungsarbeiten werden in den
mit A3.1cer gekennzeichneten Bereichen Feldhecken mit einem An-
teil von 20% Solitarstrauchern angepflanzt (siehe A. 11.3 pfg 3) und
blitenreiche Saume vorgelagert (siehe A. 11.4 pfg 4), deren Insek-
tenreichtum Goldammern Nahrung bietet.

9.3.4. A3.2¢cg-Mallnahme Pflanzung von Hecken mit vorgelagertem
Krautsaum u.a. fur den Neuntéter*
Auf dem Flurstiick 2172 werden mindestens ein Jahr vor Beginn der
Rodungsarbeiten Heckenpflanzungen in hoher Biotopqualitat (mit
einem Anteil von 20% Solitarstrauchern gemal Pflanzenliste C.4.)
sowie vorgelagerte Krautsdume angelegt. Es sind zudem acht frei-
stehende Solitarstraucher der markierten dornenreichen Strauchar-
ten gemal Pflanzliste C.4. vorgesehen, welche fir den Neuntdter
als Nahrungshabitat und zur Befestigung von Beutetieren dienen.
Auf dem sudlichen Teil der Flache wird eine Streuobstwiese entwi-
ckelt.

9.3.5. A3.3¢cer-Mallnahme ,Pflanzung von Hecken mit vorgelagertem
Krautsaum u.a. fur den Wendehals*
Auf dem Flurstiick 2299 werden mindestens ein Jahr vor Beginn der
Rodungsarbeiten Heckenpflanzungen in hoher Biotopqualitat (mit
einem Anteil von 30% Solitarstrauchern geman Pflanzenliste C.4.),
Pflanzung von Hochstdmmen hdherer Qualitdten innerhalb der He-
ckenpflanzung sowie vorgelagerte Krautsdume angelegt. Durch die
MaRRnahme wird die 6kologische Funktion von Fortpflanzungsstatten
der Goldammer im raumlichen Zusammenhang aufrechterhalten.
Gleichzeitig fungiert die Hecke als VermeidungsmalRnahme V2 zur
Vermeidung von Stérwirkungen auf das ca. 60 m entfernte Wende-
hals-Revier.

9.3.6. Adcee-MalBnahme ,Anbringung von Nistkédsten fir héhlen- und ni-
schenbritende Vogelarten®
Vor Beginn der Rodungen sind auf den Flursticken 2255 und
2262/2, 2142/5, 2051, 2052, 2054, 2055/1, 2056, 2059, 2063 und
2064 insgesamt 55 Nistkasten flir héhlen- und nischenbritende Vo-
gelarten fachgerecht aufzuhangen.

Rodungs- und Abbruchszeitraum

Geholzrodungen sowie die Beseitigung von Gebauden sind zur Freima-
chung der Baufelder nur innerhalb des Zeitraums vom 1. November bis 28.
(29.) Februar zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Leitungsrecht Ir 1 Versorgungs- und Leitungsrecht (Wasser, Strom) zu-
gunsten der Stadtwerke Schorndorf.

Leitungsrecht Ir2 (Oberflachenwassergraben) zugunsten der Stadt
Schorndorf.

Leitungsrecht Ir 3 Freileitung zugunsten der Netze BW.

Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Pflanzgebot 1 (pfg 1) — Anpflanzung Einzelbdume

Auf den gekennzeichneten Stellen sind gebietsheimische, hochstammige
Laubbaume gemafl Pflanzenliste unter Ziffer C.1. anzupflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Geringflgige Verschiebungen der Baumstandorte konnen zugelassen
werden. Die Anzahl der in der Planzeichnung dargestellten Einzelbaume
ist verbindlich.

. Pflanzgebot 2 (pfg 2) — Ansaat Wiese

Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung ,Fettwiese” aus mindestens
30 % Wildblumen auf der gekennzeichneten Flache.

Pflanzgebot 3 (pfg 3) — Anpflanzung von Feldhecken

Auf den gekennzeichneten Flachen sind geschlossene Heckenpflanzun-
gen mit gebietsheimischen Strauchgehdlzen und eingestreuten Heistern
gemal Pflanzliste unter Ziffer C. zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

. Pflanzgebot 4 (pfg 4) — Ansaat bliitenreicher Saum

Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung ,Saum® aus 90 % Wildblu-
men auf der gekennzeichneten Flache.

. Pflanzgebot 5 (pfg 5) — Anlage naturnaher Entwéasserungsgraben

In den gekennzeichneten Bereichen sind auf ca. 40 % der Flache gebiets-
heimische Uferweiden locker in Gruppen gemal Pflanzenliste unter Ziffer
C. anzupflanzen. Auf 60% der Gesamtflache wird auf den verbleibenden
Bereichen eine autochthone Saatgutmischung "Saum" angesat.

. Pflanzgebot 6 (pfg 6) — Anlage einer Streuobstwiese

Auf den gekennzeichneten Flachen sind Streuobstwiesen anzulegen. Die
Obstbaumsorten sind gemafl Pflanzenliste unter Ziffer C. auszuwahlen.
Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung ,Fettwiese” aus 30 % Wild-
blumen auf der gekennzeichneten Flache.

. Pflanzgebot 7 (pfg 7) — Anlage von Feldhecken

Im Bereich der Baugrundstiicke sind auf den gekennzeichneten Flachen
geschlossene Heckenpflanzungen mit gebietsheimischen Strauchgehdlzen
gem. Pflanzenliste unter Ziffer C. zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Durchgriinung der Baugrundstiicke

Je angefangener 300 m? Grundstlicksflache ist ein gebietsheimischer,
hochstammiger Laub- oder Obstbaum gemaf Pflanzliste unter Ziffer C. zu
pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Zusatzlich sind auf den Baugrund-
sticken je angefangener 300 m? Grundstlcksflache 4 Straucher gemaf
der Pflanzenliste unter Ziffer C. zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

11.9. Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher, die nicht als Terrasse oder Balkon
genutzt werden, sind extensiv mit einer mindesten 10 cm dicken Substrat-
schicht zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle in der
Begriinung sind zu ersetzen.

11.10.Tiefgaragen

12.

13.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

2.2,

2.3.

2.4.

Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,50 m auszu-
fuhren und extensiv zu begrinen.

Bindungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Lageplan mit Pflanzbindung gekennzeichneten Gehdlze/ Vegetati-
onsbestande sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Hoéhenlage der baulichen Anlage

Die in der Planzeichnung fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5
festgesetzte Erdgeschossrohfulibodenhdhe (EFH) hat als Bezugspunkt die
Hohenlage der Stralle in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Bau-
grundsticks mit der Verkehrsflache dieser Stralle. Die Hohenlage dieses
Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der
Planzeichnung festgesetzten Strallenhdhen zu ermitteln.

Eine maximale Abweichung der EFH von +/- 0,25 m ist zulassig.

Ausgenommen davon ist der Bereich des WA 2 westlich des Leitungs-
rechts Ir 1. Hier ist eine Abweichung der EFH um +2,00 m fir ein Gara-
gengeschoss zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die AuBenwande der Gebaude sind in Farbtdnen mit einem Hellbezugs-
wert zwischen 60 und 90 auszufihren.

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit einer Neigung
von 25°- 35° oder als Pultdacher bis 10° Dachneigung auszufiihren

Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind mit Ziegeln oder Beton-
formsteinen in roter bis rotbrauner oder grauer Farbe auszufiihren. Glan-
zende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Fir Garagen und Carports sind Satteldacher mit 10°- 25° Dachneigung,
Pultdacher bis 10° Dachneigung und Flachdacher zulassig.

Die Moglichkeit der Anbringung von Solarkollektoren oder —zellen
bleibt von Ziffer B.1.3 unberUhrt. Solaranlagen sind parallel zur Dach- bzw.
Fassadenflache anzubringen.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten, Zwerchhausern und Dachein-
schnitten darf héchstens die Halfte der Gebaudeldnge betragen.

Dabei sind mit den aulienliegenden Flachen folgende Abstande einzuhal-
ten:

- von der Giebelwand mindestens 1,50 m

- von der Traufkante mindestens 0,50 m (nur bei Dachaufbauten)

- vom First mindestens 1,00 m (vertikal gemessen).

Der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut der Dachaufbau-
ten/Zwerchhauser darf hochstens 2,75 m Uber der RohfuRbodenhdhe des
betreffenden Geschosses liegen.

Das Gebiet WA 1 bleibt von den Festsetzungen der Ziffern B.1.1. bis B.1.6.
unberuhrt.

Das Sonstige Sondergebiet mit dem Nutzungszweck landwirtschaftliche
Feldscheune (SO) bleibt von den Festsetzungen der Ziffern B.1.1.bis
B.1.7. unberihrt, es gelten folgende Festsetzungen:

1.8.1. Die AuBenwandflachen, einschlielRlich der Oberflachen der Tore
sind einheitlich als Holzverschalung zu gestalten. Es sind nur nicht
reflektierende Schutzanstriche (siehe Ziffer F.1. Farbenauswahl —
Fassaden im Sondergebiet landwirtschaftliche Feldscheunen) zulas-
sig.

1.8.2. Zur Dacheindeckung der Schuppen sind ausschliel3lich Ziegel nach
Farbauswahl (siehe Ziffer F.2. zuldssig. Dachaufbauten, Dachein-
schnitte, Dachflachenfenster o0.a. sind im SO nicht zulassig.

1.8.3. Es sind ausschlieRlich symmetrische Satteldacher mit einer Dach-
neigung von 35° bis 60° zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

Allgemeine Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke

Die Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Wegen und Terrassen sowie sonstigen Nebenanlagen gartne-
risch anzulegen und zu pflegen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und dem da-
ran anschlieRenden Vorgartenbereich nur bis zu einer Héhe von ca. 1,00
m aus heimischen Hecken und Laubgehdlzen (z. B. Hartriegel, Liguster,
Buche) oder Holzzaunen mit senkrechter Lattung zuldssig. Von Feldwegen
ist ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Ansonsten kénnen
Zaune oder Laubholzhecken bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m erstellt
werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschiuttungen oder Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zu-
lassig.

Stellplatze und Zufahrten

Die Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sowie deren notwendige Zufahrten sind
in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
Feinschotter, Pflaster mit mindestens 2,5 cm breiten Rasenfugen) herzu-
stellen.

PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste GroRkronige Bdume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus

Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Pflanzenliste klein-, mittelkronige Baume

Feld-Ahorn Acer campestre

Hange-Birke Betula pendula

Elsbeere Sorbus torminalis Mindestqualitat
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Speierling Sorbus domestica Heister:

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs. 1 BauNVvO

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Hochstamme:  3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
2x verpflanzt, Hohe 150 — 200 cm

Pflanzenliste Obstbdume

Bevorzugt werden lokale, altere und robuste Sorten (NABU 2010):

Apfelbaum (malus)

Brettacher, Gewdirzluike, Goldparméne, Jakob Fischer, Klarapfel, Rheinischer Bohnapfel, Roter Boskoop,
Reutlinger Streifling, Pfullinger Luiken, Betzunger Griinapfel, Becks Apf, Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenet-
te

Birne (pyrus)
Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Pastorenbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne,
Wildling von Einsiede, Bogenéckerin, G&sslesbirne

Kirschen (prunus)
Knauffs Schwarze, GrolRe Schwarze Knorpel, Regina, Grol3e Prinzessin, Hedelfinger, Schneiders Spéte
Knorpel

Mirabellen (Prunus domestica syriaca)
Nancy-Mirabelle

Renekloden (Prunus domestica italica)
Althans Reneklode

Zwetschgen (Prunus domestica domestica)
Ontariopflaume, Hanita, Althans Reneklode

Wildobst
Waldapfel, Wildbirne, Speierling, Edelebereschen Rosina und Konzentra, Elsbeere, Kornelkirsche

Mindestqualitat
Hochstamm: 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm

Pflanzenliste Straucher

Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sangulnea
Gewodhnliche Hasel Corylus avellana
Gew. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gew. Liguster Ligustrum vulgare

Schlehe *) Prunus spinosa
Hundsrose *) Rosa canina
Silber-Weide Salix alba
Sal-Weide Salix caprea
Grau-Weide Salix cinerea
Purpurweide Salix purpurea
Fahlweide Salix rubens
Mandel-Weide Salix triandra

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana

Mindestqualitat:

Straucher: 1 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm

Solitarstraucher: 3 x verpflanzt mit Ballen 100 — 125 cm
(Pflanzung nicht in der duRersten Reihe)

*) Ergénzung dornenhafter Straucharten fur den Neuntdter

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 9 Abs. 1a BauGB

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Obere Stral’enacker und ,Hegnau“ (Planbe-
reich 05/18 und 16/06) ausgewiesenen MalRhahmen (Festsetzung A.9.1. bis A.9.2) sowie die externen
MaRnahmen (Ausgleichsmalinahmen A 5 bis A 9; siehe dargestellte Planausschnitte) sind allen privaten
und o6ffentlichen Eingriffsgrundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet.

MaBRnahme A 5 — Streuobstpflanzung
Schorndorf — Gewann ,,Obere StraBenacker® Flurstiicke 2150 und 2151

Ansaat einer artenreichen Fettwiese
Pflanzung und Pflege von regionaltypischen, hochstammigen Obstsorten oder Wildobstsorten
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Planausschnitt Streuobstwiese im Gewann ,Obere Strallenacker” — Planung

MaBnahme A 6 — Waldrandentwicklung und Streuobst
Schorndorf — Gewann ,,Steige“ Flurstiick 1632/1

Anpflanzung von gebietsheimischen Strauchern und Entfernung von standortfremden Gehdlzen
Pflanzung und Pflege von robusten, hochstammigen Obstsorten
Anlegen einer blitenreichen, gebietsheimischen Saumvegetation als Nahrungsquelle fir Vogel

tex/n

@ Erhalt Einzelbaum (45.30b)
@ Erhalt Totholz

” Neupflanzung Streuobstbdume

Planausschnitt Waldrand und Streuobstwiese im Gewann ,Steige” — Planung

MaBnahme A 7 — Streuobstpflanzung
Weiler — Gewann ,,Hohenacker* und ,,slidlich Rehfeld*“ Flurstiicke 318, 504, 880

Pflanzung und Pflege von regionaltypischen, hochstdmmigen Obstsorten oder Wildobstsorten

Planausschnitt Streuobstwiese im Gewann ,Hohenacker und ,sidlich Rehfeld* — Planung

MaBnahme A 8 — Bepflanzung Klaranlage. 1. Abschnitt
Weiler — Gewann ,,Remswasen“ Flurstiick 391

Entwicklung einer artenreichen Fettwiese zur Erh6hung der Artenvielfalt
Hecken- und Baumpflanzungen gebietsheimischer Arten

Hainbuche . V°9e|-EiI'SChe

Feld-Ahorn 33.41

ainbuche @

Hainbuche

Winterlinde Stiel-Ei

Planausschnitt Bepflanzung Klaranlage im Gewann ,Remswasen” — Planung

MaBnahme A 9 — Streuobstpflanzung
Schorndorf — Gewann ,,Steinhalde‘ Flurstiick 3241 und 3242

Pflanzung und Pflege von regionaltypischen, hochstdmmigen Obstsorten oder Wildobstsorten

VORGEZOGENE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

MaBRnahme A1cgr — Anbringung von Fledermauskaésten

Schorndorf — Gewann ,,Galgenberg“ Flurstiicke 2051, 2052, 2054, 2055/1, 2056, 2059, 2063, 2064
sowie das Waldrefugium Flst. 727 Schornbach — Gewann ,,Boden* (MaBnahme A10) sowie SPE-
Flache 2 innerhalb des Geltungsbereichs

Aufhangen von Fledermauskasten ein Jahr vor Beginn der Rodungs- und Abbrucharbeiten zur Freima-
chung der Baufelder

Insgesamt 30 Fledermauskasten (je 10 Rund- und Flachkasten sowie je 5 Fledermauskasten als Som-
mer- und Zwischenquartier fir die Zwergfledermaus) auf der im Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanz-
bindungsflache (s. textliche Festsetzungen A.9.2.2) und auf den o.g. Flurstlicken. Die Mallhahme A1cge
wird durch die MalRnahme A10 erganzt.

A10 *Waldrefugium Wechsel, . Boden"

Planausschnitt Waldrefugium — Gewann ,Boden*®

Planausschnitt Fledermauskasten im Gewann ,Galgenberg®

MaRBnahme A 2rcs — Ersatzhabitat fiir Zauneidechsen

Schorndorf — Gewann ,,Diirrbach/Galgenwiesen* Fist. 337/6, 358-366, 369, 369/1, 397/1 in Schorn-
dorf und Fist. 1033, 1050/1, 1050/3, 1082/3, 1082/5, 1083-1086, 1091, 1203-1206, 2888/2, 2889-2891,
2894 in Weiler

Schaffung von Versteckmaoglichkeiten durch Gebiischpflanzungen und zusatzliche Strukturaufwertungen
in Form von Reisig- und Totholzelementen

Aufwarmplatze durch punktuelle Aufschiittungen von Steinen und Holzstubben sowie Bereiche aus Sand
und Lockersubstraten zur Eiablage

Errichtung von ,Eidechsenburgen® in den Béschungsflachen

— e

Planausschnitt Ersatzhabitat Zauneidechse im Gewann ,Diirrbach/Galgenwiesen” — Bestand und Planung

MaBRnahme A 3.1¢gr— Pflanzung von Hecken mit Krautsaum
(interne MaBnahmenflachen)

Anpflanzung von Hecken aus gebietsheimischen Strauchern als Brutstatte fir die Goldammer
Anpflanzung eines Saumstreifens fur Insekten
(siehe Umweltbericht Anlage 2 MalRhahmenplan)

MaBRnahme A 3.2¢gr — Pflanzung von Hecken mit Krautsaum
Schorndorf — Gewann ,,Hegnau“ Flurstiick 2172

Entwicklung einer standortgerechten Feldhecke mit vorgelagerter Saumvegetation und einer Anpflanzung
von Solitarstrauchern zur Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungsstatten von Goldam-
mer und Neuntdter sowie anderen Brutvogeln

Streuobstanpflanzung im sldlichen Bereich der Flache

Planausschnitt Feldhecken mit Krautsaum sowie Streuobstwiese im Gewann ,Hegnau® — Bestand und Planung

MaRnahme A 3.3¢gr — Pflanzung von Hecken
Schorndorf — Gewann ,,Obere StraBenacker* Flurstiick 2299

Anpflanzung von Feldhecken aus gebietsheimischen Strduchern sowie Reisigstrukturen als Habitat fir
die Goldammer

Anpflanzung einer blitenreichen Saatgutmischung zur Verbesserung des Nahrungsangebots fur die
Goldammer

Streuobstanpflanzungen an den nérdlichen und stdlichen Randern zur Erhéhung der Strukturvielfalt

Geltungsbereich
Bebauungsplan
"Obere StraBenacker”
und "Hegnau" - 3. BA

Planausschnitt Feldhecken sowie Streuobstwiese im Gewann ,Obere StralRenacker” — Bestand und Planung

MaBRnahme A 4¢gr — Anbringung von Nistkasten fiir h6hlen- und nischenbriitende Vogelarten
Schorndorf — Gewann ,,Galgenberg/“ Flurstiicke 2051, 2052, 2054, 2055/1, 2056, 2059, 2063 und
2064 sowie Gewann ,,Obere StraBenacker Flurstiicke 2055, 2262/2 und 2142/5 sowie SPE-Flache
2 innerhalb des Geltungsbereichs Flurstiick 2142/8

Anbringen von 15 Hohlenkasten fur Feldsperlinge, 21 Hohlenkasten fir Haussperlinge oder 7 Sperlings-
kolonien, 15 Starenkasten, 3 Halbhéhlenkasten fur Grasschnapper und 1 Turmfalkenkasten

. N -

Geltungsbereich

Bebauungsplan
re Straenacker”
"Hegnau" - 3. BA

Planausschnitt Nistkasten im Gewann ,Galgenberg” und ,Obere Stral’enacker*

FARBENAUSWAHL

Fassaden (nach RAL Farbgruppen) im Sondergebiet landwirtschaftliche Feldscheunen

Brauntone nach RAL 8002-8017

Dacheindeckungen (hach RAL Farbgruppen) im Sondergebiet landwirtschaftliche Feldscheunen
Rotténe nach RAL 3004, 3005, 3007, 3009, 3011
Braunténe nach RAL 8002-8017

(Hinweis: Die RAL-Farbtabelle kann zu den Offnungszeiten beim Fachbereich Stadtentwicklung und Bau-

recht eingesehen werden.)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

HINWEISE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise in der Schutzzone Il A des festgesetzten
Wasserschutzgebietes ,Brunnen Rosswasen I, Brunnen Altlachen, Waldquelle Hegnauhof der Stadtwer-
ke Schorndorf und der WVG Hegnauhof (LFU Nr. 155) rechtsverbindlich seit 14.05.1999. Abgrenzung
siehe im Lageplan zum Bebauungsplan. Auf die Beachtung des Informationsblattes Nr.1 ,Bauen im Was-
serschutzgebiet — Zone 11 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.

Bei der Erstellung von Doppelhausern und Haugruppen in Form von Reihenhdusern sind die Erdge-
schossrohfuBbodenhdhen sowie die Gestaltung der Gebaude, Dacher und Garagen sowie Nebenanlagen
vor Einreichung der Bauvorlagen mit dem Bauordnungsamt gemaf §§ 10 und 11 LBO abzustimmen.

Wird im Zuge von BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieRung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumalinahme bedarf unabhangig von der Menge und Dauer
der behdrdlichen Zustimmung.

Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten ist
nicht zulassig.

Auf das Wassergesetz flr Baden-Wiirttemberg und der zugehdrigen Verordnung Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Dazu ist das Hinweisblatt Nr. 25 des Landrats-
amtes Rems-Murr-Kreis zur ,Dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser zu beachten. Ferner
wird empfohlen, auf den Baugrundstiicken Regenwasserzisternen z.B. zur Gartenbewasserung zu instal-
lieren.

Im Baugebiet besteht ein modifiziertes Mischsystem. Dachflachen- und Oberflachenwasser aus unbelas-
teten Grundstlcksteilen sind an die Regenwasserkanalisation anzuschlielfen, wahrend Schmutzwasser
und Oberflachenwasser aus Grundstlckszufahrten und Straflen an die Mischwasserkanalisation anzu-
schlielBen sind. Die Grundstiicke mussen im Trennsystem entwassert werden. Vor der ortsnahen Einlei-
tung in ein oberirdisches Gewasser sollen die Mdglichkeiten zur Riickhaltung des Niederschlagswassers,
z.B. mit Hilfe einer Retentionszisterne, genutzt werden.

Werden im Zuge von Baumafinahmen bisher unbekannte Altlasten oder Bodenverunreinigungen aufge-
funden, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Fachbereich
Technik des Umweltschutzamtes sowie das Gesundheitsamt in Kenntnis zu setzen. Des Weiteren wird
auf das Merkblatt des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,Bodenschutz bei BaumalRnahmen® verwiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist sparsam und schonend mit dem Boden umzu-
gehen. Beeintrachtigungen des Bodens sind auf das unvermeidbare Mal zu beschranken. Um den aus-
gehobenen Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten, ist er zu sichern, fachgerecht in Mieten zwi-
schenzulagern und anschliellend wiederzuverwenden. Auffillungen mit Abbruchmaterial oder sonstigen
Abfallen sind unzulassig. Auf die Empfehlungen des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg zur ,Erhal-
tung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen® (Stuttgart, 1994) wird hinge-
wiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologische Bodenfunde nicht ausgeschlossen
werden. Bei Funden ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde gemaf § 20 DSchG zu benachrichtigen.
Auf die Genehmigungspflicht bei Zerstérung, Beseitigung und Entfernung von Bodendenkmalen geman
§ 8 DSchG wird hingewiesen.

Bei allen Baumaflnahmen im Bereich von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbestanden sind alle
erforderlichen SchutzmaRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufihren, um ihren Erhalt zu sichern. Auf
die DIN 18920, die ZTV-Baum und das Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg wird besonders hinge-
wiesen.

Die Grundstiickseigentimer haben das Aufstellen von Beleuchtungskorpern der StralRenbeleuchtung
einschliellich des Zubehdrs, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf ihren
Grundstuicken bis zu einer Grundsttickstiefe von 0,5 m zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Das Aufstellen von Verteilerkasten, die zur Versorgung des Gebietes notwendig sind, ist von den Eigen-
timern auf ihren Grundstlicken bis zu einer Grundstuckstiefe von 1,5 m zu dulden.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen sind von
den Angrenzern auf deren Grundstlicken bis zu einer Tiefe von 1,0 m zu dulden.

Bei Anpflanzung von Pflanzen Ubernimmt die Stadt Schorndorf keine Verantwortung fir eventuelle ge-
sundheitliche Geféahrdungen bei deren Verzehr oder Beruhrung.

Die o6ffentliche Beleuchtung ist in Bezug auf Lampentyp und Leuchtkdrper insektenfreundlich auszufuh-
ren. Es werden warmweil3e LEDs empfohlen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch BauGB
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung BauNVO
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung PlanZV

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umset-
zung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg LBO
In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

ZEICHENERKLARUNG gem. PlanZV 90
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
Sondergebiete

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB + § 16 BauNVO)

zB.04 Grundflachenzahl GRZ

zB. Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + §§ 22, 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
A nur Doppelhduser zulassig
nur Einzel- u. Doppelhduser zuléssig

————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 + Abs. 6 BauGB)

L]

offentliche StraRenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

P Offentiche Parkfliche

Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + Abs. 6 BauGB)
[

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 + Abs. 6 BauGB)

- Wasserflachen

MaRnahmen- und Pflanzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 + Abs. 6 BauGB)

23

ML

B
©

Offentliche oder private Griinfldche

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen (pfg)
(§ 9 Abs. 1Nr. 25a) + Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung v. Fldchen mit Bindungen f. Bepflanzungen u. . die Erhaltung v. Baumen,
Stéuchern u. sonst. Bepflanzungen sowie Gewéssem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) + Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung v. Fléchen f. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Einzelbaumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Mutzung innerhalb eines Baugebiets

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gr = Gehrecht, fr = Fahrrecht, Ir = Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB)
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

bei schmalen Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: TGa - Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 + 22 BauGB)

SCHORNDORF » REMS-MURR-KREIS
DIE DAIMLERSTADT GEMARKUNG SCHORNDORF
Planbereich

Bebauungsplan

und Satzung uber ortliche Bauvorschriften

05/18
16/06

,Obere StraBenacker” und ,,Hegnau*
Wohngebiet 3. Bauabschnitt

Vorgange:
Bebauungsplan ,Obere Stralenacker — (Planbereich 05/12) in Kraft getreten am 24.04.2004

Fur den Bebauungsplan )
Schorndorf, den 30.08.2007 / 01.12.2016 mit redaktionellen Anderungen vom 13.09.2018

gez. Beier

Stadtplaner

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Gemeinderat gefasst am 24.10.2007
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Gemeinderat gefasst am 07.02.2017
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den

Schorndorfer Nachrichten am 16.02.2017
Offentliche Auslegung vom 28.02.2017 bis 29.03.2017
Satzungsbeschluss 25.10.2018

Ausgefertigt: In Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch
Die Satzung entspricht den Beschliissen des Ge- offentliche Bekanntmachung in den Schorndorfer
meinderates. Nachrichten am 02.11.2018.

Schorndorf, den  26.10.2018 Schorndorf, den 06.11.2018

gez.Klopfer
Oberbirgermeister

gez.Klopfer
Oberbirgermeister
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