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Sdchsische Landeshauptstadt Dresden

Die sachsische Landeshauptstadt verbindet wie kaum eine andere deutsche Grol3stadt
die Vorzlige einer pulsierenden Metropole mit einer wunderschénen Umgebung. Die
Stadt Dresden, mit ihren 573.648 Einwohnern (Stand 31.12.2024) begeistert durch die
Harmonie zwischen architektonischen Kostbarkeiten, malerischen Elbauen und dem
reichhaltigen Kunst- und Kulturangebot. Viele der bekannten Sehenswiirdigkeiten, wie
beispielsweise die Frauenkirche, der Zwinger, die Semperoper und das Schloss Pillnitz
sind bereits wieder im alten Glanz entstanden und locken jahrlich viele tausende
Touristen in das uber 800jéhrige Elbflorenz. Dresden, das wohl bedeutendste Kultur- und
Kunstzentrum der neuen Bundeslédnder, konnte sich Uber die Jahre hinweg einen
ansehnlichen Platz als Wirtschaftszentrum sichern. Es ist ein Standort, der getragen wird
durch die Verknlpfung von Wissenschaft und Wirtschaft und sich Gberdies als
bedeutendes Verwaltungszentrum etablieren konnte. Dresden ist nach Berlin die
bedeutendste Wirtschaftsregion in den neuen Bundeslandern. Namhafte Firmen wie
beispielsweise TSMC, Bosch, Siemens, Degussa, Globalfoundries (ehem. AMD),
Infineon und VW investierten in Dresden und setzen Zeichen fir weitere
Wirtschaftsansiedlungen. Nicht zuletzt durch die hohe Beschéaftigungsquote konnte die
sdchsische Landeshauptstadt zu dem stabilsten Investitionsstandort der neuen
Bundeslénder werden.
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V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Allgemein

. 328,28 km? Gesamtflache

. 63 % Wald- und Grinflache

. Uber 563.000 Einwohner

. Bevolkerungszuwachs bis 2035 auf 595.000
Einwohner prognostiziert

. 1 Flughafen

. 6 Krankenh&user

Wissenschaft und Wirtschaft

. 1 Exzellenz-Universitét

. 7 Hochschulen

. Stadt der Wissenschaften

. 3 Max-Planck-Forschungsinstitute

. Anséssige Unternehmen: Infineon, Qimonda, Bosch,
Siemens, EADS Flugzeugwerke GmbH, Degussa,
VW, ZMD, Globalfoundries, Chipwerk TSMC,
Novaled u.a.

. Silicon Saxony e.V.: grofites Mikroelektronikcluster
in Europa (1.500 Firmen mit mehr als 48.000
Mitarbeitern)

. 125 Unternehmen, jahrlicher Gesamtumsatz 2 Mrd.
Euro

Tourismus
. ca 10,3 Mio. Besucher, darunter 8,7 Mio. Tagesgéste
. 13.500 Tagungen und Kongresse

Kultur

. 44 Museen

. 36 Theater und Spielstatten
. 87 Bibliotheken

. 18 Kinos

. 2 Stadien

. 1 Galopprennbahn




Stadtplan Landeshauptstadt Dresden

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Die idyllische, Iandliche
Lage des Vierseitenhofes am

westlichen Stadtrand
von Dresden liberzeugt

Stadtplane © Google
und © Stadt Dresden
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Ortsteil Z6llmen



Dresden Zollmen

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Der Gompitzer Ortsteil Zo6llmen befindet sich am westlichen Stadtrand der
Landeshauptstadt Dresden auf dem Meiliner Hochland.

Am Anfang des Zschonergrundes und an der Alten PoststralRe gelegen, bildete das
Dorf slawischen Ursprungs eine lockere Bauernsiedlung. Drei- und Vierseitenhdfe mit
hiibschen Fachwerkhdusern geben noch heute Zeugnis von der ausgepragten
landwirtschaftlichen Vergangenheit Z6llmens. Im Jahre 1950 wurde Z6llmen dem
Ortsteil Gompitz angeschlossen und gemeinsam mit diesem am 01.01.1991 in die
Landeshauptstadt Dresden eingemeindet.

Zo6llmen hat sich seinen wunderschénen dorflichen Charakter erhalten und es ist trotz
der naheliegenden Autobahn angenehm ruhig. Hier findet man viel Natur und
aufgrund seiner Lage eignet sich der Ortsteil sehr gut als Ausgangspunkt fur Ausfliige
in die nahegelegene romantisch, landliche Umgebung. Dabei kann Tierliebe und
' Naturverbundenheit bei einer gefiihrten Tour mit Alpakas der im Ort befindlichen
. Alpaka-Farm vereint werden.

" In unmittelbarer Néhe befindet sich der Zschonergrund; ein beliebtes Wander- und
Naturschutzgebiet. Am Beginn des Zschonergrunds bei Zo6llmen steht die
Schulzenmiihle und am Zschonerbach die Zschonermuhle, die bereits seit dem 19.
- Jahrhundert ein angesagtes Ausflugsziel der Dresdner ist. Die Wassermuhle dient
" heute als Museum mit originalgetreu restaurierter Miihlentechnik, Gastwirtschaft mit
' Biergarten und Puppentheater-Spielstatte. Zusatzlich sorgt im Sommer das Luftbad
Zschonergrund fur eine kiihle Abwechslung.

Einrichtungen des téaglichen Bedarfs, wie Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants,
Kindereinrichtungen etc. findet man im naheren Umkreis in Dresden-Gompitz und in
Kesselsdorf.
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Schmuckbrunnen von Zollmen




Vierseitenhof Am Erlengrund 6

Die Stralle Am Erlengrund fuhrt durch den Ort Z6llmen und
war dessen urspringlicher Dorfkern. Benannt nach
dem Erlengrund, der Flurbezeichnung fur den oberen Teil
des Zschonergrundes, fuhrt die StraBe parallel zum
Zschonerbach ins Stadtzentrum von Dresden oder nach
Kesselsdorf.

Am Erlengrund findet man heute mehrere denkmalgeschitzte
Drei- und Vierseitenhofe, die bereits mit viel Liebe zum Detail
saniert wurden. Sie gelten als Zeugnis landlicher Architektur
und \olksbauweise und sind als Teil der historisch
gewachsenen und erhaltenen Dorfstruktur von Zoéllmen
ortsgeschichtlich von Bedeutung.

Der urspriingliche Vierseitenhof Am Erlengrund 6 wurde in der
1. Halfte des 19. Jahrhunderts erbaut und bestand aus einem
Wohnstallhaus, einem  Seitengebdude  mit  Fachwer-
kobergeschoss sowie weiteren Nebengebduden. Die Haupt-
gebdude waren mit Satteldach und den ortstypischen
ziegelversetzten Rundbogenoffnungen versehen.

Unmittelbar an der Grundstticksausfahrt Am Erlengrund 6 kann
man ein Schmuckstiick von Zoéllmen bestaunen. Ein
folkloristisch gestalteter Zierbrunnen, der auch als Z6llmener
Dorf- bzw. Kuhbrunnen bezeichnet wird, wurde 1989 vom
Dresdner Bildhauer Eberhard Wolf geschaffen und um 2000
restauriert wieder aufgestellt.
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V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden




Viers eitenﬁofﬂm Er [engrum[G vor Sanierung T

zu Dresden

Premium-Qualitat, die unterscheidet.




Lageplan Vierseitenhof Am Erlengrund

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden
Zschonerbach

charmanter Althau
stilvoll kombiniert mit
modernem

Neubau verbindet
harmonisch
Vergangenheit
und Zukunft

1- Haus am Brunnen (denkmalgeschutzt)

2= H\aus alte Scheune (denkmalgeschiitzt)
3 — Haus Erle (Neubau)




Lageplan-Auszug Stellpldtze

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden
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Blick auf Haus Erle und Haus alte Scheune

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden
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Premium-Qualitat, die unterscheidet.




Unternehmensgruppe
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Ansicht West Haus am Brunnen

zu Dresden

Premium-Qualitat, die unterscheidet




Unternehmensgruppe
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Ansicht West Haus am Brunnen

zu Dresden

Premium-Qualitat, die unterscheidet




V. V. K. Unternehmensgruppe

Ansicht Nord Haus am Brunnen und Haus alte Scheune

zu Dresden
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Jnternehmensgruppe
zu Dresden

V.V.K. L

Ansicht Siid Haus am Brunnen und Haus alte Scheune (Hof)
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Premium-Qualitat, die unterscheidet.




Unternehmensgruppe
zu Dresden
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Ansicht Ost Haus am Brunnen und Haus alte Scheune
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Premium-Qualitat, die unterscheidet.




V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Schnitt Haus am Brunnen
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Schnitt Haus alte Scheune

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Wohnung 5

Wohnung 5§

Wohnung 6

Premium-Qualitéat, die unterscheidet.




Ubersicht Untergeschoss Haus am Brunnen und Haus alte Scheune ... ..o

zu Dresden
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Ubersicht Erdgeschoss Haus am Brunnen und Haus alte Scheune .. v

zu Dresden
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Ubersicht Obergeschoss Haus am Brunnen und Haus alte Scheune ..o
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Ubersicht Dachgeschoss Haus am Brunnen und Haus alte Scheune ..o

zu Dresden
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e 4
Wohnung Nr. 1, Haus am Brunnen, Wohnfldiche, Grundriss h &

V. V. K. Unternehmensgruppe
Raum- Etage Raum Bemerkung m?
Nr.
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Gesamt

Sondernutzungsrecht Garten 160 m?2

I~ Wohnung 1, Haus 1 EG




Wohnung Nr. 2, Haus am Brunnen, Wohnfldiche

zu Dresden

Raum- Etage Raum Bemerkung m?

Nr.

201 0G Flur 418
2.02 0G WC 2,18
2.03 0G Wohnen/ Kochen 33,26
2.04 0G Balkon 50 % 1,77
2.05 DG Flur DG 2,75
2.06 DG Zimmer 8,55
2.07 DG Bad 5,58
2.08 DG Schlafen 12,64

| e

Premium-Qualitat, die unterscheidet.
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Wohnung Nr. 2, Haus am Brunnen, Grundrisse

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Wohnung 2, Haus 1 0G Wohnung 2, Haus 1 DG

02.08
Schlafen

02.04
Balkon

02.06
02.03 :
Wohnen/Kochen Zimmer

-

J 1 Premium-Qualitat, die unterscheidet.




Wohnung Nvr. 3, Haus am Brunnen, Wohnfldiche

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Bemerkung

Nr.

3.01 0G Flur 4,46
3.02 0G WC 3,04
3.03 0G Wohnen/ Kochen 34,05
3.04 oG Terrasse 33 % 5,47
3.05 DG Flur DG 2,36
3.06 DG Bad 5,39
3.07 DG Zimmer 7,84
3.08 ple Schlafen 11,62

WH. Gesamt 74,23

Premium-Qualitat, die unterscheidet.
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Wohnung Nvr. 3, Haus am Brunnen, Grundrisse

03.01  03.02
Flur WC

03.08

\_‘ u Schlafen

Wohnung 3, Haus 1 0G Wohnung 3, Haus 1 DG

TN, NS Premium-Qualitat, die unterscheidet.




‘Wohnung Nv. 4, Haus alte Scheune, Wohnfliche

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Raum- Etage Raum Bemerkung m?

Nr.

4.01 EG Windfang 3,03
4.02 EG e 3,34
4.03 EG Wohnen/ Kochen 23,51
4.04 =€] Schlafen 15,26
4.05 EG Flur 2,75
4.06 =€ Zimmer 1 13,58
4.07 =€] Zimmer 2 10,67
4.08 =€ Bad 5,04
4.09 =€} Terrasse 25% 2,71
4.10 EG Abstell 1,64

I

Sondernutzungsrecht Garten 160 m?

Premium-Qualitat, die unterscheidet




Wohnung Nr. 4, Haus alte Scheune, Grundriss

Premium-Qualitat, die unterscheidet.




Wohnung Nr. 5, Haus alte Scheune, Wohnfldiche, Grundrisse ki &

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Raum- Etage Raum Bemerkung m? Wohnung 5, Haus 2 EG

Nr.

5.01 EG Flur 4,36

5.02 EG WC 2,30

5.03 EG Wohnen/ Kochen 27,14

5.04 0G Flur OG 3,51

5.05 0G Zimmer 10,23

5.06 0G Schlafen 18,32

5.07 0G Bad 6,96

5.08 EG Terrasse 25 %

I N N

Sondernutzungsrecht Garten 30m?

Wohnung 5, Haus 2 OG
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‘Wohnung Nr. 6, Haus alte Scheune, Wohnfldche ‘ &

zu Dresden

Raum- Etage Raum Bemerkung m?

Nr.

6.01 0G Flur 7,25
6.02 0G Dusche/ WC 3,22
6.03 OoG Wohnen/ Kochen 27,20
6.04 DG Flur DG 5,27
6.05 DG Zimmer 1 15,36
6.06 DG Zimmer 2 12,51
6.07 DG Schlafen 14,71
6.08 DG Bad 6,50
6.09 OG Terrasse 33 % 8,57

Premium-Qualitat, die unterscheidet.




‘Wohnung Nr. 6, Haus alte Scheune, Grundyisse
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Wohnung 6, Haus 2 EG Eingang Wohnung 6, Haus 2 0G

LA Premium-Qualitét, die unterscheidet.




Unternehmensgruppe

V. V.K.

Ansicht West Haus Erle - Neubau

zu Dresden

-
[¢B)
=
(¢B)
<
O
wn
| -
[¢D)
s’
C
)
i
©
—
(O
©
>
Q@
=
=
=
[¢D)
| .
o




V. V. K. Unternehmensgruppe

Ansicht Ost Haus Erle - Neubau

zu Dresden

N

Premium-Qualitat, die unterscheidet.




Ansicht Nord Haus Erle (Hof) - Neubau

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

IO 1Y

Premium-Qualitat, die unterscheidet.
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Ansicht Siid Haus Erle - Neubau » &

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Premium-Qualitat, die unterscheidet.




zu Dresden

pxJ
V. V. K. Unternehmensgruppe

Lingsschnitt Haus Erle
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V. V. K. Unternehmensgruppe

Querschnitt Haus Erle

zu Dresden
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V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Ubersicht Erdgeschoss Haus Erle
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Premium-Qualitat, die unterscheidet. o T S LR, et
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Ubersicht Obergeschoss Haus Erle b &

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

A AN M s IR AR Premium-Qualitat, die unterscheidet.
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Premium-Qualitat, die unterscheidet.




Wohnung Nr. 7, Haus Erle, Wohnfldche b &

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Raum- Etage Raum Bemerkung m?

Nr.

701 EG Flur 3,55
7.02 EG WC 1,56
7.03 EG HWR 2,49
7.04 EG Wohnen/ Kochen 29,92
7.05 EG Terrasse 25% 3,90
7.06 EG Wintergarten 10,89
7.07 0G Flur OG 2,11
7.08 0G Schlafen 16,44
7.09 0G Zimmer 1 10,41
7.10 0G Bad 6,81
711 0G Balkon 50 % 5,09
712 DG Flur DG 1,27
713 DG Zimmer 2 10,24
7.14 DG Zimmer 3 7,59

DG Dusche/ WC

| wn | e

Premium-Qualitat, die unterscheidet Sondernutzungsrecht Garten 97 m2
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Wohnung Nr. 7, Haus Erle, Grundrisse ¥ &

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Wohnung 7, Haus 3 EG
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Wohnung Nr. 8, Haus Erle, Wohnfldche b &

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Raum- Etage Raum Bemerkung m?

Nr.

8.01 EG Flur 3,55
8.02 EG WC 1,56
8.03 EG HWR 2,49
8.04 EG Wohnen/ Kochen 30,13
8.05 EG Terrasse 25 % 4,82
8.06 0G Flur OG 2,11
8.07 0G Schlafen 16,52
8.08 0G Bad 6,81
8.09 0G Zimmer 1 10,53
8.10 DG Flur DG 1,21
8.11 DG Bad 437
8.12 DG Zimmer 2 10,36
8.13 DG Zimmer 3

|

Sondernutzungsrecht Garten 40 m?




‘Wohnung Nr. 8, Haus Erle, Grundrisse b &

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Wohnung 8, Haus 3 EG

N
My

Flur DG

08.13
A Zimmer 3

Wohnung 8, Haus 3 0G

Premium-Qualitat, die unterscheidet. AT R e




Wohnung Nr. 9, Haus Erle, Wohnfldche b &

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Raum- Etage Raum Bemerkung m?

Nr.

9.01 EG Flur 3,55
9.02 EG WC 1,56
9.03 EG HWR 2,49
9.04 EG Wohnen/ Kochen 30,13
9.05 EG Terrasse 25 % 5,44
9.06 0G Flur OG 2,11
9.07 0]€] Schlafen 16,52
9.08 0G Bad 6,81
9.09 0G Zimmer 1 10,53
9.10 DG Flur DG 1,21
9.11 DG Bad 4,37
9.12 DG Zimmer 2 10,36
9.13 DG Zimmer 3 7,92

Sondernutzungsrecht Garten 39 m2

Premium-Qualitat, die unterscheidet.
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Wohnung Nr. 9, Haus Erle, Grundrisse ¥ &

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Terasse

Wohnung 9, Haus 3 EG
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A YN W s M Premium-Qualitét, die unterscheidet.
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‘Wohnung Nr. 10, Haus Erle, ' Wohnfldiche &

10.03
Schlafen Zimmer

10.07
Terrasse

10,06
Wohnen/Kochen

Nr.
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Wohnung Nr. 11, Haus Erle, Wohnfliche ks &

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Raum- Etage Raum Bemerkung m?
Nr.

11.01 0oG Flur 5,63
11.02 0G Wohnen/Kochen 32,75
11.03 oG Zimmer 1 10,49
11.04 0G Dusche/ WC 2,84
11.05 oG Terrasse 25 % 4,02
11.06 DG Flur DG 2,77
11.07 DG Zimmer 2 7,02
11.08 DG Schlafen 17,04
11.09 DG Bad

wi | e || s

Sondernutzungsrecht Garten 59 m?

Premium-Qualitat, die unterscheidet.




Wohnung Nr. 11, Haus Erle, Grundrisse
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Premium-Qualitat, die unterscheidet.

Wohnung 11, Haus 3 DG WL




Wohnung Nr. 12, Haus Erle, Wohnfldiche

Raum- Etage Raum Bemerkung m?2
Nr.

12.01 0G Flur 9,75
12.02 0G Schlafen 11,92
12.03 0G Zimmer 10,35
12.04 0G Bad 7,31
12.05 OG | Wohnen/ Kochen 25,92
12.06 0G Balkon 50 % 2,37

0G Abstell 1,89

Premium-Qualitat, die unterscheidet.




Wohnung Nr. 12, Haus Erle, Grundrisse
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Wohnung 12, Haus 3 OG

Premium-Qualitat, die unterscheidet
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Der Einsatz anerkannter
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hohen
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Der Vierseithof Am Erlengrund wurde als bauerliches Anwesen in
der 1. Halfte des 19. Jahrhunderts errichtet. Die beiden
Hauptgebdude des Anwesens sind eingetragene Kulturdenkmale
gemall  S&chsischem  Denkmalschutzgesetz. Die  vormals
landwirtschaftlich genutzten Nebengeb&ude werden durch ein neu zu
errichtendes und gestalterisch eingefligtes Mehrfamilienhaus ersetzt.

Die Bauausfuhrung richtet sich nach der folgenden Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Allgemeine Hinweise zur Bauausfuihrung

In den Bauplénen eingezeichnete Einrichtungsgegenstdnde dienen
lediglich zum Nachweis der Stellmdglichkeit. Mitzuliefernde oder
fest einzubauende Einrichtungen missen Bestandteil dieser
Baubeschreibung sein. Die Darstellungen in den Grundrissen sind
unverbindlich.

Die Bauausfiihrung erfolgt nach den Werkplanen, Malistab 1:50.
MaRliche Differenzen gegentber den Baueingabeplénen, die sich aus
architektonischen bzw. bautechnischen Griinden ergeben, jedoch
ohne Einfluss auf die Qualitdt des Gebéudes sind, bleiben
vorbehalten. Anderungen, die durch die Erkenntnisse und
Erfahrungen der fortschreitenden Bautechnik bestimmt sind und dem
schnelleren Bauen dienen, missen vorbehalten bleiben.
Einrichtungen und Anlagen, die der ErschlieBung und Entsorgung
dienen, sind zu dulden (auch Leitungs-, Fahr- und Wegerechte).
Aulerhalb des Bereiches der Wohnbebauung verlaufen
\ersorgungsleitungen von Medientragern auf dem Grundstiick, die
sowohl der eigenen sowie auch der Gberdrtlichen ErschlieBung
dienen. Die erforderlichen Schutzbereiche aller
Versorgungsleitungen dirfen dauerhaft nicht Uberbaut und mit
Geholzen bepflanzt werden.

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Heizkorperanordnungen und Leitungsfihrung (Heizung, Sanitér,
Elektro usw.) bleiben dem Bautréger vorbehalten. Dies gilt auch fir
Konstruktions- und Ausfihrungsanderungen, die durch Anderungen
der Bauvorschriften oder der technischen Regeln bedingt oder auf
statisch-konstruktiven bzw. denkmalschutzrechtlichen Forderungen
begriindet sind.

Alle in der Baubeschreibung angegebenen Preise sind Bruttopreise
einschlieBlich der  zurzeit  gesetzlich  vorgeschriebenen
Mehrwertsteuer in Hohe von 19%.

Hinweise zur Sanierung der Bestandsgebdaude Haus ,,Am
Brunnen® und Haus ,,Alte Scheune*

Die Bestandsgebdude werden umfassend saniert und durch einen
eingeschossigen Verbindungsbau verbunden. Sie werden von der

bisherigen Nutzung zur Wohnanlage umgestaltet. Die Sanierung
erfolgt nach Maligabe der Baugenehmigung und der darin

enthaltenen denkmalschutzrechtlichen Genehmigung in
Abstimmung mit der zustdndigen Denkmalschutzbehorde.

enger

Die baurechtlich erforderlichen Nachweise zum Schall-, Wéarme- und
Brandschutz sowie die statischen Berechnungen werden erarbeitet.
Dort vorgesehene MalRnahmen zur Verbesserung des Schall-, Warme-
und Brandschutzes werden umgesetzt.

Es wird jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich bei
dem Sanierungsobjekt um ein denkmalgeschutztes Bestandsobjekt
handelt. Zur Sicherung des Charakters und der Eigenschaft des
Baudenkmals ist dessen Substanz und Charakteristik mdglichst zu
bewahren; bauliche Eingriffe werden auf das Notwendigste
beschrénkt. So sind historische Bauteile, wie beispielsweise Dach,
Wande, Geschossdecken, Treppen, Fenster- und Turelemente u.a.
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entsprechend den Vorgaben der Denkmalbehdrde zu erhalten. Diese
Bauteile werden entsprechend der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
so ertlichtigt, dass die Gebrauchsfahigkeit des Denkmals gewahrleistet
ist. Aufgrund der Vorgaben des Bestandes und der Anforderungen des
Denkmalschutzes konnen die allgemein anerkannten Regeln der
Technik, wie sie bei Neubauten gelten, nicht in jeder Hinsicht
eingehalten werden. Einschrankungen in der Oberflachenqualitat zum
Beispiel durch historische Gebrauchsspuren oder materialbedingte
Risse stellen keinen Mangel dar.

Wie fiir historische béauerlich geprégte Gebaude typisch liegen die
lichten Raumhdhen im Bestand wie nach der Sanierung im Bereich von
2,25 m bis 2,30 m und damit unter den Anforderungen an Raumhoéhen
von Aufenthaltsrdumen nach 847 Abs. (1) S&chsBO.

Die bei Neubauten im Regelfall einzuhaltenden
Schallschutzanforderungen werden nicht erreicht. Einschrankungen
gegenuber den fur Neubauten geltenden Anforderungen kdnnen sich
ferner im Bereich des Wé&rmeschutzes sowie bei der Durchbiegung der
im Bestand verbleibenden Decken ergeben. Die fir Anderungen von
Bestandsgebdauden geltenden Anforderungen des Geb&ude-Energie-
Gesetzes 2023 (GEG) koénnen aufgrund denkmalpflegerischer Vorgaben
nicht vollstandig erfullt werden. Die Mindestanforderungen an den
Schallschutz entsprechend der DIN 4109 und an den bauphysikalisch
erforderlichen Mindestwéarmeschutz werden gewahrleistet.

Um das denkmalpflegerische Erscheinungsbild zu wahren, sind
Unterschreitungen in der GrolRe der Fenster6ffnungen zur Belichtung
und Beluftung nach § 47 (2) SachsBO nicht auszuschlieRen.
Abweichungen von den geltenden allgemein anerkannten Regeln der
Technik  stellen hiernach  keinen Mangel dar, wenn die
Gebrauchsfahigkeit des Denkmals gegeben ist.

YA

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Eine umfassende wéarmeschutztechnische Verbesserung der
AuBenbauteile unter Malgabe des Denkmalschutzes wird
angestrebt. Zur Sanierung der Bausubstanz werden vorrangig
denkmalgerechte Baustoffe eingesetzt. In den Innenrdumen werden
ausschlieBlich zugelassene, gesundheitsunbedenkliche Materialien
verwendet.

Es wird angestrebt, in den Wohnungen  denkmalgeschitzte,
historische Holz-Bauteile und Einbauten, wie Holzbalken und Teile
des Dachstuhls, aber auch Tiren etc. zu erhalten und nach
brandschutztechnischer Mdoglichkeit auch sichtbar im Raum zu
belassen. Diese dirfen nicht verandert werden, soweit sie fest mit
dem Bauwerk verbunden sind.

Einsatz von denkmalgerechten Baustoffen V.V.K.-Objekt Dorfstralle 1
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Planungsleistungen

. Objektplanung

Die Objektplanung des Architekten umfasst die erforderlichen
Planungsleistungen fir die Genehmigung und Bauausfiihrung der Gebdude.
Sie besteht aus den Planungsphasen Entwurfsplanung,
Genehmigungsplanung, Ausfiihrungsplanung, der Vorbereitung und Vergabe
an die bauausfuhrenden Firmen und der Objektiberwachung der
Bauausfiihrung.

. Tragwerks- und Fachplanungen

Aufstellen des Standsicherheitsnachweises mit den erforderlichen statischen
Berechnungen fur alle Veranderungen an den tragenden Bauteilen und flr
neue Tragwerke.

Prufen dieses Nachweises durch einen Prifingenieur entsprechend den
Forderungen des Bauamtes soweit baurechtlich erforderlich.

Fur die Bauausfihrung werden haustechnische Fachplanungen im
erforderlichen Umfang erstellt.

. Gutachten

Gutachten werden nach technischem und baurechtlichem Erfordernis
angefertigt, z. B. Baugrundgutachten und Holzschutzgutachten fiir die
Bestandsgebaude.

Baustelleneinrichtung

Baufreimachen des Grundstiickes, Aufstellen der erforderlichen Geréate und
Unterkinfte, bauzeitliche Sicherung des Bestandsgebdudes und der
Baustelle

ErschlieBung des Baugrundstiickes

Das Grundstiick wird mit Anschlissen fur Trinkwasser und Elektroenergie
erschlossen. Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz eines
Versorgungsunternehmens wird im Rahmen der technischen Verfligbarkeit
bereitgestellt.

343 e =

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch eine neu zu errichtende
vollbiologische Kleinklaranlage auf dem Baugrundstick.
Niederschlagswasser und gereinigtes Abwasser werden in den
angrenzenden Zschonerbach eingeleitet.

Erdarbeiten

Kanalaushub und Freischachtung des Gebdudes fir
Abdichtungsarbeiten  und  erforderliche  Arbeiten an
Fundamenten, spatere Verfillung der Arbeitsrdume und
Herstellen des Rohplanums sowie die Geldndemodellierung
nach Fertigstellung der Bauarbeiten.

- L

Grundmauerschutz V.V.K.-Objekt Uhdestr. 40
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Abbrucharbeiten

\ollstandige Berdumung des Gebdudes
Nebenanlagen auf dem Grundstiick.

In den Bestandsgebduden: Entfernen aller sichtbaren \er- und
Entsorgungsleitungen, der Nutzereinbauten einschlielich der
Bodenbelége, Unterhangdecken und Sanitérobjekte. Abbruch von
Mauerwerk und anderen Bauteilen laut Ausfiihrungsplanung,
Abbruch der nicht weiter verwendbaren Schornsteine und aller
anderen Bauteile, die zur Erneuerung vorgesehen sind.

und Abbruch der

Grindung und Keller

. Bestandsgebaude Haus ,,Am Brunnen“ und Haus ,,Alte
Scheune*

Die bestehenden Mauerwerksfundamente werden nach Erfordernis

und Maldgabe der Tragwerksplanung ertiichtigt.

Die vorhandene Teilunterkellerung bleibt erhalten und wird

teilweise mit einer neuen Stahlbetondecke versehen. Sie ist von der

Wohnung 1 aus zugénglich und wird daher dieser Wohnung

zugeordnet. Die Raumhdhe betragt weniger als zwei Meter.

° Haus ,,Erle*
Das Gebdude wird nicht unterkellert und erhalt eine Flachgriindung
aus Stahlbeton gemal Tragwerksplanung.

Mauerwerk Normalgeschosse

. Bestandsgebaude Haus ,,Am Brunnen“ und Haus ,,Alte
Scheune*

Die Aulien- und Innenwénde bestehen weitgehend aus verputztem

Mischmauerwerk verschiedener Zusammensetzungen, wie z.B.

Ziegel, Sandstein oder Planer.

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Ausbesserungen und erforderliche neue Mauerwerkswénde werden aus
Kalksandstein- oder Ziegelmauerwerk, ggf. auch aus Stahlbeton
entsprechend der statischen Anforderungen hergestellt. Die
Warmedammung der AuBenwande wird im Rahmen des
denkmalschutzrechtlich Zul&ssigen als Warmedammverbundsystem
verbessert. In Teilbereichen, in denen auflenliegende Warmedammung
in der Regel nicht moglich ist, werden die Auflenwénde innen
gedammt.

In AulRenwénden ohne wirksame Querschnittsabdichtung wird diese im
Erdgeschossbereich in HOhe des Rohfullbodens nachgerustet. Im
erdbertihrten Bereich werden die AuBenwénde bis zum Niveau der
Querschnittsabdichtung bzw. bis ca. 30 cm unter der Geldndeoberkante
mit einer Vertikalabdichtung und einem Grundmauerschutz versehen.

Die Wande des Obergeschosses Haus ,,Alte Scheune“ sind Holz-

Fachwerkkonstruktionen. Hofseitige Auenwand und die Innenwande
sind zu erhalten und instand zu setzen, die abgewandte Auf’enwand

muss als Mauerwerkswand erneuert werden. Da die Hofseite
fachwerksichtig verbleiben soll, wird sie mit einer Innenddmmung,
vorzugsweise aus Warmeddmmputz versehen.

Tragende Mauerwerksinnenwande werden nach Erfordernis instand
gesetzt oder nach Planung neu erstellt.

Offnungen werden in Mauerwerkswénden nach Planung hergestellt und
mit geeigneten Sturzkonstruktionen uberdeckt.

) Haus ,,Erle*

AuRenwande und tragende Innenwénde werden in
Kalksandsteinmauerwerk errichtet. Die AuRenwande werden mit einem
Warmedammverbundsystem nach den technischen Anforderungen
geddmmt. Die sichtbaren Innenflachen der Wénde werden verputzt.
Offnungen erhalten Fensterbanke aus Leichtmetall.
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Nichttragende Innenwénde

Fur nichttragende Innenwénde und Installationswénde in Badern und
WCs werden Trockenbau-  Metallstdnderwandsysteme — mit
entsprechenden brandschutz- und schallschutztechnischen
Anforderungen verwendet.

Geschossdecken

. Haus ,,Am Brunnen“ und Haus ,,Alte Scheune*

Die Holzbalkendecken der Bestandsgebdude bleiben soweit technisch
maoglich aus Grinden des Denkmalschutzes erhalten, werden saniert
und statisch ertlichtigt. Nur bei planerischer Notwendigkeit erfolgt
eine Erneuerung als Stahlbeton- oder Ziegeleinhangdecke.

Bei allen vorhandenen Decken besteht Bestandsschutz, insbesondere
hinsichtlich der Durchbiegung, der Schwingungen und des
erreichbaren Schall- und Brandschutzes. Der Bestandsschutz betrifft
auch Decken, an denen Veradnderungen vorgenommen wurden.

° Haus ,,Erle*
Die Geschossdecken werden als Stahlbeton-,
Ziegeleinhangdecke ausgefhrt.

alternativ auch als

Dachkonstruktion

. Haus ,,Am Brunnen“ und Haus ,,Alte Scheune*

Gemal denkmalschutzrechtlicher Genehmigung sind die bestehenden
Holzdachstiihle so vollstdéndig wie maoglich zu erhalten. Der
bautechnisch erforderliche Riickbau mit identischer Wiedererrichtung
ist moglich, ebenso die Erganzung der geplanten Dachgauben. In den
Dachgeschossen verbleiben Teile des Dachstuhles im Innenraum
sichtbar.

Die bestehende Dacheindeckung mit Dachziegeln ist ebenfalls laut
Auflage des Denkmalamtes zu erhalten bzw. wiederzuverwenden und

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

muss in Teilflachen erganzt werden. Materialtechnisch bedingte und
optische Einschrankungen des historischen Ziegelbelages stellen daher
keinen Mangel dar. Ergénzte Fldchen kdnnen optisch vom historischen
Bestand abweichen.

° Haus ,,Erle*

Der zimmermannsmaélig abgebundene Holzdachstuhl als Sattel- bzw.
Pultdach erhdlt eine Ziegeldeckung, Farbton und Format nach Wahl
des Planers.

Die Dachschrégen werden gemaR Warmeschutznachweis gedammt.

Dachklempnerarbeiten
Die Blecharbeiten am Dach und der Fassade erfolgen in Titanzink,
ebenso die Dachentwésserung mit Dachrinnen und Fallrohren.



Fassade/AulRenputz

Alle  Geb&dude erhalten farbbeschichtete Putzfassaden auf
Warmedammverbundsystem. Die Gefachflachen fachwerksichtig
verbleibender Aulenwénde werden ebenfalls verputzt und
farbbeschichtet.

Gemal Ansichtsplanung akzentuierte Fassadenbereiche, z.B.
Dachgiebel und Gaubenwadnde, werden mit farbbeschichteten
Holzbekleidungen gestalterisch abgesetzt.

Gebrauchsspuren an historischen Fassadenbauteilen kdnnen sichtbar
bleiben.

¥
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V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Innenputz und Innenbekleidungen

Der Innenputz bleibt im Bestand, soweit moglich, erhalten. Fir
notwendige Ergédnzungen sowie neuen Putzauftrag wird Gips-, Kalk-
oder Kalkzementputz nach Wahl des Planers verwendet. An
AuBenwénden mit Innenddmmung wird ein Spachtel- oder
Deckenputz passend zum Dammsystem ausgefiihrt.

Der Deckenputz verbleibt ebenfalls im Bestand, wenn der Zustand
der Decken und die Grundrissgestaltung dies zulassen. Die
Untersicht ebener Stahlbetondecken wird malerméRig gleichméRig
hergestellt.

Nach konstruktiver oder brandschutztechnischer Notwendigkeit
bekommen  bestimmte R&ume eine ebene  Gipskarton-
Unterhangdecke oder in den Ober- und Dachgeschossen eine
Trockenbaubekleidung  zwischen den  teilweise  holzsichtig
verbleibenden Holzbalken.

Die Dachschragen werden ebenfalls mit Gipskartonplatten
verkleidet. Sichtbar bleibende Konstruktionshdlzer des Dachstuhles
werden deckend oder lasierend nach Wahl des Architekten
farbbeschichtet.

In Keller- und Nebenrdumen, auch auferhalb der Wohnungen,
verbleibt das Mauerwerk steinsichtig oder es erfolgt ein Kalkzement-
Pinselputzauftrag.

Estricharbeiten

In allen Rdumen in den Wohnungen verbessert ein schwimmender
Estrich den Schall- und Brandschutz der Geschossdecke, ausgefihrt
als Nass- oder Trockenestrich und soweit technisch mdglich, als
Heizestrich. In den Wohnungen im Erdgeschoss wird der Ful3boden
entsprechend dem Wa&rmeschutznachweis geddmmt wund in
erdberthrten Bereichen gegen Feuchtigkeit abgedichtet.
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In Kellern oder Nebenrdumen auBerhalb der Wohnungen verbleibt
nach Mdglichkeit der BestandsfulRboden, alternativ wird er durch
einen Zementestrich oder Betonsteinpflaster ersetzt.
Hohenunterschiede im FulRbodenniveau bleiben teilweise erhalten.

Fenster

) Haus ,,Am Brunnen“ und Haus ,,Alte Scheune*

Die Fenster der Bestandsgebdude werden als Holzfenster in
denkmalgerechter Ausfiihrung mit Doppelisolierverglasung erneuert.
Die Profile und die Fensterteilung werden in Abstimmung mit dem
Denkmalschutzamt und MaRgabe der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung ausgefunhrt.

° Haus ,,Erle*

Beim Neubau kommen Holz- oder Kunststofffensterelemente mit
Warmeschutz-Verglasung nach Warmeschutznachweis nach Wahl des
Planers zum Einsatz. Fensteroffnungen werden mit Rollladen mit
elektrischem Antrieb je Fenster ausgestattet.

Im Objekt sind Holzfensterrahmen oberflachenfertig einfarbig
beschichtet, Kunststofffenster oberflachenfertig weil oder farbig nach
Farbkonzept gestaltet. Beschlage werden als Einhand-Drehkipp-
Beschldage mit Oliven passend zu den Drickergarnituren der Tlren in
poliertem Messing ausgefuhrt.

Innenfensterbdnke bestehen aus farbbeschichtetem Holz oder

Holzwerkstoff, in Badern und WCs werden sie auch gefliest.

Dachflachenfenster sind oberflachenfertige Markenprodukte mit
weiler Kunststoffoberflache innen und werden ohne Fensterbank
montiert.

Aullenfensterbdnke werden handwerklich

Titanzinkblech hergestellt.

denkmalgerecht aus

YA

V. V. K. Unternehmensgruppe
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Die Kellerfenster werden als Holz- oder als Kunststofffenster mit
einem Kunststoffbeschlag erneuert.

Hauseingangstiiren

Hauseingangstiren direkt ins Freie fuhrenden
Wohnungszugangstiren werden einbruchhemmend und
wéarmedammend als farbbeschichtete Holzwerkstofftiiren neu gestaltet.
Die Tiuren werden mit einem Sicherheitsschloss und neuen
Sicherheitsdriickergarnituren ausgestattet.

und

Hauseingangstir
| V.V.K.-Objekt
| Hermsdorfer
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- Treppenhaus V.V.K.-Objekt
Weinbergstralle 48/ 48a
_ in Radebeul

Treppenhaus V.V.K.-Objekt ? N
Braunsdorfer Stralle 6 A2y ‘
in Dresden

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Terrassen und Balkone
Jede Wohnung erhdlt einen Balkon oder eine Terrasse gemaR
Planung.

Zu den Wohnungen im Erdgeschoss gehort je eine Gartenterrasse mit
Werksteinplattenbelag und begriinten Gartenanteil als
Sondernutzungsrecht.

Die Wohnungen in den dartber liegenden Geschossen erhalten einen
neuen Balkon in Stahl- oder Holzkonstruktion mit Bristungen aus
farbbeschichteten Flachstahlelementen und einem trittsicheren Belag.
Die Gestaltung der Balkone erfolgt durch den Architekten.

In Ausnahmeféllen weichen die Anschlussh6hen von Abdichtungen
an Balkon-, Terrassentliren von den Regeln der Flachdachrichtlinie
ab.

Treppenanlagen

Die bestehende Werksteintreppe im Haus ,,Am Brunnen“ wird im
Bestand aufgearbeitet, farbbeschichtet und mit einem Textil-
Treppenlaufer aufgewertet.

Die Treppe im notwendigen Treppenraum Haus ,,Erle* sowie die
Zugangstreppe Wohnung 6 werden aus Stahlbeton errichtet und mit
Feinsteinzeug-Fliesen belegt.

Neue Geschosstreppen innerhalb der Wohnung werden in
Massivholz, passend zum Parkett, und mit passender Bristung mit
Holz- oder Edelstahlftllung hergestellt.

AuBentreppen in der Geldndemodellierung werden neu aus
Betonblockstufen ausgefuhrt.
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zu Dresden

Innenttiren

Neue Innentiren werden in den Bestandgebauden als Stiltliren, im
Haus Erle als glatte Tiren jeweils mit Systemzargen aus Holz- oder
Holzwerkstoff — gefertigt, weil  beschichtet und erhalten
Drickergarnituren in Messing oder Edelstahl.

Zu den Wohnzimmern werden Tlren mit Glasausschnitten einge-
baut.

In Flure oder Treppenrdume filhrende Wohnungseingangstiiren
werden als  einbruchhemmende  Holzwerkstofftiren  mit
farbbeschichteten Umfassungszargen gefertigt. Diese werden mit
Weitwinkelspion, Sicherheitsschloss und neuer Sicherheits-
drlickergarnitur, passend zu den Innentiiren, ausgestattet.

Parkett und Einbaumébel V.V.K.-Objekt Pillnitzer Landstr, 273

Bodenbel&age

In Zimmern, Fluren und Dielen sowie in gemeinsamen Wohn-, Koch-,
Ess-, Schlaf- und Abstellbereichen innerhalb von Wohnungen wird
Mehrschichtparkett verlegt, Holzart Eiche o. gleichwertig, (Wert: ca.
55,00 EUR/m? - fertig verlegt), mit Sockelleisten passend zum Parkett.
Alternativ hochwertiger Vinylboden in Holzoptik

Im Treppenraum auBerhalb der Wohnungen im Obergeschoss Haus
,»Am Brunnen* wird Textilbodenbelag in geeigneter hoher Qualitat
verlegt.

Wohnungseingangstiiren V.V.K.-Objekt Nothnitzer Strale 23
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Fliesen

Die Bader und WCs erhalten helle keramische Wandfliesen. Diese
Wandfliesen werden im Bereich von Duschen und Badewannen ca.
2,00m hoch, im Bereich von Waschtischen und WCs ca. 1,20m hoch
ausgefuhrt, mit einer Bordure gestaltet und farblich passend verfugt.
Uber den Waschtischen wird in Badern und WCs ein Kristallspiegel
direkt auf die Wand befestigt.

Die FuBboden der separaten Kichen, WCs, Bader sowie des
Windfanges, der vom Freien direkt zugéangig ist, erhalten keramische
Bodenfliesen mit passender, dunkler Verfugung.

Eine Auswahl der Fliesen aus vorgegebener Palette ist moglich (Wert:
Wandfliesen ca. 55,00 EUR/m?, Bodenfliesen ca. 60,00 EUR/m? -
fertig verlegt).

Die Treppenrdume im Erdgeschoss auBerhalb der Wohnungen
bekommen Bodenfliesen, im Haus ,,Erle* ebenfalls im Obergeschoss.

Malerarbeiten

Alle Wéande in den Wohnungen werden glatt gespachtelt oder mit
Malervlies beschichtet und weil3 gestrichen.

Deckenuntersichten und Dachbekleidungen werden ebenfalls glatt
gespachtelt und weil gestrichen. Im Innenraum sichtbare Holzbauteile
werden deckend oder lasierend farbbeschichtet.

Wande und Decken des Treppenraums auf3erhalb der Wohnungen im
Haus ,,Am Brunnen“ werden nach Abstimmung mit der unteren
Denkmalbehorde farbig gestaltet, im Haus ,,Erle erhalten sie einen
weiflen oder einfarbigen Farbanstrich nach Wahl des Architekten.

Estrichflachen im Hausanschlussraum bzw. in Nebenraumen werden
mit einem Kunststoffanstrich versehen.

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Stahltiren sowie Stahlteile der Balkonkonstruktionen,
Absturzsicherungen erhalten eine Rostschutzgrundierung und einen
farbigen Deckanstrich.

Sanitarinstallation

Die gesamte Sanitdrinstallation wird neu hergestellt.

Die Bader werden mit einer emaillierten Einbauwanne mit Einhebel-
Wannenfull- und Brausearmatur, mit wandhéngenden
Porzellanwaschtisch  und  Einhebelmischbatterie  sowie einem
wandhangendem Porzellantiefspil-WC mit Unterputz-Spulkasten und
passendem WC-Sitz ausgestattet. Es werden flache Duschtassen aus
emailliertem Stahl mit Klarglas-Duschtrennwand und Duschstange mit
Einhebel-Brausearmatur ~ eingebaut. Ein  Handtuchhalter, ein
Papierrollenhalter und ein WC-Biirstenset erganzen die Ausstattung.

Badgestaltung VAV .K.-Objekt Dorfstr(z;Be 1
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V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Ist ein separates Géaste-WC vorgesehen, erhdlt dieses einen - | Heizlngsanlage VVK%PJW% Promate g8y
wandhangenden Handwaschtisch mit Einhebelmischbatterie und ein | e | k¢ o

wandhéngendes Porzellantiefspil-WC mit Unterputz-Spulkasten und ‘
passendem WC-Sitz sowie erganzend zwei Handtuchhaken, WC- _ - — =
Burstenset und einen Papierrollenhalter. S

In den Bestandsgebduden Haus ,,Am Brunnen“ und Haus ,,Alte
Scheune* koénnen Abweichungen zur VDI-Richtlinie 6000 Blatt 1
aufgrund der historische Bausubstanz auftreten. Der Farbton der
Sanitérausstattungsgegenstande ist weil}, Armaturen und Accessoires
werden verchromt ausgefihrt.

Die Anschlisse fur Warm-, Kalt- und Abwasser werden in Kiichenund |~ % S o
Kochbereichen in der Regel auf Putz ausgefiihrt. P I——

Ein Waschmaschinenanschluss ist in jeder Wohnung vorgesehen. S! -
;q."'

Im Hausanschlussraum ist ein Stahlausgussbecken mit Kalt- und
Warmwasseranschluss vorgesehen. Ein Aullenwasserhahn pro Haus
1o (VT [ CR T T N E T S U =T Vo To I T ERR Yo WAV oM [l  den  Badern bzw. Kichen. Die Wasserzéhler werden von einem
Erdgeschoss erhalten je einen AuRenwasserhahn zum Garten. Dienstleister gemietet, die Mietvertrdge werden flr das gesamte
Obijekt vorbereitet.
Sémtliche  Brauchwasserleitungen werden nach einschléagiger _
Vorschrift in Edelstahl, Kupferrohr oder Kunststoff- Schutzmantelrohr [IREEASLY _ _ _ _
mit Isolierung ausgefiihrt. Die Geb&dude werden Uber eine gemeinsame Heizzentrale mit

N N e L Tl R e e R T (AT EE R LS Sl <Ombinierter Warmwasserbereitung im Haus ,,Erle” beheizt. Diese
TN S e 1T R e | R R et iR Stellt ein Dritter als Mietobjekt zur Verfiigung. Entsprechende Vertrage

Schalldammung hergestellt und an die Grundleitung angeschlossen. werden  vorbereitet.  Geregelt  wird  das  Heizsystem
aullentemperaturabhangig mit Tag-/Nachtabsenkung
A
Wohnungsweise erfolgt die Verbrauchsmessung fir Kalt- und '
Warmwasser mit Unterputz-Zahlern und Chromrosetten unter den
Waschtischen oder in Revisionséffnungen im Installationsschacht in o Bed T O



Bau-und Ausstattungsbeschreibung

Die gesamte Heizungsinstallation wird erneuert. Die Aufenthaltsrdume
in den Wohnungen sowie die Bé&der, Kiichen, WC im Erdgeschoss
werden mittels FulBbodenheizung beheizt, in den Dachgeschossen der
Bestandsgebdude erfolgt die Beheizung nach  technischer
\oraussetzung mittels Flachenheizung oder Heizkorper.

Die Béader erhalten Badheizkorper in Gliederbauweise mit horizontalen
Prézisionsrundrohren.
In Treppenrdumen werden Heizkorper zur Temperierung installiert.

Die Heizung ist einzeln ({ber analoge Einzelraumregler bei
Flachenheizungen, bei Heizkdrpern mit Thermostatventilen regelbar.
Die  Wé&rmemengenmessung  erfolgt je  Wohnung  durch
Wérmemengenzahler; entsprechende Mietvertrdge werden ebenfalls
vorbereitet.

Die Heizzuleitungen werden in den Wohnungen im FuBbodenaufbau
als Edelstahl-, Kupfer- oder Kunststoffleitungen verlegt, die
Verteilleitungen in Installationsschdachten oder -trassen gefiihrt. Die
Heizleitungen werden vorschriftsgemal isoliert.

Elektroarbeiten

Die gesamte elektrische Anlage wird nach einschldagigen Vorschriften
komplett erneuert, beginnend ab dem vom \ersorgungsunternehmen
installierten Elektro- Hausanschlusskasten. Ein zentraler Zahlerschrank
fir alle  Wohnungszéhler, nach  Bedarf kombiniert als
Zahlerverteilerschrank, wird im Erdgeschoss des Hauses ,Erle®
eingebaut.

Die Verlegung der Leitungen sowie die Unterverteilungen in den
Wohnungen und in den Treppenhdusern erfolgt unter Putz, bei
Fassadeninnenddmmung in Sockelleisten und in Nebenrdumen in
Schutzrohren auf Putz.

Schalter und Steckdosen als Produktserie reinweil}

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Wohnungsinstallation

Flur/Diele;

Wohnzimmer:

Schlafzimmer:

Bad/Dusche

1-2 Decken- oder Wandauslasse
2 Steckdosen
Unterverteilung

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Wandauslass tiber dem Herd

8 Steckdosen

1 Herdanschluss (Drehstrom)

1 separate Wechselstromversorgung fur
Geschirrspler

1-2 Deckenauslasse in Serienschaltung
7 Steckdosen

1 Fernsehanschluss

1 Telefonanschluss

1 Datenanschluss

1 Deckenauslass in Ausschaltung
3 Steckdosen

1 Fernsehanschluss

1 Datenanschluss

1 Deckenauslass in Ausschaltung
5 Steckdosen

1 Fernsehanschluss

1 Datenanschluss

1 Deckenauslass in Ausschaltung
1 Wandauslass
2 Steckdosen

1 Deckenauslass oder
1 Wandauslass
2 Steckdosen




V. V. K. Unternehmensgruppe
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung &

Abstellraum in der Wohnung:
1 Deckenauslass oder
1 Wandauslass
2 Steckdosen

Balkone, Terrassen: 1 Wandauslass inkl. AuRenleuchte, innen
schaltbar
1 AulRensteckdose, innen abschaltbar

Abstellraum auferhalb der Wohnung, auf Putz:
1 Decken- oder Wandauslass in Ausschaltung
1 Doppelsteckdose

Installation im Gemeinschaftseigentum und AuRRenanlagen
Treppenraum: Wand- oder Deckenleuchten mit Zeitschaltung
Uber Taster- oder Bewegungsmelder
1 Steckdose, abschliel3bar

Heizung/HA-Raum: separate Wechselstromversorgung fir die
Heizungsanlage endend im Heizungsnot-
schalter vor dem Zugang zum Anschlussraum
1 Deckenauslass in Ausschaltung einschl.
Leuchtstoffrohre
1 Steckdose

AuRenbeleuchtung: Wand- oder Pollerleuchten an Hauseingangen,
Pkw-Stellplatzen und Zuwegungen mit
Zeitschaltung tUber Bewegungs-/
Dammerungsmelder

PKW-Stellplatze: ~ Verlegung einer Elektroleitung zur
Stellplatzanlage als Vorbereitung fur die
nachtréagliche Installation von Ladestationen
durch den Nutzer

zu Dresden

Telekommunikation

Eine zentrale Anschlussmoglichkeit an das Telekommunikationsnetz
eines \Versorgungsunternehmens wird im Rahmen der technischen
\erfugbarkeit bereitgestellt.

Hausttirgegensprechanlage

Eine Video-Gegensprechanlage wird wie folgt vorgesehen:

Die gemeinsame Briefkastenanlage mit zentraler Gegensprechstelle
und Kameraeinheit wird im Bereich des fuBlaufigen Zuganges
integriert. An der Wohnungseingangsttr wird eine zusatzliche Klingel
(ohne Kameraeinheit) installiert. Jede Wohnung erhdlt eine
Gegensprechstelle mit Video-Display und Turoffnungsfunktion fir die
jeweilige Haustr.

Briefkastenanlage V.V.K:-Objekt Braunsdorfer ‘Strafie 6



Bau-und Ausstattungsbeschreibung

Aulenanlagen

Die Aullen- und Gartenanlagen werden gemél3 Lageplan umgestaltet.
Das Grundstuck befindet sich in Hanglage, erforderliche
Hohenunterschiede  werden  mit  Stahlbetonstiitzmauern  oder
Boschungen realisiert.

Zufahrt, Stellplatze und Zuwegungen von der offentlichen
Verkehrsflache auf das Grundstiick und zu den Hauseingdngen werden
neu errichtet. Die Gestaltung der befestigten Stell-, Wege- und
Fahrflachen erfolgt entsprechend den Festlegungen mit dem
Denkmalschutzamt.

Nicht befestigte \egetationsflachen werden vorrangig als Rasen,
teilweise auch als bepflanzte Flachen angelegt.

Gartenflaichen mit  Sondernutzungsrecht werden generell als
Rasenflachen ohne bauliche Unterteilung und weitere Bepflanzung
hergestellt. Eine spéatere Umgestaltung kann im zuldssigen Rahmen
durch den Nutzer erfolgen.

Das Grundstick wird nicht eingefriedet. Die Hoftoranlage wird im
Bestand aufgearbeitet und bleibt manuell bedienbar.

Teile des Grundstiickes sind mit zusammenh&ngenden Gehdlzen
bewachsen. Diese Geholzbestdande sind gemé&R den umwelt- und
planungsrechtlichen Bestimmungen geschitzt und dirfen nicht
umgestaltet werden und verbleiben daher wie bestehend.

Carport und Fahrradunterstand

Planungsrechtlich ist die Errichtung eines Carports mit sieben Pkw-
Einstellplatzen sowie ein Fahrradunterstand fiir ca. 24 Fahrrader auf
dem Grundstick moglich. Die Ausfihrung erfolgt gemaR
Baugenehmigung als Holz- oder Stahlkonstruktion mit Flachdach.

YA

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

AuRenanlage V.V.K.-Objekt Hublerstrae 41



Prospektbezogene Hinweise

1. Erstellung
Das vorliegende Prospekt wurde im Februar
2025 erstellt.

2. llustrationen

Alle Illustrationen in diesem Prospekt sind
unverbindlich. Leichte ~ \Verdnderungen  der
Grundrisse und Flachen kénnen noch zum Tragen
kommen.

3. Grundrisse

Die vorliegenden Einrichtungsvorschldge der Rdume
und die Anordnung der Sanitérgegenstdnde sind
beispielgebend und nicht verbindlich.
Veranderungen konnen sich aus bautechnischen und
behdrdlichen Forderungen ergeben.

Premium-Qualitat, die unterscheidet.

\ V]

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden
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JThre Partner

Die nachstehend aufgefiihrten Personen und Unternehmen
sind bereit, die dort bezeichneten Leistungen zu erbringen.

Bautrager und Projektentwickler:

PM Projekt Mockritz GmbH

01156 Dresden, Ockerwitzer Allee 110

Amtsgericht Dresden, HRB Nr.: 17213

Gegenstand des Unternehmens:

Planung und ErschlieBung von Grundstiicken und deren Bebauung,
sowie die Planung der Renovierung und Sanierung von Gebéuden, der
Verkauf und die Vermarktung von Grundstiicken und Gebauden.
Geschaftsfiihrer: Jens Lattermann, Christian Lattermann

\ertrieb, Prospektherausgeber

V.V.K. Kanzlei zu Dresden GmbH,

01326 Dresden, Pillnitzer LandstraRe 30

Amtsgericht Dresden, HRB-Nr. 13825

Gegenstand des Unternehmens: (Auszug)

Vertriebsdienstleister, Vermittlung von Vertragen Uber Finanzierungen
und damit zusammenhéngende Beratung zu Versicherungen, Bausparen
und Investmentsparplanen, insbesondere bei Grundstiicksgeschaften.
Geschaftsfihrer: Roland Weil

Premium-Qualitat, die unterscheidet.

V. V. K. Unternehmensgruppe
zu Dresden

Kontakt Verkauf:

V.V.K. Unternehmensgruppe zu Dresden
01326 Dresden, Pillnitzer Landstralte 30
Tel.: 0351/85 00610
info@vvkzudresden.de
www.vvkzudresden.de
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