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Bebauungsplanvorschriften

Zusammenfassung der Bebauungsplanvorschriften ,,Obere Wehrhalden* vom
26.11.1972, geandert am 25.02.1991, 02.06.1993, 17.02.1997 und 24.03.2005.

Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

81
Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert. Die
Fest-setzungen von Art und Begrenzung der einzelnen Gebiete erfolgt durch Eintrag im
zeichnerischen Teil - Lageplan.

82
Ausnahmen

1) Von den in den 88 3 und 4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein
zuléssig:

a) In Reinem Wohngebiet nach § 3 BauNVO =
Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

b) In Allgemeinem Wohngebiet nach § 4 BauNVO =
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2) In Wochenendhausgebieten (SW) sind ausschlieRlich Wochenendh&user oder
Ferienhduser als Einzelgebaude, mit begrenzter Grundflache zulassig.
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§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten
Voraussetzungen zulassig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen

zugelassen werden, soweit sie nicht zweckméRig in den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen untergebracht werden kénnen.

11. MaR der baulichen Nutzung

§4
Allgemeines

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir die einzelnen Grundstiicke unter-
schiedlich bestimmt durch Festsetzungen der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und der Zahl der Vollgeschosse.

Die zul&ssige Geschossflachenzahl ergibt sich jeweils aus der Vervielfachung

von Uberbaubarer Grundstiicksflache und der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse,
jeweils im Rahmen der Hochstwerte von 8§ 17 BauNVO. Im Wochenendhausgebiet
wird zusétzlich die héchstzulassige Grundflache der Gebdude festgelegt.

85
Zulassiges Mald der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstticksflachen und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch maRlichen Planeintrag.

Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweils zwingend oder als Hochstwert im Einzelnen
festgesetzt.

Im Wochenendhausgebiet darf die Grundflache der Einzelgeb&ude das Mal3 von
80 gm nicht Uberschreiten.
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Zu 8§ 5 Zulassiges MaR der baulichen Nutzung

4)

1)

2)

1)

2)

3)

Die Oberkante der Decke tiber Untergeschoss oder Sockelgeschoss wird jeweils
nach der fertigen StraRen- und Kanalisationsplanung festgesetzt. Sie soll jedoch
moglichst niedrig gehalten werden und darf bergseitig nicht mehr als 0,40 m
uber dem naturlichen, gewachsenen Gelénde betragen.

I11. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

86
Bauweise

Fur das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Fur die Gruppierung der Baukorper, die Stellung und Firstrichtung der Geb&ude
sind die Planeintragungen mafigebend. Ausnahmen der eingetragenen First-
richtung sind bei den Wochenendhdusern zul&ssig.

87
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen von vorderen, seitlichen und riickwartigen Baugrenzen erfolgt
durch masslichen Eintrag der Grenzabstédnde. Damit sind die tberbaubaren Grund-
stucksflachen festgelegt.

Auf den als nicht berbaubar ausgewiesenen Grundstticksflachen sind Neben-
und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zul&ssig, soweit sie keine
Gebdude sind.

Die Flachen fur Garagen sind geméaR 8 9 Abs. 1 Ziff. 1e BBauGB mit ihren
Zufahrten gesondert ausgewiesen und sollen als Planungshinweise dienen. Stell-
platze und Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sind unzul&ssig.
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1. Baugestaltung

§8
Gestaltung der Bauten

1) Die Gebaudelangsseite muss bei Einzelbauten (Ausnahme Wochenendhduser)
mindestens 10,0 m betragen. Geschlossene Grundrissgestaltung ist anzustreben.

2) Die Dachneigungen sind durch Planeintrag festgesetzt. Sie konnen in Ausnahme-
fallen bis zu 20 % unterschritten, jedoch nicht Gberschritten werden. Ruhige
Dachformen sind anzustreben.

3) Die Farbe der Dachdeckung muss in jedem Falle dunkel und nicht glanzend
gewahlt werden. Eingeschnittene Dachbalkone sind nicht gestattet.

Als Dachaufbauten gelten Dachgauben. Diese sind entweder als Schleppgauben
ab einer Dachneigung von 35 Grad und einer max. sichtbaren Hohe von 1,20 m
ab OK Dachhaut und einer Lange von max. 2/3 der Firstlange zuldssig oder als
Dreiecksgauben ab einer Dachneigung von 28-35 Grad. Als max. sichtbare
Lange und Hohe der einzelnen Dreiecksgauben sind jeweils 1,50 m zulassig.

Die Anforderungen an Dachaufbauten gelten nicht fur Widerkehren und Zwerch-
giebel, mit denen die Dachtraufe unterbrochen und deren AuRengiebel in die
AuRenfassade des Gebadudes integriert ist.

4) Die maximale Geb&udehohe bis zur Dachtraufe wird ab gewachsenem Gelénde
mit 6,00 m festgesetzt.
(8 8 Gestaltung der Bauten)

5) Die Dachberstédnde sollen an der Traufe mind. 0,60 m, am Ortgang mind. 0,40 m
betragen.

6) Der Aufbau von Sonnenkollektoren ist grundsétzlich zulassig.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

§9
Garagen und Einstellplatze

Samtliche Garagen bzw. Einstellplétze sind in ihrer nach der Nutzung der Hauptge-
béude bedingten Anzahl und Grél3e nach den Bestimmungen des ' 69 LBO mit dem
Hauptgebdude zu planen und in den Baugesuchsverfahren mit einzureichen.

Der Einbau oder das Anbinden der Garagen an das Hauptgeb&ude sowie das Ein-
ricken in das ansteigende Gelénde ist vorzuziehen.

Die Dacher freistehender Garagen sind mit Satteldach und einer Dachneigung
von 28-38 Grad auszubilden. Es wird empfohlen, die Firstrichtung dem Haupt-
gebdude anzupassen.

Sofern Hauptgebaude Abwalmungen aufweisen, diirfen Garagen ebenfalls abge-
walmt werden. Abwalmungen sind auch bei Grenzgaragen mdglich, damit die
Grenzgaragenmal3e hinsichtlich der Hohenentwicklung noch eingehalten werden
konnen.

Bestehende Flachdachgaragen kdnnen nachtraglich bedacht werden. Eine Ver-
pflichtung hierzu besteht durch die Bebauungsplananderung (vom 25.02.1991)
jedoch nicht.

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein
Stauraum ausreichender Tiefe (mind. 5,50 m) auf privatem Geldnde auRerhalb
von Grundstuckseinfriedigungen anzulegen.

Profilblech-, Asbestzement- und Holzgaragen sind nicht zul&ssig.

Die Erstellung von Carports auBerhalb des bestehenden Baufensters ist grund-
sétzlich zuléssig. Die gesetzlichen Abstandsvorschriften sind hierbei jedoch
zu beachten. Der Abstand zur bestehenden GemeindestraRe hat mindestens
2,50 m zu betragen.
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8§10
AulRengestaltung

1) Die AuRenseiten der Gebaude sind spatestens ein Jahr nach Rohbauabnahme
entsprechend den Baubescheidsbedingungen fertig zu behandeln.

2) Auffallende und grell wirkende Farben sind zu vermeiden.

3) In der Materialverwendung ist auf die landschaftlich Ubliche Bauweise Rick-
sicht zu nehmen.

§11
Einfriedigungen

Alle Einfriedigungen sind, wenn sie nicht generell vermieden werden kdnnen, moglichst
aufeinander abzustimmen. Massive Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hohe von

0,30 m Uber der StraRenoberkante bzw. frei lber dem Geldnde gestattet. Naturstandige
Hecken und Geholze sind vorzuziehen. Die Gesamthohe soll das Mal3 von 1,00 m nicht
uberschreiten. An StraBeneinmindungen sind die verkehrlichen Belange durch eine
Maximal-héhe von 0,80 m in einer Frontlange von 15,0 m zu berticksichtigen.

Alle Einfriedigungen an allen Wegen und Strallen missen aus Grinden der Schneerdumung
jeweils um 1,00 m von der Grundstiicksgrenze zurtickgenommen werden.

8§12
Vorgéarten und Grundstiicksgestaltung

1) Vorgérten und alle unbebauten Grundstiicksteile langs der Strallen und Wege
sind als geordnete Griinflachen anzulegen und zu unterhalten.

2) Vorplétze und private Verkehrsflachen miissen planiert und befestigt werden.
Sie mussen eigene Grundstiicksentwésserung erhalten.

3) Bei der Grundstticksgestaltung soll die natlrliche Gelandeform mdglichst er-
halten bleiben. Die Geldndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind sorgféltig
zu beriicksichtigen.

4) Jegliche beabsichtigte Auffullungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig
und im Baugenehmigungsverfahren mit ausreichenden Planunterlagen (Gelande-
schnitten) zu belegen.
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Zu § 12 Vorgarten und Grundstiicksgestaltung

5) In Gelandegestaltung und Bepflanzung ist der vorhandene Bewuchs sorgfaltig
zu wahren und durch entsprechende passende Neupflanzung landschafts-
géartnerisch zu ergénzen.

Hinweise:

- Das Plangebiet ,,Obere Wehrhalden® liegt in Zone III des Wasserschutzgebietes.
Es bestehen daher erhéhte Anforderungen an BaumaRnahmen in diesem Gebiet.
Die Anforderungen kénnen beim Amt fir Umweltschutz und Wasserwirtschaft
des Landratsamtes Waldshut erfragt werden.

- Fur die Bebauung der Grundstiicke Flst.-Nr. 909 sowie 928/Teil ist betreffend
dem zu geringen Waldabstand eine Grunddienstbarkeit zur Niedrigbestockung
bzw. ein Umwandlungsantrag zur Rodung des fehlenden Waldabstandes nach-
zuweisen.

- Die Vorgaben des Nachbarrechts fur Baden-W(rttemberg sind einzuhalten.

Herrischried, den 10.10.2011

Kaiser
Vw.-Angest.
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Satzung

vom 26.11.1972

Uber den Bebauungsplan fur das Gebiet ,Obere Wehrhalden®

Auf Grund der 88 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBI. | S
341) (BBauGB), § 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 des Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg vom 20.06.1972 (Ges. BI. S. 351) (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges. Bl. S 129) hat
der Gemeinderat am 26. November 1972 den Bebauungsplan fir das Gebiet ,Obere
Wehrhalden® als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Festsetzung der Planungsgrenzen im zeichnerischen Teil — Lageplan (8 2 Ziff. 1).

§2
Bestandteil des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Teil I — Zeichnerischer Teil — Lageplan M=1:1000

2) Teil Il — Textteil — Bebauungsplanvorschriften

Als Anlage sind ihm beigeftigt:
3) Anlage | — Begriindung und Erlauterung
4) Anlage Il — Ubersichtsplan M=1:25000

Satzung 26.11.1972 Seite 1
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§3
Aufhebung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes wird der
Bebauungsplan flr das Gebiet ,Obere Wehrhalden®, welcher am 11. April
1965 durch Satzung erlassen und am 18. April 1966 durch das Landratsamt
Sackingen genehmigt wurde, aufgehoben.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von 8
111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

85
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Wehrhalden, den 26.11.1972
Blrgermeisteramt
Der Blrgermeister

Satzung vom 26.11.1972 Seite 2
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Begrindung und Erlauterung vom 26.11.1972

Zum Bebauungsplan fur das Gebiet ,Obere Wehrhalden® der Gemeinde
Wehrhalden.

Fir einen Teilbereich des Ortsteiles Obere Wehrhalden hatte die Gemeinde bereits
am Jahre 1964 einen Bebauungsplan beschlossen, welcher am 11.04.1965 durch
Satzung erlassen und am 18.04.1966 genehmigt wurde. Auf seiner Grundlage ist die
bisherige Neubebauung erfolgt, er diente als Grundlage fur die ErschlielRungs-
planung und die Erstellung der Ortskanalisation.

Am 19.03.1972 hat der Gemeinderat die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen, der sich durch Erweiterung um die durch Kanalisation zusétzlich zu
erfassenden Grundsticke von damals rd. 6,5 ha auf eine neue Gesamtgrol3e von
nun gesamt rd. 12,0 ha ausdehnt. Damit ist in geschlossener, einheitlicher Planung
der gesamte Siedlungsbereich des Ortsteiles ,Obere Wehrhalden® unter Einbe-
ziehung aller bereits vorhandener Anlagen erfasst.

Das Planungsgebiet liegt frei von Durchgangsverkehr in ruhiger, abgeschlossener
Du sonniger West-Sudwestlage, hat bei freiem Ausblick eine gesunde Hohenlage
von ca. 980 m u. NN. Die Grundziige der bisherigen Planung bleiben voll erhalten,
deren Festsetzungen bleiben fir die aufgenommenen Teile auch im neuen
Bebauungsplan unverandert. Ebenso bleibt die Teilung in Reine und Allgemeine
Wohngebiete sowie in Gebiete fir Wochenendhéuser am Rand des
Gesamtbereichs, wobei diese lediglich entsprechend der Erweiterung anpassend
erganzt wurden. Neu festgesetzt wurde ein kleines dorfliches Mischgebiet zur
Aufnahme der dort vorhandenen Anlagen.

Ebenso sind aufgenommen die Regelungen zur Bauweise und Baugestaltung, wobei
durch gesonderte Einzelbestimmungen die ruhige Wohnlage, die Erhaltung des
vorhandenen Bewuchses sowie die, der bisherigen Streubauweise gemal’ lockerer
und weitrdumiger Bebauung sicherzustellen ist. Wechselnde H6henlage und
Aussichtslage war fur die Festsetzung der Gebaudestellung und der Gebaudehoéhe
malfigebend. Insgesamt konnen innerhalb der Gesamtplanung, zusammen mit den
bisherigen Ausweisungen noch gesamt 34 Wohngeb&ude mit rd. 40 Wohnungen
und 21 Wochenendhéauser erstellt werden.

Begrindung vom 26.11.1972 Seite 1
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Durch die Erweiterung des Planungsgebiets wird der weitere Umbau von Feldwegen
zu ErschlieBungsstral3en erforderlich, ebenfalls ist die 6rtliche zentrale
Wasserversorgung durch kleinere Netzerganzungen zu vervollstandigen. Die
grol3tenteils bereits verlegte, planlich aufgenommene Kanalisation muss lediglich in
Endstlicken erganzt werden, wogegen die Neuanlage einer vollbiologischen
Klaranlage dingend erforderlich wird. Eine weitere Bebauung auf der Grundlage
dieses Bebauungsplanes wird erst méglich sein, wenn die ordnungsgemaliie
Beseitigung der Abwasser Uber diese vollbiologische zentrale Klaranlage gesichert
ist.

Die Uberschlagig ermittelten Kosten, welche durch die genannten, erforderlichen
ErschlieBungsanlagen entstehen, betragen voraussichtlich rd. DM 180.000,-.

Sollten bodenordnende MalRhahmen nach dem Bundesbaugesetz durch die
Bebauung oder die vorgesehene Erschliel3ung erforderlich werden, dient der
Bebauungsplan als Grundlage hierfur.

Wehrhalden — Rheinfelden, den 26.11.1972

Birgermeisteramt Der Planer
Der Blrgermeister

Begrindung vom 26.11.1972 Seite 2
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Satzung

vom 25.02.1991

uber die Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Wehrhalden®, Gem. Wehrhalden

Nach § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), § 73 der
Landesbau-ordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 28.11.1983 (GBI S. 770), in
Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom
03.10.1983 (GBIl. S 578), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18.05.1987 (GBIl. S. 161), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Herrischried die Anderung des Bebauungs-planes
,Obere Wehrhalden®, Gem. Wehrhalden am 25.02.1991 als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind § 8 Abs. 3 und § 9 Abs. 3 des Textteiles der

Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Obere Wehrhalden®i.d.F. vom
26.11.1972.

§2
Inhalt der Anderung

Zulassung von Dachgauben und freistehenden Garagen mit geneigten Dachern.

§3
Bestandteile der Bebauungsplananderung

Textliche Neufassung der 88 8 Abs. 3 und 9 Abs. 3 des Textteiles der Bebauungs-

planvorschriften zum Bebauungsplan ,Obere Wehrhalden“i.d.F. vom 25.02.1991
und Begrindung.

Satzung vom 25.02.1991 Seite 1
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§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4

BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

85
Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

Herrischried, den 25.02.1991

Baumgartner, Burgermeister

Satzung vom 25.02.1991 Seite 2
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Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Obere
Wehrhalden

Der Bebauungsplan ,Obere Wehrhalden® lasst bei Dachneigunen von 26-30Grad,
30-38 Grad und 30-60 Grad jeweils den Dachausbau zu. Dachgauben und
Dachaufbauten waren bisher jedoch nicht zuléassig. Zwecks Wohnraumschaffung
und Steigerung der Wohnraumqualitat und effektiveren Ausnutzung des Dachge-
schosses und zur ausreichenden Belichtung und Bellftung sollen deshalb
Dachgaube zugelassen werden. Dies entspricht auch den heutigen Anforderungen
fur Dachgescholdwohnungen. Aul3erdem ist die Dachgestaltung mit der Erstellung
von Dachgauben fir den Hotzenwald typisch und verhindert, dass die Belichtung der
Dachgeschosse ausschliel3lich neben Giebelfenstern mit liegenden Dachflachen-
fenstern erfolgen kann. Die damit verbundenen Schwierigkeiten der Dichtigkeit
solcher Fenstertffnungen bei den vorherrschenden winterlichen Witterungsver-
héaltnissen konnte ansonsten dazu fuhren, dass die Dachgeschosse nicht fur Wohn-
zwecke ausgebaut und genutzt werden und somit dringend benétigter Wohnraum
nicht geschaffen werden kann. Die Bereitschaft zum Dachgeschof3ausbau ist auch
aus den Anfragen und Bauantragen von Bauwilligen im Ortsteil Wehrhalden
erkennbar, verbunden mit der Absicht der Realisierung von Dachgauben. Bereits
frher mittels einer Befreiung erstellte Dachgauben sowohl in Schlepp- wie auch in
Dreiecksform bestétigen die dringend notwendige Bebauungsplananderung
hinsichtlich der Zulassung von Dachgauben. Die Prazisierung der Anforderungen an
Dachaufbauten hinsichtlich von Widerkehren du Zwerchgiebel soll eine bestehende
Rechtsunsicherheit beenden.

Die Mdglichkeit der Zulassung von Dachgauben unter Vorlage bestimmter
Voraussetzungen als Dachaufbauten ist den Bauherren freigestellt und bewirkt
deshalb keine Verpflichtung beztglich der Dachgestaltung.

Durch die Anderung der Bedachung freistehender Garagen soll das stadtebaulich
negative Erscheinungsbild der freistehenden Flachdachgaragen gemindert werden.
Hierbei wurden schon jetzt mehrere Befreiungen zur nachtraglichen Bedachung von
Flachdachgaragen erteilt. Die Verbesserung des Ortsbildes in Anbetracht der
vorhandenen Situation kann erreicht werden, da noch 35 % der bebaubaren
Grundstticke unbebaut sind und gerade bei schon erstellten Hauptgebauden der
nachtragliche Bau und Garagen teilweise ebenfalls noch mdglich ist. Zudem sieht

8 9 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen den Einbau bzw. das Anbinden der Garagen

Begrindung vom 25.02.1991 Seite 1
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an das Hauptgebaude vor, weshalb bei Erstellung von freistehenden Garagen mit
Sattel- und Walmdach hier ebenfalls eine Anpassung an den vorhandenen Bestand
und eine Verbesserung der gesamten 6rtlichen Situation im nach hinein erreicht
werden kann. Die nachtragliche Bedachung von Flachdachgaragen stellt fir den
Bestand keine Verpflichtung dar und ist deshalb freigestellt. Aul3erdem besteht nach
wie vor gem. 8 9 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen die Moglichkeit, bei
entsprechenden Gelandeverhaltnissen Flachdachgaragen in das ansteigende
Gelande einzurticken.

Beide Anderungen heben nicht auf eine Vereinheitlichung oder Uniformierung ab,
sondern sollen ein Anpassen an die heutigen Anforderungen hinsichtlich gesunder
Wohnverhéltnisse und geordneter stadtebaulicher Entwicklung bewirken. Aul3erdem
soll eine Aufwertung des Baugebietes hinsichtlich des Gesamterscheinungsbildes
erreicht werden.

Herrischried, den 25.02.1991

Baumgartner, Burgermeister

Begrindung vom 25.02.1991 Seite 2
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Herrischried-Wehrhalden

Satzung

vom 02. Juni 1993

uber die Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Wehrhalden®

Nach 8§ 10 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBBI. I, S. 2253), § 73
der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F. vom 28.11.1983 (GBI. S. 161),
hat der Gemeinderat der Gemeinde Herrischried die Anderung des
Bebauungsplanes ,Obere Wehrhalden®, Gem. Wehrhalden am 19.04.1993 als
Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist die zeichnerische Erganzung im Wege des Deckblatt-
verfahrens im Bereich der Flst.-Nr. 937/6 der Gemarkung Wehrhalden sowie
Aktualisierung der Flst-Nr. 937/5 und 937/13, Gemarkung Wehrhalden, der
Bebauungsplanvorschriften ,Obere Wehrhalden® i.d.F. vom 26.11.19/6 72.

§2
Inhalt der Eintragung

Eintragung von 3 neuen Baufenstern, ErschlieBungsstrafl3e sowie Sichtdreieck auf
dem Grundsttick Flst.-Nr. 937/6 der Gemarkung Wehrhalden. Aktualisierung der
veralteten Bebauungsplanunterlagen im Bereich der Grundstticke Flst.-Nr. 937/5 und
937/13 der Gemarkung Wehrhalden.

§3
Bestandteile der Bebauungsplananderung

Zeichnerische Erganzung (Deckblatt) der Bebauungsplanvorschriften —
zeichnerische Teil — zum Bebauungsplan ,Obere Wehrhalde® i.d.F. vom 25.02.1991
mit Begrundung.

Satzung vom 02.06.1993 Seite 1
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§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4

BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

85
Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

Herrischried, den 02. Juni 1993

Baumgartner, Burgermeister

Satzung vom 02.06.1993 Seite 2
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Bebauungsplan Obere Wehrhalden —
Herrischried-Wehrhalden

Begrindung

vom 02. Juni 1993

zur Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Wehrhalden®

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Wehrhalden“ beabsichtigt notwendigen
Wohnraum zu schaffen um die vorhandenen Wohnbeddurfnisse zu befriedigen. Dies
im Besonderen, um eine Abwanderung von einheimischen jungen Familien zu
verhindern.

Diese Bebauungsplananderung beabsichtigt keine Anderung des Gebietscharakters
(WA) sowie die Grund- und Geschossflachenzahl. Die Vollgeschosse sollen der
Umgebungsbebauung angepasst werden und werden mit zwei Vollgeschossen = |l
(I +1S) ausgewiesen. Auch die Dachneigung soll den umliegenden Gebauden mit
30-38 Grad angeglichen werden.

Die Zufahrt zu den Baugrundstiicken soll durch einen Privatweg, mit entsprechenden
Absicherungen der Geh- + Fahrrechte durch Baulasten und Grundbucheintragungen
erfolgen.

Die naturgegebene Lage der Grundstiicke wurde in Betracht gezogen. Die
Baugrundstticke werden nicht mehr als den Umsténden geboten verandert.
Denkmalschiitzende Aspekte missen nicht berlicksichtigt werden.

Herrischried, den 23. November 1992

Baumgartner, Burgermeister
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Bebauungsplan Obere Wehrhalden —
Herrischried-Wehrhalden

Satzung

vom 17. Februar 1997

Uber die Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Wehrhalden*
Herrischried-Gemarkung Wehrhalden

A. Rechtsgrundlagen

Nach 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedandert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnungsbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) i.V.m. 8 74 der
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. BW S.
617 vom 08.09.1995), i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fur Baden-W(rttem-
berg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.11.1993 (GBI. 657) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Herrischried die Anderung Bebaungsplanes ,Obere Wehrhalden* am 17.02.1997
als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der
zeichnerische Teil des Bebauungsplanes vom 17.02.1997 malRgebend. Er ist
Bestandsteil der Satzung.

§2
Inhalt der Anderung
Der Inhalt ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Obere

Wehrhalden® in der Fassung vom 17.02.1997 sowie dem schriftlichen Teil der
Bebauungsplananderung ,,Obere Wehrhalden® vom 17.02.1997.

Satzung vom 17.02.1997 Seite 1
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§3
Ubrige Festsetzungen

Von der Erweiterung bzw. Anderung betroffen sind die Eintragungen im
zeichnerischen Teil, sowie die Anderungen des bzw. Erweiterungen des § 8 und
9 der Bebauungsplanvorschriften ,Obere Wehrhalden®. Die sonstigen
schriftlichen Vorgaben der Bebauungsplanvorschriften sind in vollem Umfang fur
die in dieser Anderung neu eingetragenen Grundstiicke anzuwenden. Die
schriftlichen Festsetzungen bzw. Vorschriften sind dem schriftlichen Teil der
Satzung Bebauungsplanes ,,Obere Wehrhalden® (als Satzung beschlossen am
26.11.1972, rechtskraftig seit dem 03.09.1973, geandert am 03.11.1980,
23.05.1991 und 03.08.93) sowie den Erganzungen dieser Bebauuungsplan-
anderung — schriftlicher Teil — zu entnehmen und anzuwenden.

§4
Bestandteile

Die Satzung der Bebauungsplananderung ,,Obere Wehrhalden® besteht aus:
1. Dem zeichnerischen Teil M = 1:1000 vom 17.02.1997
2. Der Erganzung zum schriftlichen Teil vom 17.02.1997
3. Der Begrindung zur Bebauungsplananderung
4. Aktueller Lageplan M = 1:1500 vom 06.03.1996

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten im Sinne des 8 75 LBO (Landesbauordnung) handelt, wer

den aufgrund von § 74 LBO (Landesbauordnung) ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6
Inkrafttreten
Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.
Herrischried, den 17. Februar 1997

Baumgartner, Burgermeister
Satzung vom 17.02.1997 Seite 2



22

Bebauungsplan Obere Wehrhalden —
Herrischried-Wehrhalden

Begrindung
vom 17. Februar 1997

zur Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Wehrhalden®
der Gemeinde Herrischried, Gemarkung Wehrhalden, Landkreis Waldshut

1. Erfordernis der Plananderung

Die Eigentimer der Grundstiicke FlIst.-Nr. 937/4, 928, 944, 972 und 909 der
Gemarkung Wehrhalden beabsichtigen eine Bebauung Ihrer Grundstticke bzw.
stellten den Antrag auf Ausweisung von Baufenstern auf Ihren Grundsticken.

Die Bauvorhaben widersprechen derzeit den Festsetzungen des
Bebauungspalens ,Obere Wehrhalden®. Eine Befreiung von diesen
Festsetzungen kann nicht erteilt werden, da die dafur erforderlichen Voraus-
setzungen nicht vorliegen (8 31 Abs. 2 BauGB).

An der Verwirklichung des Bauvorhabens besteht jedoch ein o6ffentliches
Interesse, da sich diese nachhaltig positiv auf den Wohnungsmarkt vor Ort
auswirken werden.

Damit besteht das Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplanes.

Die Anderung im schriftlichen Teil betreffend der Zulassung von Carports
aulRerhalb des Baufensters begriinden sich damit, dass in der letzten Zeit
vermehrt diesbezuglich Antrage gestellt wurden. Die Zulassung dieser Carports
war jedoch nur in Einzelfallregelungen durch die Erteilung von Ausnahmen zu
den Bebauungsplanvorschriften gemal § 31 BauGB mdglich.

Das Erfordernis der Zulassung von Sonnenkollektoren ist aus Umweltschutz-
grinden gegeben.

2. Ziele und Zwecke der Plananderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Bebauung der Grundstlcke Flst.-Nr. 937/4, 972, 928, 944 und
909 der Gemarkung Wehrhalden, entsprechend dem vorgegebenen Gebiets-
charakter, geschaffen werden.

Begrindung vom 17.02.1997 Seite 1
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Mit den Festsetzungen der Bebauungsplananderung soll gewahrleistet werden, dass
sich die vorgenannten Bauvorhaben vertraglich zur stadtebaulichen Ordnung
einfigen.

Die Anderung des Gebietscharakters soll die Mdglichkeit eines Dauerwohnsitzes fur
die Grundstticks- bzw. Hauseigentiimer geben.

Die Verschiebung des Baufensters auf dem Grundstuck Flst.-Nr. 909/2 der
Gemarkung Wehrhalden ist notwendig, da die in den Planunterlagen eingezeichnete
Hofstral3e (FIst.-Nr. 940/11) teilweise auf dem Baugrundstiicke verlauft und eine
Einhaltung der Bebauungsplanvorgaben fur ein Wohngebéaude, so eventuell nicht
mehr gewahrleistet ware. Durch die Ab&nderung dieses Baufensters soll eine
Angleichung an das Baufenster Flst.-Nr. 909 erfolgen.

3. Inhalt der Plan&nderung

3.1 Eintragung von jeweils einem Baufenster auf den Grundsticken Flst.-Nr.
937/4, 928/Teil, 972 und 909/Teil der Gemarkung Wehrhalden.

3.2 Eintragung von zwei Baufenstern auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 944
der Gemarkung Wehrhalden.

3.3 Zulassung von Carports aul3erhalb des Baufensters.
3.4 Zulassung von Sonnenkollektoren

3.5 Anderung des Gebietscharakters von ,Wochenendhausgebiet® in
»2Allgemeines Wohngebiet"

3.6 Verschiebung und Anderung des 1. Baufensters auf dem Grundstiick
Flst.-Nr. 909/2 der Gemarkung Wehrhalden

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist im Flachen-
nutzungsplan i.d.F. vom 25.08.1992 als Landwirtschaftsflache dargestellt. Die
Anderung des Bebauungsplanes wird damit nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Begrindung vom 17.02.1997 Seite 2
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Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist bereits beantragt du wird im
Parallelverfahren durchgefthrt.

5. Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den derzeit bestehenden

Festsetzungen der Planungsgrenzen im Zeichnerischen Teil.

Herrischried, den 17.02.1997

Baumgartner, Blrgermeister

Begrindung vom 17.02.1997 Seite 3
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Bebauungsplan Obere Wehrhalden —
Herrischried-Wehrhalden

Satzung
vom 29. Marz 2005

uber die Anderung des bestehenden und rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Obere Wehrhalden® - Herrischried

Nach 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Herrischried am
14.03.2005 die Anderung des Bebauungsplanes ,Obere Wehrhalden® im
vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand

1. Das auf dem Grundstiick Flist.-Nr. 937/4 der Gemarkung Wehrhalden —
Gemeinde Herrischried eingetragene Baufenster wird im Deckblattverfahren
geandert.

2. Das Plangebiet befindet sich in Zone Ill des mit Rechtsverordnung des
Landratsamtes Waldshut vom 17.12.1998 ausgewiesenen Wasserschutz-
gebietes ,Untere Wehrhaldenquellen®. (§ 9 Abs. 6 BauGB).

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Maf3gebend fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der im Deckblatt-
verfahren geanderte, urspriingliche Lageplan vom 17.02.1997 mit der Anderung

durch Anbringung eines Deckblattes fur die Bebauung des Grundstiicks Flst.-Nr.
937/4 der Gemarkung Wehrhalden. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung.

83
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsblichen Bekanntmachung in
Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

Herrischried, den 29.03.2005

Berger, Burgermeister
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Bebauungsplan Obere Wehrhalden —
Herrischried-Wehrhalden

Begrindung

Zur Bebauungsplananderung ,,Obere Wehrhalden® in Herrischried,
Gemarkung Wehrhalden
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

vom 29. Méarz 2005

Fur das Baugrundsttick Flst.-Nr. 937/4 der Gemarkung Wehrhalden wurden
Planunterlagen fur ein konkretes Bauvorhaben vorgelegt. Dieses entspricht im
Bereich der bebaubaren Flachen nicht den Vorgaben des derzeitigen Bebauungs-
planes ,Obere Wehrhalden®. Das Baufenster soll verschoben werden um dem
vorgegebenen Bauantrag zu entsprechen.

Herr Aron Regenass hat mit Datum 19.09.2004 von der Forstdirektion Freiburg eine
gultige Waldumwandlungsgenehmigung fir das Flst.-Nr. 931 erhalten. Der erforder-
liche Waldabstand von 30,00 m kann somit hergestellt werden.

Die Waldumwandlung dient jedoch ausschliel3lich der Herstellung des notwendigen
Waldabstandes von 30,00 m zum (geplanten) Gebaude und soll aus diesem Grund
auch nur nach erfolgter Baugenehmigung vollzogen werden.

Durch die Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Obere Wehrhalden® ist
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die bauplanungsrechtliche
Erweiterung kann somit als Fortfiihrung des Bebauungsplanes angesehen werden.

Der Gebietscharakter entspricht dem eines allgemeinen Wohngebietes (WA)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den derzeit bestehenden
Festsetzungen der Planungsgrenzen im zeichnerischen Teil.

Herrischried, den 29.03.2005

Berger, Burgermeister
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