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EXECUTIVE SUMMARY

80 22—161 m?

WOHNEINHEITEN auf fiinf Voll- WOHNFLACHE* - immer mit smarten, effizienten
geschossen und einem Staffelgeschoss, Grundrissen fur eine optimale Raumausnutzung
teilweise mit Balkonen und Dachterrassen

751 ms 1-3

GEWERBEFLACHE im Erd- und Zwischengeschoss, ZIMMER mit bodentiefen dreifach-
vorgesehen fur Backerei/Gastronomie und Buroflachen verglasten Fenstern, hochwertiger
Ausstattung und FuBbodenheizung

2 140 m

HAUSEIGENE STELLPLATZE inder ZUR NACHSTEN BUSHALTESTELLE mit schneller
Tiefgarage mit Vorrlstung fur E-Ladestation Anbindung an den Hauptbahnhof Augsburg

Mit Leonsheart entsteht im Zentrum von Augsburg — Schmiedberg 6 —
ein modernes Wohn- und Geschaftshaus fir alle Anspriiche:

80 nachhaltige Wohneinheiten bieten von kompakten 1-Zimmer-
Apartments bis hin zu grof3zligigen 3-Zimmer-Wohnungen genau das
richtige Zuhause fir Singles, Paare und Familien.

OBJEKTHIGHLIGHTS

Nachhaltiges Wohn- und Geschaftshaus

Moderne, zeitgemale Architektur

Einzigartige, zentrale Innenstadtlage

Gute Anbindung an den OPNV

Energiestandard KfW 40ee

Optimierter Energieverbrauch durch eine PV-Anlage
Aufzugsanlage lber alle Geschosse

Barrierearme Wohnungen

Hochwertige und moderne Ausstattung

Mobliert und bezugsfertigel-Zimmer-Mikro-
Apartments

Gegensprechanlage mit Videokamera
Reprasentatives, lichtdurchflutetes Foyer
Balkone in Siid- und Ostausrichtung
Dachterrassen im Staffelgeschoss

Einzigartig bezaubernder Ausblick

21 hauseigene Stellplatze in der Tiefgarage mit

Vorrustung fur E-Ladestation
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Im Leonsheart wohnen bedeutet urban leben: Einkaufsmoglichkeiten gehoren im Leonsheart also Universutdiskinkum «

Denn die historische Altstadt und die aftraktive innen- genauso zur Nachbarschaft wie der Hofgarten, dhe
stadt liegen in unmittedbarer Nahe des Hauses am Fuggeres und der Grungurtel des Stadigrabens.
Schmiedberg - Kinos, Kneipen, Cafés und zahiresche
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URBAN LIVING worssoner

Paare und Familien fihlen sich in den 2- und 3-ZimmerWohnungen im
Leonsheart zuhause:

durchdachte Raumaufteilung, hochwertiger Ausstattung, viel Licht und Luft
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Nettokaltmiete: 1.177,82 EUR

Heizk. Vorausz.: 48,87 EUR

Betriebsk. Vorausz.: 73,31 EUR

Nettowarmmiete: 1.300,00 EUR

Kaution: 3 Kaltmieten

Besonderheiten: Stellplatz gesondert anmietbar a 1 z 3 4 3m

Staffelmietvereinbarung 2% p.a.

WOHNUNG 1 e

HE MALFFSTEL LUNE AGE IM GESCHOSS

WishrandKochan/Essan 2Hmn I
Schiafrimmer 73 0" l T EE |
Bad 519 n | TH B H
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Schmiadbeg
HAFTUMGSAUSS CHLUSS:
Cas Bild- und Planmaterial diant darvoriSufigan Hiustration das Varha bens. Tur Ausstittung. MaEe und Fachenangatsn sind unyerbindlich und nach
Abwelchungan in alnan spateran Planungsstadium Blelban ausdrbcklich DIH 277 angepasst. Gerlnga Flachenabwalchungen sind Innerhalb alnas

wioib eha an, Einrichiungsgegenstinde sind beisplaihart und qaharan nicht Grundrisstyps masglich.
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HAFTUNG

PROVISION

MIT UNSEREN
STILVOLLEN
ELEMENTEN MACHEN
WIR DAS HAUS ZU
EINEM ZUHAUSE.



