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DORNBIRN HATLERDORF
2 ZIMMER DACHGESCHOSSWOHNUNG
DEN AUSBLICK GENIESSEN

ADRESSE; HATLERSTRASSE 71, 6850 DORNBIRN
\ ' b , Y '.'v

CA. 45,37 M> WOHNFLACHE
CA. 16,49 M* TERRASSE

CA. 3,96 M*> KELLERRAUM
BAUJAHR CA. 1974
TRAUMHAFTER AUSBLICK
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BERATUNG

LAGEBESCHREIBUNG:

In optimaler Wohnlage wird diese 2 Zimmerwohnung, die bis 31. Juli 2025 vermietet ist,
verkauft. Einrichtungen des téaglichen Bedarfs sind schnell und einfach zu erreichen.
Ebenfalls ist das Stadtzentrum von Dornbirn sowie die Autobahn Al4 in wenigen Minuten

erreichbar.
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DAS HAUS HATLERSTRASSE 71

Das Haus wurde ca. 1974 errichtet und fortlaufend instandgehalten. Das Gebaude besteht

aus insgesamt 28 Wohnungen, aufgeteilt auf 6 Geschosse.
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AUSSTATTUNG:

v Heizung: Fernwarme

v Warmwasser: Fernwarme

4 Bodenbelage: Fliesen (Nassraume), Vinylboden Wohn- und Schlafraume
v Bad: mit Fenster und Badewanne sowie Waschmaschinenanschluss
v Kellerraum vorhanden

v Einbauklche vorhanden

ECKDATEN:

Geschoss: Dachgeschoss

Wohnnutzflache: ca. 46,77 m2 Wohnnutzflache

Terrasse: ca. 16,49 m2

Keller: ca. 3,96 m2

Autoabstellplatz: Allgemeinparkplatze vor dem Haus

Baujahr: 1974 — Sanierungsmafinahmen innen 2014/2015
Betriebskosten: € 163,29 brutto — Stand Janner 2024
Reparaturfonds: € 60,00 — Stand Janner 2024
Reparaturfondstand: € 44.845,22 — Stand 22.04.2024

Verfuigbar ab: 01.Juli 2024

Kaufpreis Wohnung: € 249.000,00

Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer
1,1% Grundbucheintragungsgebihr
1,0% Vertragserstellung inkl. Treuhandschaft zzgl. 20% MWSt.
Barauslagen und Beglaubigungskosten
3,0% Maklercourtage zzgl. 20% MWSt.
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1.) Kochen/Wohnen/Essen
2.) Terrasse

3.) Schlafzimmer

4.) Bad/WC

5.) Gang/Eingang
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VERMITTLUNG

FOTORUNDGANG
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Energieausweis fur Wohngebaude

OiB o Nr. 86483-1

Objekt Hatlerstralle 71

Gebaude (eil) - Baujahr 1974
MNutzungsprofil Mehrfamilien hiuser Letzte Verdnderung  ca. 2007
Strale Hatlerstralie 71 Katastralgemeinde  Dornbirn
PLZ, Ort 6850 Dornbirn KG-Mummer 92001
Grundsticksnr. 6040 Seehihe 430 m

. EEB: Gesamier Nutssmergisbedar! (NEB) inklusive der Verusis des haus-
| iechnischan Systerms und aller bendtiglen Hilfsenargien, sowie des Strome

- e el Bar " X f Hmmwwuuwu
uriter Tugrundabegurg sines normianan Banutmreerhallens - jenar ; mnm @
Energiermangs, die aingaluul werden muss.

Ale 'Werle galien unber der Armabrme sines normisrben Kliree und NubssrproSls.
Sie gaben den rechnerischen Jahresbedar! jo Quadratmeter behaizier Brulto-Gruendfiiche am GebSudestandon an.
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HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

RUFEN SIE UNS AN, WIR STEHEN GERNE FUR
FRAGEN UND FUR EINE UNVERBINDLICHE
BESICHTIGUNG ZUR VERFUGUNG.

Kontakt: Schmid & Romagna Immobilien GmbH
Maurachgasse 12
6900 Bregenz
Tel.: 05574/20815
Www.Srimmo.at

Ansprechperson:

Christoph Romagna BA
0664/8519229
christoph.romagna@srimmao.at

Dieses Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
GemaR § 5 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind, d.h., wir bedienen sowohl
die Abgeber- als auch die Annehmerseite.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag.

815 Maklerverordung gilt als vereinbart.

Als Beilage zu diesem Exposé haben Sie als Beilage die Nebenkosteniibersicht erhalten! Wir bitten diese genau

zu studieren und uns bei Fragen zu kontaktieren.
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