y
i

ABSAHL

Immobilien Kontor

Attraktives
Ein-/Zweifamilienhaus
mit groBem Potenzial in
Nahrendorf

Objekt-Nr 2025-156
Im Klint 12 | 21369 Nahrendorf

Kaufpreis: 169.000,00 €

RABSAHL IMMOBILIEN KONTOR
Am Walde 13

Tel. +491733849638

Email moin@rabsahl-immobilien.de
www.rabsahl-immobilien.de
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Daten im Uberblick
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ImmoNTr 2025-156 Anzahl sep. WC 1

Objektart Haus Befeuerung Gas

Objekttyp Einfamilienhaus Heizungsart Zentralheizung

Nutzungsart Wohnen Etagenzahl 2

Vermarktungsart Kauf Stellplatze 1 Carport

Wohnflache ca. 125 m? 1 Garage

Anzahl Zimmer 7 Terrasse Ja

Anzahl Schlafzimmer 6 Baujahr 1900

Anzahl Badezimmer 1 Zustand Renovierungsbediirftig

Grundstiicksgréiie ca. 737 m? Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

Anzahl Balkon/Terrassen 1 Kaufpreis 169.000,00 €
AuRen-Provision 3,57%
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Aullenansicht
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Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in der idyllischen Gemeinde Nahrendorf in
Niedersachsen, einer Region, die fiir ihre malerische Landschaft und ruhige
Wohnumgebung geschatzt wird. Die Lage bietet eine harmonische Verbin-
dung zwischen naturnahem Wohnen und einer guten Erreichbarkeit stadti-
scher Annehmlichkeiten.

Nur etwa 6,3 Kilometer vom lebendigen Zentrum entfernt, genielen die Be-
wohner eine ruhige, landliche Atmosphare, ohne auf die Vorziige stadtischer
Infrastruktur verzichten zu miissen. In der Nahe finden sich samtliche Einrich-
tungen, die fiir Familien von Bedeutung sind: Ein Kindergarten ist knapp 4,5
Kilometer entfernt, wahrend die Grundschule in einer Entfernung von 5,9 Kilo-
metern liegt. Auch weiterfiihrende Bildungseinrichtungen sind gut erreichbar;
eine Realschule befindet sich in zirka 5,3 Kilometern und ein Gymnasium in
etwa 8 Kilometern Entfernung.

Fir Berufspendler gestaltet sich die Anbindung ebenfalls praktisch, da die
nachste Autobahn nur 33,5 Kilometer entfernt ist. Diese geographische Lage
vereint das Beste aus zwei Welten: die Ruhe und Entspannung des Landle-
bens mit der Nahe zu Bildungseinrichtungen und Verkehrsanbindungen. Ideal
fur Familien, die ein hohes Mal} an Lebensqualitat suchen.

Beschreibung

Entdecken Sie dieses charmante Einfamilienhaus in der malerischen Gemein-
de Nahrendorf. Erbaut im Jahr 1900, verspriiht das Haus einen nostalgischen
Charme und bietet Ihnen die einmalige Gelegenheit, ein Stiick Geschichte zu
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erwerben. Auf zwei Etagen verteilt, eroffnet sich Ihnen ein gerdumiges und in-
dividuelles Wohnkonzept, das darauf wartet, mit kreativen Ideen renoviert und
modernisiert zu werden. Das Haus ist teilweise unterkellert und bietet somit
zusatzlichen Stauraum.

Ein besonderes Highlight ist die groRziigige Terrasse, die zu gemiitlichen
Stunden im Freien einladt und 2022 inkl. Terrassendach neu angelegt wur-
de. Die Immobilie eignet sich perfekt fiir alle, die ein sanierungsbediirftiges
Objekt zum individuellen Aus- und Umbau suchen und schéatzen. Die Verfiig-
barkeit ist nach Vereinbarung, sodass Sie flexibel in lhre neue Zukunft starten
konnen. Erfiillen Sie sich den Traum vom Eigenheim in einer ruhigen und fa-
milienfreundlichen Umgebung.

Ausstattung

Diese auliergewdhnliche Immobilie bietet eine Vielzahl an begehrten Ausstat-
tungsmerkmalen, die sowohl Komfort als auch praktischen Nutzen garantie-
ren. GenielRen Sie sonnige Tage auf lhrer privaten Terrasse, wahrend fir lhre
Fahrzeuge sowohl ein Carport als auch eine Garage zur Verfligung stehen, die
Ihnen Schutz und Sicherheit bieten. Der teils unterkellerte Bereich des Hau-
ses eroffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten, einschlielllich eines sepa-
raten Hobbyraums und eines Waschkellers mit eigener Toilette. Fiir wohlige
Warme im gesamten Haus sorgt eine zuverldssige Zentralheizung (Brennwert
von 2011), die mit Gas betrieben wird. Das Dachgeschoss bietet Ausbaureser-
ven und damit potenziellen Raum fir Ihre individuellen Bedurfnisse. Diese Im-
mobilie vereint Funktionalitat mit der Moglichkeit zur individuellen Gestaltung
und Nutzung.

Die vorhandene PV-Anlage erzeugt zuverlassig Strom fiir den Hausgebrauch
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und zur Einspeisung. Das Dach wurde zuletzt in einem Teilabschnitt im Jahr
2000 saniert.
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Sonstige Angaben

Der Energieausweis befindet sich aktuell in Erstellung und liegt zur Besichti-
gung vor.

Dieses Angebot ist fiir den Kaufer courtagepflichtig. Bei erfolgreichem Ab-
schluss eines notariellen Kaufvertrages werden 3,57% inkl. gesetzl. USt. vom
Kaufpreis als Maklercourtage fallig. Zur Wahrung des Halbteilungsgrundsat-
zes ist eine gleichlautende Vereinbarung mit der Verkauferseite geschlossen.

Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten. Das Rabsahl Immobilien Kon-
tor Gibernimmt keine Haftung fiir die gemachten Angaben. Alle Angaben be-
ruhen auf den Auskiinften der Eigentimer.

Sie mochten eine Immobilie veraufRern oder den Wert lhrer Immobilie wissen?
Sprechen Sie uns an! Wir stehen lhnen bei allen Fragen rund um die Immobilie
sehr gerne zur Verfligung.
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Aulenansicht Il
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Innenhof
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Kiiche Treppe
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Esszimmer Esszimmer Il Kinderzimmer
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Badezimmer Schlafzimmer

Biro Wohnzimmer Wohnzimmer |
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Zimmer OG Weiteres Zimmer OG
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Wir sind Ihr Immobilienexperte in der Region!

5 2 &

Immobilienverkauf Immobilienfinanzierung Irmmobilienbewertung

Waschkiiche Leistungen Hobbyraum
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Carport

RABSAHL IMMOBILIEN KONTOR | Am Walde 13 | 21379 Rullstorf OT Boltersen | Telefon: +491733849638 | Email: moin@rabsahl-immobilien.de Seite 14/15



Objekt-Nr. 2025-156 | Im Klint 12, 21369 Nahrendorf R L]
ABSAHL

Immobilien Kontor

Wiinschen Sie einen Besichtigungstermin?
Sprechen Sie uns an!

RABSAHL IMMOBILIEN KONTOR Ihr Ansprechpartner
Am Walde 13 Philipp Rabsahl
21379 Rullstorf OT Boltersen
Am Walde 13
Telefon: +491733849638 21379 Rullstorf OT Boltersen
Email: moin@rabsahl-immobilien.de
www.rabsahl-immobilien.de Telefon: +491733849638
Mobil: +491733849638
Email: anfragen@rabsahl-immo.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind (iber unser Biiro zu fiihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

RABSAHL IMMOBILIEN KONTOR | Am Walde 13 | 21379 Rullstorf OT Boltersen | Telefon: +491733849638 | Email: moin@rabsahl-immobilien.de Seite 15/15



