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Energieberatun

Ihr Sanierungsfahrplan

heute erhalten Sie Ihren personlichen Sanierungsfahrplan fir Ihr Wohnhaus.

Der Sanierungsfahrplan wurde erstellt, da Sie im Zuge bevorstehender Reparaturen und damit
verbundenen Investitionen an Ihrer Heizung liber weitere sinnvolle MaBnahmen informiert werden
mochten. Unserem Gesprach konnte ich entnehmen, dass Sie vorrangig an der Verbesserung des
Wohnkomforts und einer Verringerung der Heizkosten interessiert sind.

Mit der Entscheidung zur energetischen Sanierung Ihres Zuhauses leisten Sie einen Beitrag zum
Einsparen an Energie und an CO,-Emissionen. Damit haben Sie einen personlichen Anteil am Gelingen
der Energiewende.

Koppeln Sie die vorgeschlagenen EffizienzmalRnahmen am besten an die sowieso anfallenden
Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten, um Kosten zu sparen. So wird der Zustand lhres
Hauses mit jedem Sanierungspaket aufgewertet, sodass nach Abschluss des Fahrplans ein guter,
zukunftsfahiger energetischer Standard erreicht ist: Die Wohnqualitat steigt, Wohnkomfort und die
Behaglichkeit verbessern sich deutlich.
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Ihr Haus heute - Bestand

Im Rahmen der Vor-Ort-Analyse des Gebaudes wurden die hier dargestellten besonderen baulichen

Ausgangsbedingungen vorgefunden.
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Gebaudedaten

Standort Nirnberg
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Baujahr 1958

Wohnflache ca. 168 m?

Vollgeschosse 2

Keller ja/unbeheizt

Dach beheizt

Baujahr 2004

Heizung

Bisherige Die Heizung 2004 getauscht
Sanierungen

Erneuerbare nein

Energien

Haustiire sehr undicht
Vordach als Warmebriicke

Doppelglasfenster
hohe Warmeverluste

Rollokasten
schlecht geddmmt

Kellerdecke
keine Ddmmung vorhanden

Dezentrale Warmwasserbereitung
Gasdurchlauferhitzer mit Ziindflamme

Alter Olkessel
BJ 2004




Ilhr Haus heute - energetischer Istzustand

Uberblick zum energetischen Istzustand und Sanierungsbedarf ihres Hauses

Skala zur Energieeffizienz:

sehr gut

sehr schlecht

Wande Dach

inklusive Kellerwédnden oberer Gebdudeabschluss

Ihr Haus heute
Fenster Warmwasser

Boden Heizung Warmeverteilung

inklusive Dachfenster

unterer Gebaudeabschluss inkl. Speicherung und Ubergabe



Ilhr Haus heute - Beschreibung und Erlauterung

So sind die Grafiken zu verstehen

Zur Ubersichtlichkeit werden im Sanierungsfahrplan einzelne Bau- und Anlagenteile
unterschiedlichen Komponenten zugeordnet. Diese haben jeweils einen wesentlichen Anteil an der
energetischen Gesamtqualitat des Gebdudes. Jede Komponente wird durch ein charakteristisches
Piktogramm dargestellt, welche sich in dem gesamten Dokument wiederfinden.

Die energetische Bewertung der einzelnen Komponenten erfolgt anhand der berechneten
energetischen Kennwerte und wird farblich dargestellt.

In der Mitte finden Sie die energetische Gesamtbewertung fiir Ihr Haus heute. Mit den Piktogrammen
werden zum einem die Gebadudehiille (Dach, Fenster, Wande, Boden) und zum anderen die
Anlagentechnik (Heizung, Warmwasser, Warmeverteilung, Liiftung) bewertet.

Im Verlauf der Sanierung zeigen die Piktogramme den voraussichtlichen energetischen Zustand nach
erfolgreicher Sanierung auf.

Individuelle Ausgangssituation fiir lhre Sanierung
Das Gebadude soll komplett saniert werden, dabei wird ein Effizienzhaus angestrebt.

Die alte Olheizung von 2004 ist unwirtschaftlich, die Regelung veraltet.
Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral mit Elektrospeichern und Gasdurchlauferhitzern

Das Dach wurde zwar in den 70er Jahren nachgedammt, aber die Ausfiihrung ist mangelhaft bzw. die
Dammstarken sind sehr gering.

Durch die Dachneigung von 30 Grad, lasst sich die Dachgeschosswohnung schlecht nutzen.

Hier waren zusatzliche Dachgauben von Vorteil

Die Fenster aus dem Jahr 1958 haben nur eine 2-Scheiben Verglasung ein baldiger Austausch ist
erforderlich.
Die Haustiire hat keinerlei Abdichtung und nur Einfachglas im Tiirelement

Die Dachflachenfenster besitzen nur 2-Scheiben Verbundglas oder Doppelglasscheiben, ein Austausch
ist erforderlich.

Die AuRenwand im Erdgeschoss und Obergeschoss sind aus Hochlochziegel 30cm stark, folglich der
unglinstigen U-Werte ist eine AuRenwanddammung zu empfehlen. Die Schimmelgefahr wird dadurch
minimiert und die Behaglichkeit gefordert.

Die Dammung der AuRenwand sollte im Zusammenhang mit der Erneuerung der Fenster erfolgen.



lhr Sanierungsfahrplan

Auf der gegeniiberliegenden Seite befindet sich das Herzstiick des iSFP, die Fahrplanseite.

Hier finden Sie einen langfristigen Uberblick zum energetischen Zustand Ihres Gebaudes und die
umzusetzenden Sanierungsmaflnahmen. Angefangen mit dem Istzustand hin zum Zielzustand nach
Umsetzung aller MalBnahmenpakete. Der energetische Zustand wird dabei jeweils anhand des
Primarenergiebedarfs beurteilt und farblich dargestellt. Dunkelgriin entspricht dem hochsten
Effizienzniveau, dunkelrot dem niedrigsten. Zusatzlich werden auch die Investitionskosten sowie die
Férderungen flr die einzelnen MaRnahmenpakete ausgegeben. Informationen zu Energiekosten, CO, -
Emissionen und erwarteten Endenergieverbrauch werden nur fiir den Ist- und Zielzustand dargestellt.
Die Zeitleiste zeigt den individuell mit Ihnen abgestimmten Umsetzungszeitpunkt fiir das jeweilige
MaRnahmenpaket an. Detaillierte Informationen zu den jeweiligen EinzelmalRnahmen finden Sie in
der Umsetzungshilfe.

Einordnung der energetischen Gesamtbhewertung des Hauses auf der Farbskala

9, in kWh/(m?a) Beschreibung
] <30 Fortschrittlicher Standard
C ] <60 Gesetzliche Anforderung an Neubauten Stand 2020
<90 Gesetzliche Anforderung an Neubauten Stand 2002/2009
<130 Teilsaniertes Gebadude
<180 Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude
] <230 Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude
] >230 Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude

Primdrenergiebedarf

Der Primarenergiebedarf berlicksichtigt neben dem Endenergiebedarf des Gebaudes auch den
Energieaufwand fiir die vorgelagerten Prozessketten auflerhalb des Gebaudes. Dazu gehdren die
Gewinnung, Aufbereitung, Umwandlung und Verteilung der jeweils eingesetzten Brennstoffe.

(erwarteter) Endenergieverbrauch

Der erwartete Endenergieverbrauch beruht auf einem Abgleich mit dem berechneten Endenergiebe-
darf (Energiemenge flir Heizung, Warmwasser, Liiftung), dem individuellen Nutzerverhalten und
Klimafaktoren. Liegen keine Verbrauchdaten zum Abgleich vor, wird mit einem typischen Verbrauchs-
faktor der erwartete Endenergieverbrauch ermittelt.

Sowieso-Kosten

Zu den Sowieso-Kosten zahlen im iSFP die Kosten, die ohnehin flir notwendige Instandsetzungen
anfallen, sowie Kosten fiir sonstige Modernisierungsmalinahmen (z.B. Komfortverbesserung).
Energietrager und Energiepreise

Je nach Anlagenkonzept kdnnen flir Heizung, Warmwasser und Liiftung in lhrem Haus unterschied-
liche Energietrager eingesetzt werden. Im Folgendem sehen Sie die eingesetzten Energietrager mit
Ihren aktuellen Energiepreisen bzw. derzeit libliche Energiepreise, die zur Berechnung der
Energiekosten zugrunde gelegt wurde.

Energietrager Hilfsstrom Erdgas H Heizol EL Energietrager 3
Grundpreis heute (brutto) 0,00 €/a 0,00 €/a 0,00 €/a
Arbeitspreis heute (brutto)* 31,00 Cent/kWh 7,78 Cent/kWh 8,50 Cent/kWh

* Der Arbeitspreis bezieht sich auf den Heizwert.
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Ihr Haus in Zukunft

Energiekosten®
EH 100 869 €/a

Aquivalente

MaBnahmenpaket 3 CO,-Emission
o Kellerdecke 12 kg/(m?2a)
MaBnahmenpaket 2
e Warmwasser
e Wand WDVS o Heizung Endenergieverbrauch
MafBnahmenpaket 1 e Fenster e Heizungsoptimierung 8.377 kWh/a
e Dachflache
e Dachflachenfenster Priméarenergiebedarf
56 kWh/(m?a)
Ihr Haus heute
Energiekosten®
3.440 €/a
ég’:“;:el:;eon @ 44.825€ @ Investitionskosten'
52 kg/(m?a) g S p
42179 € 0€ avon Sowieso-Kosten
Endenergieverbrauch @ @ . 2
36.500 kWh/a 45282 € 0€ 019295 Forderung
T 12.503 €
Primérenergiebedarf
2
191 kWh/(m?3a) 13.423¢

e Heute 2021-12-15 2022 2024 2026 {D Ziel

' Die angegebenen Investitionskosten beruhen auf einem Kostentiberschlag zum 2 Die Férderbetrage wurden anhand der Konditionen der zum Zeitpunkt der 3 Die Energiekosten wurden mit heutigen Energiepreisen und anhand des
Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans. Es handelt sich hierbei nicht Erstellung des iSFP geltenden Férderprogramme berechnet und sind rein erwarteten Endenergieverbrauchs nach Umsetzung des jeweiligen
um eine Kostenermittlung nach DIN 276. Zu den tatséchlichen informativ. Es besteht kein Anspruch auf die genannte Férderhdhe. MaBRnahmenpakets berechnet. In der Langfristperspektive konnen Energiepreise
Ausflihrungskosten kénnen Abweichungen auftreten. Vor Ausfiihrung sind Fordermoglichkeiten kdnnen zum Umsetzungszeitpunkt héher oder niedriger schwanken.

konkrete Angebote von Fachfirmen einzuholen. ausfallen, daher bitte zum Umsetzungszeitpunkt nochmals priifen.



Ihr Haus in Zukunft — das sind lhre Vorteile

Durch eine Gas-Zentralheizung mit Warmwasserbereitung wird eine gleichmaRige Beheizung des
Hauses erreicht.

Eine zentrale Warmwasserversorgung verringert den Energiebedarf und eine Solaranlage lasst sich
einbinden.

Eine Solaranlage mit Heizungsunterstitzung reduziert den Gasverbrauch und reduziert die
Primarenergie, damit lasst sich der CO2 Ausstol? reduzieren.

Als erstes sollte das Dach saniert werden, da das Dach sehr schlecht gedammt ist und grof3e
Warmeverluste aufweist.

Es sollte mit einer neuen Zwischensparren- und Aufdachdammung gearbeitet werden.

Damit ist auch ein guter sommerlicher Warmeschutz gewahrleistet, das Dachgeschoss ist im Sommer
kiihler.

Durch neue Fenster wird sich ein besseres Wohngefiihl einstellen. Die Fenster sind dichter daher keine
Zugerscheinung,
und durch die Warmekante im Randverbund ist kein Kondensatanfall mehr an der Glasscheibe



lhr Haus in Zukunft - energetischer Zielzustand

Uberblick zum energetischen Zielzustand Ihres Gebiudes nach Sanierung

Skala zur Energieeffizienz:

sehr schlecht sehr gut

Wande Dach Liiftung
inklusive Kellerwédnden oberer Gebdudeabschluss

- EH 100

Fenster Ihr Haus in Zukunft Warmwasser
inklusive Dachfenster

Boden Heizung Warmeverteilung
unterer Gebaudeabschluss inkl. Speicherung und Ubergabe

Nutzung regenerativer Energie fiir:
Warmwasserbereitung: Solarthermie
Heizung: Solarthermie




Kostendarstellung

Die Kosten der energetischen Sanierung sind eine zentrale Frage, um die Entscheidung fiir eine
energetische Sanierung zu treffen. Dabei haben Energieeffizienzmalinahmen am Gebaude den grofien
Vorteil, dass sie die Heizkosten regelmaRig senken. Hier werden zu jedem Malinahmenpaket die
ungefahren Kosten der Sanierung dargestellt. Neben den Investitionskosten des MalRnahmenpakets
werden die anteiligen Sowieso-Kosten und eine mogliche Forderung nach aktuellem Stand betrachtet.

Dartiber hinaus werden lhnen die verbrauchsabgeglichenen Energiekosten im Istzustand und nach
Umsetzung der jeweiligen Mallnahmenpakete dargelegt. Anhand der Energiekosten, die nach
Durchfiihrung der Malinahmenpakete erwartet werden, kdnnen Sie den Effekt der energetischen
Verbesserung ablesen. Diesen Einsparungen gegentiber stehen die Kosten, die mit den
Sanierungsmafinahmen verbunden sind.

MaBnahmenpakete Investitions- davon  Forderung? Energie-
kosten' Sowieso- Kosten?
€ Kosten € € €/a
Istzustand 3.440
e Dachflache
1 e Dachflichenfenster 45.282 0 13.423 2.392
, ° WandWDVS 42.179 0 12.503 1.755
e Fenster
o Kellerdecke
3 e Warmwasser 44.825 0 19.929 869

e Heizung

In Zukunft ist davon auszugehen, dass die Energiekosten durch Preissteigerungen der Energietrager
und politische MalRnahmen weiter steigen werden. Dann sparen Sie durch die Sanierung noch hohere
Energiekosten ein.

1 Die angegebenen Investitionskosten beruhen auf einem Kosteniiberschlag zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans. Es
handelt sich hierbei nicht um eine Kostenermittlung nach DIN 276. Zu den tatsachlichen Ausfiihrungskosten konnen Abweichungen
auftreten. Vor Ausfiihrung sind konkrete Angebote von Fachfirmen einzuholen.

2 Die Forderbetrage wurden anhand der Konditionen der zum Zeitpunkt der Erstellung des iSFP geltenden Férderprogramme berechnet
und sind rein informativ. Es besteht kein Anspruch auf die genannte Forderhohe. Férdermdglichkeiten kdnnen zum Umsetzungszeitpunkt
hoher oder niedriger ausfallen, daher bitte zum Umsetzungszeitpunkt nochmals priifen.

3 Die Energiekosten wurden mit heutigen Energiepreisen und anhand des erwarteten Endenergieverbrauchs nach Umsetzung des
jeweiligen MaBnahmenpakets berechnet. In der Langfristperspektive kénnen Energiepreise schwanken.

10 D



Ihre nachsten Schritte

So starten Sie lhre Sanierung

e Bereiten Sie auf der Grundlage Ihres Sanierungsfahrplans die jeweiligen Sanierungsschritte gut
vor. Im Teil "Umsetzungshilfe fiir Ihre MalBnahmen" finden Sie Erlduterungen und Hinweise zu
jeder empfohlenen EffizienzmaRnahme.

e Esgibtverschiedene bundesweite und regionale Forderprogramme. Gerne unterstitze ich Sie
bei der Beantragung von Fordermitteln. Fiir die Beantragung von KfW- bzw. BAFA-Fordermitteln
ist die Einbindung eines gelisteten Energieeffizienz-Experten erforderlich.

e Sprechen Sie bei Bedarf mit Ihrer Hausbank iber ein glinstiges Finanzierungsdarlehen. Eine fiir
das Bankgesprach hilfreiche Ubersicht finden Sie in der Umsetzungshilfe auf der Seite
"Informationen fir die Hausbank".

e Bei MaRRnahmen, welche die Luftdichtheit des Gebaudes erh6hen (z. B. Erneuerung der Fenster,
Dammen der AulRenwande), ist es wichtig, die Luftfeuchtigkeit im Blick zu behalten. Denn findet
weniger Luftaustausch statt, kann sich Feuchtigkeit anreichern und an kalten Flachen
niederschlagen; das kann zu Schimmel fiihren. Eventuell sollte eine Liiftungsanlage eingebaut
werden. Ein Luftungskonzept sollte daher erstellt werden, es schafft hier Sicherheit und ggf.
Planungsgrundlage. Ich helfe dabei gern.

e Mallnahmen, die den Warmebedarf verringern, verursachen auch eine neue Verteilung der
Warme. Es sollte ein Hydraulischer Abgleich erstellt werden. Beachten Sie dazu die Hinweise in
der Umsetzungshilfe. Ich kann auch dabei unterstiitzen.

e Ichunterstiitze Sie gerne bei der Baubegleitung. Diese wird in vielen Fallen gefordert: Sowohl die
KfW als auch das BAFA ibernehmen bis zu 50% der Kosten. Bei der Baubegleitung wird die
Baustelle mehrmals kontrolliert und der Baufortschritt dokumentiert. Damit kann eine qualitativ
hochwertige Ausflihrung sichergestellt werden. Mithilfe eines sogenannten Blower-Door-Tests
kann die Luftdichtheit des Gebaudes liberpriift werden. Wann dieser idealerweise erfolgen sollte,
damit eventuelle Mangel noch behoben werden kénnen, ist in der Umsetzungshilfe beschrieben.

Einbindung weiterer Planer und Sachverstandiger

Der vorliegende Sanierungsfahrplan ist das Ergebnis der Energieberatung und ersetzt keine
Ausfiihrungsplanung. Bevor die Bauarbeiten zur Umsetzung der MalBnahmen beginnen, sollten Sie die
Bauteile auf Schaden und Nutzbarkeit kontrollieren lassen. Hierflir empfehle ich Ihnen die Einbindung
von:

Architekt, Planerstellung Dachgauben
Statiker, Tragfahigkeit Dach/Dachgauben
Schornsteinfeger, Kaminsanierung Brennwerttechnik evtl. Heizraumverlegung

Fachplaner Haustechnik, Heizlastberechnung und hydraulischer Abgleich
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