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Rechtshinweis

Anderka Immobilien Ubernimmt keine Gewahr fur die
Aktualitat, Vollstandigkeit, Qualitat und Korrektheit der
uns bereitgestellten Informationen. Die Grundrisse und
Zeichnungen sind nicht maBstabsgetreu. Dieses Exposé
ist nur fUr Sie persénlich bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte ist an unsere ausdrtckliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch

bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréche
sind Uber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Pro-
visionsansprtiche ausdrtcklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen.
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Kaufpreis
849.000 €

11g1. 3,57 % Provision
inkl. 19 % MwsSt.

¥ = - g
i o BB .
. T e TR i gl

Ein Zuhause, viele Moglichkeiten:
Zwei verbundene Hauser und eine
Einliegerwohnung — perfekt fiir
Familien, Generationen oder Kapital-
anleger. Bis zu vier separate Wohn-
einheiten moglich — flexibel, bestens
gepflegt und voller Potenzial!

Modernes Wohnen trifft Lebensqualitat: Dieses hoch-
wertige Mehrfamilienhaus vereint stilvollen Komfort,
naturnahe Lage und hervorragende Anbindung — ideal
fUr Familien, Generationenwohnen oder als attraktive
Kapitalanlage. Ein Zuhause mit Perspektive!

Ausstattung und Fakten

Haus 1: 122,87 m2 Wohnflache
Haus 2: 121,28 m2 Wohnflache
Einlieger: 46,42 m2 Wohnflache
Insgesamt: 290 m? Wohnflache

- Grundstick 1.217m?2

- Ol Heizung BJ 2003

> 6.000 Liter Tank

- moderne und bestens
gepflegte Ausstattung

- Solaranlage fur Brauchwasser

- laufend modernisiert und
renoviert
- 9,84 kWp PV Anlage mit
10,5 kWh Speicher
- Glasfaseranschluss vorhanden 5
- 2 Garagenstellplatze =
- 1 Carport
- groBe Gartenhutte ca. 30m?
- Zisterne ca. 5.500 Liter
- Wellnessbereich 2011 mit
FuBbodenheizung

Ein Zuhause mit Geschichte und Potenzial — Dieses auBergewdhnlich gepflegte Wohnensemble vereint charmant gewachsene Archi-
tektur mit modernen Wohnansprtchen. Urspringlich als Einfamilienhaus im Jahr 1967 errichtet, wurde die Immobilie 1980 durch den
Ausbau des Kellers sowie die Errichtung einer praktischen Einliegerwohnung erweitert. Im Jahr 2003 folgte schlieBlich der krénende
Abschluss: ein groBzlgiger Anbau samt moderner Aufstockung, der eine stilvolle und lichtdurchflutete Wohnung entstehen lie. Ein
echtes Unikat — ideal fGr Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als Kombination aus Wohnen und Vermieten.




AuBenansicht

Modern
und stilvoll.
Hier wird
lhr Traum
vom Eigen-
heim wahr!




Haus 1

Erdgeschoss

Das im Jahr 1967 errichtete Wohnhaus préasentiert sich in
einem auBergewdhnlich gepflegten Zustand und wurde

kontinuierlich modernisiert sowie liebevoll instand gehalten.

Dank seiner durchdachten Raumaufteilung eignet sich das
Haus ideal fiir eine groBe Familie — oder ladsst sich alternativ
in zwei separate Wohneinheiten aufteilen.

AL o

Uberdachter
Freisitz B

Der Zugang zu Haus 1 erfolgt komfor-
tabel iliber die ruhige KirchstraBe. Von
der Einzelgarage mit elektrischem Tor
gelangen Sie trockenen FuBes durch
den liberdachten Windfang direkt ins
Haus - praktisch und wettergeschiitzt
zugleich.

Kellergeschoss




Erdgeschosswohnung - In der unte-

ren Ebene konnen Sie sich ebenerdig

ausleben und die Ruhe geniel3en!

Liebevoll ausgewahlte
Details und hochwertige
Materialien sind charmant
aufeinander abgestimmt -
hier finden Sie nur das
Beste. Freuen Sie sich auf
gemeinsame Abende mit
Familie und Freunden.
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Wohnzimmer




Die Badezimmer dieses Mehrfamilienhauses
laden zum Entspannen und Verwéhnen ein.
Schone Fliesen und eine gute Ausstattung
sorgen fiir ein angenehmes Ambiente.
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= - Die moderne Kiiche ldsst
keine Wiinsche offen. Die
— praktische Einbaukiiche und

viel Stauraum bieten beste
Voraussetzungen fiir kulina-

S rische Hochstleistungen.
E}Chkl}che e
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o . N Kinderzimmer

Dachgeschosswohnung -

Die separate Wohneinheit bietet

viel Platz auf einer Ebene.

Jedes Schlafzimmer bietet einen Riickzugs-
ort zum Entspannen und Krafttanken.

Mit stilvoller Einrichtung und hochwertigen
Materialien strahlen die Schlafzimmer eine
behagliche Atmosphare aus.




Haus 2

Obergeschoss

Dachgeschoss

Das im Jahr 2003 erweiterte Haus Nr. 2 iiberzeugt durch

seine moderne Architektur, groBziigige Raumaufteilung und

einen ebenso gepflegten wie zeitgemaBen Zustand. Auch
hier wurde groBer Wert auf hochwertige Materialien und
kontinuierliche Pflege gelegt, sodass das Gebaude heute
ein rundum stimmiges und einladendes Gesamtbild bietet.

tianram e

Helle, offene Raume und eine durch-
dachte Aufteilung bieten héchsten
Wohnkomfort - ideal fiir Familien oder
als separate Wohneinheit nutzbar.

Die Terrasse und der Balkon erdéffnen
durch die Hanglage weite Blicke und
laden zum Verweilen ein.

Kellergeschoss
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i) Die Kiiche und der Wohn-
- 1 Essbereich sind das Herz-
- = I stiick in jeder Immobilie.
- Gemeinsam mit der ganzen
l | Familie kénnen Sie wunder-
o | ¢ 4 schone Momente genieBen
#‘ e . — und Gaste zu einem gemiit-
= i ~ lichen Abend einladen.

P
=
H - Die offene Raumaufteilung

= L bietet sehr viel Platz und
¥ Spielraum um lhrer Kreativi-
tat freien Lauf zu lassen.

Kiiche e
LA

Platz soweit das Auge
reicht. Gestalten Sie lhr
Zuhause und lassen Sie

lhrer Kreativitat freien Lauf.

Schlafzimmer
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Fiihlen Sie -
sich direkt
Zuhause!




Badezimmer

Welil Sie es
sich Wert sind!

Im Keller befindet sich ein
einzigartiger Wellnessbe-
reich, der zum Entspannen
und Verwoéhnen einladt. Die
groBziigige Raumaufteilung,
die hochwertigen Mate-
rialien und die durchdachte
Ausstattung lassen keine
Wiinsche offen und bieten
einen Ort der Erholung in
den eigenen vier Wanden.

Gang

T WaschkUlche

Die groBe Waschkiiche
bietet genug Platz, um sich
in der Hausarbeit unein-
geschréankt ausleben zu
kénnen.
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wohnung

Der Ort der Ruhe und
Entspannung. Nach einem
langen Tag kénnen Sie hier
zur Ruhe kommen, ab-
schalten und neue Energie
tanken. Ein schénes Schlaf-
zimmer ist ein Ort des Wohl-
befindens und der Erholung,
der lhnen Tag fiir Tag Freude
und Geborgenheit schenkt.
Gestalten Sie Ihr Schlafzim-
mer mit Liebe und Sorgfalt,
um eine harmonische und
einladende Stimmung zu
schaffen.
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Die lichtdurchfluteten h
Raume sorgen fiir -
die perfekte Wohlfiihl- . T
atmosphire! i == = 3

Badezimmer




Grundrisse *

Verschaffen Sie sich einen letzten,
umfassenden Eindruck dieses auBer-
gewohnlichen Wohnensembles - ein
harmonisches Zusammenspiel aus Stil,
Komfort und Flexibilitdat. Entdecken Sie
das Potenzial, das diese besondere
Immobilie bietet, und lassen Sie sich
von ihrem Charme und den vielfaltigen
Nutzungsméglichkeiten begeistern!

Erdgeschoss

‘ Terrasse
O

Freisitz

>

iberdachter

Dachgeschoss

Koch-

klche

Haus 1

Kellergeschoss
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GroBkotz

Inmitten einer Wohlfiihlatmo-

sphare und idyllischen Lage
befindet sich lhr neues und
reprasentatives Zuhause.

Das Dorf liegt in der Gemeinde Kdtz im Landkreis GUnzburg und ist von weitlaufigen Feldern, Wiesen und
Waldern umgeben. Die ruhige und naturnahe Umgebung l&dt zu erholsamen Spaziergangen, Radtouren und
Ausfliigen ein. Ein besonderes Highlight von GroBkétz ist das Schloss GroBkoétz, ein imposantes Wasserschloss
aus dem 17. Jahrhundert, das heute als Kulturzentrum und Veranstaltungsort genutzt wird. DarUber hinaus bietet
GroBkotz eine gute Infrastruktur mit Geschéften, Restaurants, Schulen und Kindergérten, die den Bewohnern
des Ortes eine hohe Lebensqualitat bieten. Die Nahe zur Stadt GUnzburg mit ihrem vielféltigen Freizeit- und
Kulturangebot sowie die gute Anbindung an die Autobahn machen GroBkétz auch fur Pendler attraktiv. Die Dorf-
gemeinschaft ist aktiv und engagiert und es werden regelmaBig Veranstaltungen und Feste organisiert. Wer in
GroBkodtz lebt, schatzt die Ruhe, die Natur, die Geschichte und die Gemeinschaft des Ortes. Hier kann man fern-
ab vom Trubel der Stadt ein entspanntes und erflillites Leben in einer liebenswerten Gemeinschaft fihren.
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Geislingen

Blaubeuren

Ehingen

Biberach

Ulm

Senden

lllertissen

Dillingen

Gunzburg
Koétz

Ichenhausen

Krumbach

Babenhausen

Eine besonders attraktive Eigenschaft von GroBkoétz ist die gute
Autobahnanbindung. Der Ort liegt verkehrsglnstig an der Autobahn A8,
die eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und Regionen
ermdglicht. Die Nahe zur Autobahn macht GroBkoétz nicht nur flir Bewoh-
ner attraktiv, die beruflich pendeln mussen, sondern auch fUr Besucher,
die die Region erkunden mdchten.

Meitingen

Augsburg

Koénigsbrunn

Landsberg



Notizen ANDERKA

Immobilien

lhre Experten fur:

v' VERKAUF v VERMIETUNG

v NEUBAU v WERTERMITTLUNG

t08221.916 6891

ivd

www.anderka-immobilien.de
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ANDERKA

Immobilien

Anderka Immobilien GmbH
Sedanstral3e 1
89312 Giinzburg

E-Mail
inffo@anderka-immo.de

e
www.anderka-immobilien.de

Telefon
08221.916 68 91

Ihr Ansprechpartner

Simon Itzelberger
s.itzelberger@anderka-immo.de
Telefon 08221. 916 68 91




