Planzeichenerklarung

(8 9 Abs. 1 BauGB / BauNVO)

Nachstehende Mafsangaben sind beispielhaft; zu beachtende Festsetzungen siehe Planzeichnung

1. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA1 Allgemeines Wohngebiet mit fortlaufender Nummerierung
(siehe auch textliche Festsetzungen)

2. Maf3 der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl als Hochstmaf3
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

OK 37,5m Oberkante Gebaude (einschlieflich Attika, ohne notwendige technische Einrichtungen) als
Hochstmafd dber Normalhdhennull (NHN) (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (&9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §& 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

A nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

==—==v=== Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen

4. Verkehrsflachen (g9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich
Fuk-/ Radweg

5. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (&9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
@ Zweckbestimmung: Ruckhaltung von Niederschlagswasser

6. Grunflachen (g9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmunag:

o Parkanlage

o) . Spielplatz mit Kategorieangabe (B)

7. Flachen fir Stellplatze und Garagen (& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

I Stellplatze und Garagen (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 5)
JR——

Zweckbestimmung:

St Stellplitze
Ga Garagen
8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafsnahmen und Flachen fur

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

oo o o Anpflanzen von Hecken (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.4)(§8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
0000 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
2o ool (89 Abs. 1Nr. 25a BauGB)
: LA : Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

ceesel (89Abs 1Nr.25bBauGB)

A C Kennzeichnung von Fassaden, an denen besondere MaRnahmen zum Vogelschutz
. erforderlich sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 7.8)
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (g 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

N I |

[l GFL1 [] Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

[ zugunsten der Ver- und Entsorger

N I |

: GFL2 [} Geh- und Fahrrecht zugunsten der Ver- und Entsorger

Dl_ll_ll_

10. Immissionsschutz (s 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

zB--650--- MaRgebliche AuRenlarmpegel in dB(A) gemafs DIN 4109-1:2018-01
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9.1)

—_—_ - Beurteilungspegel (Aufienpegel Verkehrslarm) von 64 dB(A)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 9.3)

11. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

D Geltungsbereich des Bebauungsplanes

12. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (s 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

¢ Y Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten,
® ® oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

13. Festsetzungen nach & 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. & 89 BauO NRW

FD Dachform: Nur Flachdach zulassig (Dachneigung max. 5°)

14. Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

NN N Flachen fur Vorgarten (siehe landesrechtliche Festsetzung Nr. 1.1 - 1.3)

15.Nachrichtliche Ubernahme nach & 9 Abs. 6 BauGB

Schutzstreifen entlang der Ferngasleitung der Thyssengas GmbH (siehe Hinweis Nr. 8)

16. Metrische Mafiangaben
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Bebauungsplan Nr. 212 der Stadt Moers, Mitte
(Am Funderich)

704 554

J25
57 542

459
76

58

BKD 26.92

53/

r}
7

IE/

Rheurdter StralBe

7175

598

2725

—RKD 2737 ¢

12741
8

—

-

0'sz

26.0

\E,,,,
I .
e . 2 xas YN Cge 1Ga =20\
&’ - - ‘/0/(2517 . ’/—’&54&,’ % OO S St 25,49 \
‘\ _— 4/} s - 2540 \ 25 {9)( —= 10 2550 x"’s” ¢>\ -
o B W o R . S
— 1 = e M\ N
' | - 7 - - AN
\ \\ _ A P - AN AN
k< e -
L BN \\
- 7 4 N
. — - - <\ ; / 2550° 2590 \
_ - 0 N\
N / ______ BN
. AN NN
7 \\
fx’ﬁ’ >V \\\
F--7 \\ o - SO
N : N e
/ \)é‘
' & N
2555 N ' 4 7 % ‘;O \\o
457 el B o R
LSRR AN
B NV W AN
N 7 AN
MR N
*25.46 F N 4 WA* “ ED N
. N g
3 V. AN
AN '”x2555 0,4 ,8 (0] A
\ 7 X 25.46 B KR 5. 39
wa? [1Y/E N\ . o 10K
M R -
FD O 2@\<7¢ 7 \§§~\\\\
36, m AN g X2569 S
N 25.66x ~N
AN
AN N\
- AN T \\\
g RS o o
W
—————— . \
S AN
~ 7 NN
4 N
R Y \
N . NN
6% O
N 0. \ X
\ S N\ \
/ S AN
NV > N\
— 0 TR N AN
e 49 N
400 — N S
B { /,‘ e St/Ga =30 \\mj
N =65 \
\\\ a / \\
N \
N 28.

N 2589
3

X .
2588 s 9¢

X
2592

._
il
o

/
Y
=P
14.2
a)(

s
%) N X 2595
—

2572 N

X 2566

Weg

° 2653

0 2642
v 2658 2857

Bestandsangaben und Kartensignaturen
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Textliche Festsetzungen

(8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Fur die allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO zuldssigen
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mafd der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 durch Grundflachen
von Anlagen nach & 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
Uberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der in den allgemeinen Wohngebieten festgesetzten Oberkante der Geb&ude
kann ausnahmsweise durch haustechnische Anlagen, Aufzugsuberfahrten, Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie, Antennenanlagen und Schornsteine um bis zu 1,0 m zugelassen werden, sofern
diese Anlagen um mindestens 2,5 m von der Auf’enwand des Gebdudes oder von dem Schnittpunkt
der Aufdenflache des Daches mit der Auf’enwand des Gebaudes zurlickversetzt sind.
Darlber hinaus gelten fur das Allgemeine Wohngebiet WA 5 folgende Ausnahmen:

- Die festgesetzte Oberkante der Gebaude darf durch Absturzsicherungen um bis zu 1,2 m
Uberschritten werden, soweit diese mindestens 2,50 m von der Auf’enwand des Gebaudes
zuruickversetzt sind.

- Die festgesetzte Oberkante der Gebaude darf im obersten Geschoss fur bis zu drei
Aufzugsiiberfahrten mit einer Grundfliche von jeweils bis zu 12,0 m? um bis zu 2,50 m
Uberschritten werden, soweit diese mindestens 2,50 m von der AufRenwand des Gebaudes
zuruckversetzt sind.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1, 3, 4 und WA 6 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
durch Balkone, Terrassen und Terrassenuberdachungen um bis zu 3,0 m und innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes WA 2 um bis zu 4,0 m zuldssig, sofern ein Mindestabstand von 2,5 m zur
westlichen Plangebietsgrenze eingehalten wird.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 5 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Terrassen um bis zu 10,0 m ausnahmsweise zuldssig, wenn hierdurch die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) des Baugrundstiicks nicht Uberschritten wird.

Innerhalb der gezeichneten Vorgartenbereiche ist die vorgenannte Uberschreitung durch Terrassen
und Terrasseniiberdachungen sowie durch Balkone nicht zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. & 23 Abs. 3 BauNVO)

Hochstmaf’ fur die Breite von Baugrundstlcken

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die Breite der Baugrundstucke entlang der offentlichen
Verkehrsflache 20,0 m nicht Uberschreiten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Stellplatze und Garagen

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie der jeweils festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und & 23 Abs. 5 BauNVO)

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 4 ist die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in

Wohngebauden auf zwei je Einzelhaus und eine je Doppelhaushalfte begrenzt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Mafinahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

In den festgesetzten Baugebieten sind flr nicht mit Gebdauden uberbaute Grundstiicksflachen, fir die
nutzungsbedingt eine Befestigung erforderlich wird, versickerungsfahige Bodenbeldge (Spitzenabfluss-
beiwert von maximal 0,5) zu verwenden. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig zu
gestalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 5 und WA 6 ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefan-
gene 6 oberirdische Stellplatze oder Garagen mindestens 1 standortgerechter Baum (Pflanzqualitat
Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm, 3x verpflanzt mit Ballen) der Arten:

Spitzahorn (Acer platanoides) Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
Baumhasel (Corylus colurna) Ungarische Eiche (Quercus frainetto)
Amberbaum (Liquidambar styraciflua) Winterlinde (Tilia cordata)
Gleditschie (Gleditsia triacanthos)

auf dem Grundstuck anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Fir jeden Baumstandort ist
eine Baumscheibe in einer GréRe von mind. 6 m? herzustellen und ein durchwurzelbares Volumen von
mindestens 12 m® auch unterhalb der Stellplatz-bzw. Fahrspurbefestigung bereitzuhalten. Offene Baum-
scheiben sind so einzufassen, dass ein Uberfahren oder Beparken ausgeschlossen ist. Abgange sind
gemaf’ den vorstehenden Ausfiihrungen artgleich zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Dacher der obersten Geschosse sowie die Dachflachen von Garagen und
Carports sind dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter-
und Vegetationstragschicht muss 10 cm betragen, mit einem Spitzenabflussbeiwert und einem mittleren
Abflussbeiwert von jeweils maximal 0,3.

Von der Begrlinungspflicht ausgenommen sind bis zu 30 % der Gebaude zugehorigen Dachflachen, die
fir notwendige technische Anlagen oder fiir Dachterrassen und Dachfenster im erforderlichen Umfang
benotigt werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW)

In den zur Anpflanzung von Hecken festgesetzten Bereichen sind heimische, standortgerechte Hecken
der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste anzupflanzen. Diese Anpflanzungen (mindestens 4 Pflanzen je
lfdm) sind dauerhaft als mindestens 100 cm breite Hecken zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten;
ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur die in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen gelten die folgenden Bestimmungen:

- Innerhalb der mit bezeichneten Flachen sind Hecken mit einer Mindesthohe von 1,0 m und
einer Maximalhohe von 1,8 m zu pflanzen. Begleitend zu den Hecken sind Stabgitterzaune auf der
von der offentlichen Verkehrsfliche abgewandten Seite in gleicher Hohe zuldssig. Eine
Unterbrechung der Hecken flir Zuwegungen und Zufahrten ist zulassig.

- Innerhalb der mit E_l bezeichneten Flache ist eine Hecke mit einer Mindesthohe von 1,5 m zu
pflanzen. Begleitend zu der Hecke sind Stabgitterzaune auf der dem Moersbach zugewandten Seite
zulassig.

- Innerhalb der mit [3] bezeichneten Flichen sind Hecken mit einer Mindesthéhe von 0,8 und einer
Maximalhohe von m zu pflanzen.

- Innerhalb der mit bezeichneten Flache ist eine Hecke mit einer Mindesthohe von 1,0 m zu
pflanzen.

Pflanzenliste Heckenpflanzung:

Hainbuche (Carpinus betulus) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) Berberitze (Berberis i.A.)
Ovalblattriger Liguster ~ (Ligustrum ovalifolium) Eibe (Taxus baccata)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Bdumen, Strauchern,
geschnittenen Hecken, Bodendeckern, Stauden und/oder Grdsern zu begriinen. Es sind Pflanzen zu
verwenden, die eine arttypische Wuchshdhe von bis zu 6 m erreichen. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

In der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der
vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind Baume durch Nachpflanzungen gemaf3
Festsetzung Nr. 7.2 zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Im Auféenraum ist eine insekten- bzw. fledermausfreundliche Beleuchtung zu verwenden, d. h. es ist nur
Licht mit warmen Lichtfarben von max. 3000 K und mit einer bewegungsabhangigen Zeitsteuerung
zulassig. Die Abstrahlung darf nur nach unten gerichtet sein mit einer maximalen Abweichung von 30°
von der Vertikalen. Fassadenbeleuchtungen sind nicht zuldssig mit Ausnahme von Hauseingangs- und
Terrassenbeleuchtungen. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen die Gartenflachen
zwischen der Bebauung und dem Moersbach nicht beleuchtet werden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind freistehende Glaselemente, Verglasungen im Auf3enraum sowie
Verglasungen, die eine Durchsicht auf dahinter liegende Freibereiche ermdglichen bzw. eine scheinbare
Durchfliegbarkeit in die Raume hinter den Scheiben visualisieren (Absturzsicherungen, Larm- und
Windschutzwande, Balkon- und Loggienverglasungen, Eckverglasungen, auch bei Wintergarten o. a.) nur
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind.

Die Erkennbarkeit als Hindernis ist zu erreichen durch das Markieren des Glases, d. h. das Aufbringen von
wirksamen Mustern in schwarz auf der Aufienseite, die Verwendung von halbtransparenten bzw.
nicht-transparenten Materialien. Als wirksame Muster gelten Punkte mit einem Mindestdurchmesser von
9 mm und einem Maximalabstand sowohl horizontal als auch vertikal von 90 mm, vertikale Streifen mit
einer Mindestbreite von 5 mm und einem Maximalabstand von 95 mm oder horizontale Streifen mit
einer Mindestbreite von 5 mm und einem Maximalabstand von 50 mm. Sonstige Muster oder sonstige
technische Vorkehrungen konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sie
eine vergleichbare Wirksamkeit aufweisen bzw. dem jeweiligen Stand der Technik entsprechen.

Als Fassadenflache gelten die zweidimensionalen Projektionsflichen (Ansicht) zwischen der
Gelandeoberflache und der Traufkante bzw. Attikaoberkante und den seitlichen Geb3dudekanten.

Als Glasflache von Fenstern gilt das Offnungsmaf in der Wand abziiglich eines pauschalen Wertes von
10 % der GréRe der Offnung fiir den Rahmen.

Glasflachen einschliefdlich der Rahmen von Fenstern, die einen Abstand von weniger als 30 cm
zueinander besitzen, gelten als zusammenhangende Flachen.

Zusatzlich ist der Aufienreflexionsgrad samtlicher Glaselemente auf max. 8 %, bei Isolierverglasung auf
max. 15 % zu reduzieren.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 5 und WA 6 gelten dariiber hinaus folgende Vorgaben:

- Glasflachen in Fassaden, die entlang oder parallel der mit A gekennzeichneten Baugrenzen
errichtet werden mit einer GroRe von mehr als 1,5 m? sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist,
dass die Flachenanteile, die tGber 1,5 m? hinausgehen, fiir Vogel als Hindernis erkennbar sind. Der
Anteil von unmarkierten Glasflaichen pro Fassadenabschnitt darf hochstens 25 % der
Fassadenfldache betragen.

- Glasflachen in Fassaden, die entlang oder parallel der mit B gekennzeichneten Baugrenzen
errichtet werden mit einer Gréke von mehr als 3 m? sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass
die Flachenanteile, die tGiber 3 m? hinausgehen, fiir Végel als Hindernis erkennbar sind. Der Anteil
von unmarkierten Glasflichen pro Fassadenabschnitt darf hochstens 25 % der Fassadenflache
betragen.

- Glasflachen in Fassaden, die entlang oder parallel der mit C gekennzeichneten Baugrenzen
errichtet werden mit einer GroRe von mehr als 6 m? sind nur zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass
die Flachenanteile, die Giber 6 m? hinausgehen, fiir Végel als Hindernis erkennbar sind. Der Anteil
von unmarkierten Glasflachen pro Fassadenabschnitt darf hochstens 25 % der Fassadenflache
betragen.

- Abweichend davon ist ein Anteil von unmarkierten Glasflachen in Fassadenabschnitten, die entlang
der mit C gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel kleiner als 90° zu
diesen Baugrenzen errichtet werden von mehr als 25 % bis 50 % der Fassadenflache zulassig, wenn
die einzelnen Glasflachen eine GréRe von héchstens 3 m? besitzen oder wenn sichergestellt ist,
dass die Flachenanteile, die Gber 3 m? hinausgehen, fiir Vogel als Hindernis erkennbar sind.

- Fur Fassaden, die eine von den gekennzeichneten Baugrenzen abweichende Ausrichtung haben, ist
diejenige mafigebend, von dessen Ausrichtung die betreffende Fassade am geringsten abweicht. Bei
gleicher Abweichung zur Ausrichtung mehrerer gekennzeichneter Baugrenzen ist die Festsetzung
mit dem geringsten Offnungsanteil maRgebend.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und WA 4 gelten darlber hinaus folgende Vorgaben:

- Glasflachen mit einer Gréfke von mehr als 5 m? sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die
Flachenanteile, die tiber 5 m? hinausgehen, fir Végel als Hindernis erkennbar sind. Der Anteil von
Glasflachen an jeder Fassade darf hochstens 40 % betragen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die mit GFL 1 bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GFL 2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Ver- und Entsorger
zu belasten.
(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Immissionsschutz

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmafinahmen an Aufienbauteilen

In den allgemeinen Wohngebieten miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von
baulichen Anlagen die Auflenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Gebaude ein
bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MafR (R'w.ges) aufweisen, das nach Gleichung (6) gemaf’ DIN
4109-1:2018-01 zu ermitteln ist. (Quelle: DIN 4109-1 Kapitel 7; Stand: Januar 2018)

Der mafigebliche Aufienlarmpegel La ist dabei der Planurkunde anhand Isophon-Linien mit
beigefugten dB(A) Angaben zu entnehmen. Zwischen zwei Isophon-Linien gilt der jeweils hohere
Pegelwert.

Eine Minderung der zu treffenden SchallschutzmaRnahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn anhand
einer schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer maRgeblicher Aufenlarmpegel an den
Aufienbauteilen von schutzbedurftigen Raumen nachgewiesen wird.

Schutz der Nachtruhe

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind in den allgemeinen Wohngebieten fur Schlafrdume
fensterunabhangige schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Wohn-/Schlafraume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Von der Festsetzung
kann abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass nachts an den Fassaden
Beurteilungspegel (Aufienpegel Verkehrslarm) kleiner gleich 45 dB(A) vorliegen oder der Raum uber
ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegeln von kleiner gleich 45 dB(A) nachts) her beliftet werden
kann.

AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Verkehrsldarm sind in den allgemeinen Wohngebieten noérdlich, norddstlich und dstlich
der 64dB(A)-Isophon-Linie (Auflenpegel Verkehrslarm) schutzbedirftige Aufienwohnbereiche (z.B.
Terrassen, Balkone, Loggien) nur mit zusatzlichen schallabschirmenden Mafinahmen (z.B.
Schiebeverglasung), die die Einhaltung eines Beurteilungspegels von bis zu 62 dB(A) am Tag in den
geschutzten Bereichen sicherstellen, zulassig.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund der
konkreten Bebauungssituation tagsiber an den Fassaden Beurteilungspegel (Auf’enpegel
Verkehrslarm) kleiner gleich 64 dB(A) vorliegen. Ausnahmen sind auch zulassig bei durchgesteckten
Wohnungen, die zusatzlich einen baulich verbundenen Aufienwohnbereich verfigen, der einen
Beurteilungspegel (Aufsenpegel Verkehrslarm) kleiner gleich 64 dB(A) tagsuber aufweist.

Il. Landesrechtliche Festsetzungen

(8 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (8 89 BauO NRW)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche in den Wohngebieten WA 2, WA 3 und
WA 4 durfen fir die Errichtung notwendiger Anlagen (inkl. Zufahrten und Zuwegungen) nur zu einem
bestimmten, prozentualen Anteil befestigt werden. Im WA 2-Gebiet durfen maximal 50 %, im WA
3-Gebiet maximal 60 % und im WA 4-Gebiet maximal 65 % der Vorgartenflache befestigt werden.

Die ubrige Flache ist vollflachig mit bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Grdser, Stauden,
Kletterpflanzen, Geholze) zu bepflanzen, vollstandig wasserdurchlassig anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Die flachige Gestaltung mit Kies-, Schotter-, Splitt- und Steinflachen ist unzulassig.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche in den Wohngebieten WA 5 und WA 6
durfen nur fur die Errichtung notwendiger Zufahrten und Zuwegungen befestigt werden.

Die ubrige Flache ist vollflachig mit bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Geholze) zu bepflanzen, vollstandig wasserdurchlassig anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Die flachige Gestaltung mit Kies-, Schotter-, Splitt- und Steinflachen ist unzulassig.

Einfriedungen sind in Vorgartenbereichen als Laubhecken (gemafs der Pflanzlisten Heckenpflanzung
unter Punkt 7.4 der textlichen Festsetzung) in einer Hohe von maximal 0,80 m zulassig. Begleitend zu
Hecken sind auf straenabgewandter Seite in einem Abstand von mindesten 0,50 m zur Grundstucks-
grenze Stabgitterzaune ohne Einflechtungen in einer Hohe von maximal 0,80 m zulassig. Die Hohe der
dahinter liegenden Einfriedung darf die Hohe der Heckenpflanzung nicht uberschreiten. Die
betreffenden Vorgartenbereiche sind in der Planzeichnung durch entsprechende Signatur
gekennzeichnet.

Abweichend von der "Verordnung uber notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader”
(StellplatzVO NRW) des Landes Nordrhein-Westfalen vom 14. Marz 2022 sind folgende Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge und Fahrrader nachzuweisen:
Stellplatze fur Kfz

- Freifinanzierte Wohnungen und Einfamilienhduser: 1,0 PKW-Stellplatze je Wohnung

- Offentlich geférderten Wohnungen: 0,8 PKW-Stellplatze je Wohnung

- Altenwohnheime und vergleichbares: 1,0 Stellplatz je 4 Betten
Fahrradabstellplatze

- Freifinanzierte und 6ffentlich geférderte Wohnungen: 2,0 Abstellpldtze je Wohnung

- Altenwohnheime und vergleichbares: 1,0 Abstellplatze je 10 Betten

Festsetzungen nach Landeswasserrecht (§ 44 Abs. 1 LWG)

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstuck zur Versickerung zu bringen. Das auf offentlichen Verkehrsflaichen anfallende
Niederschlagswasser ist in einem Regenwasserkanalsystem zu sammeln und dem Moersbach
zuzuleiten.

lll. Nachrichtliche Ubernahme

(8 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem durch technische Einrichtungen vor Hochwasser geschitztem Bereich,
der bei haufigen (HQhaufig), bei mittleren (HQ100) und bei extremen (HQextrem) Hochwasserereignissen
des Rheins durch Versagen oder Uberstrémen der Hochwasserschutzeinrichtungen iberschwemmt
werden kann.

IV. Hinweise

1. Auf die Entdeckung von Bodendenkmaélern nach & 16 DSchG NRW wird hingewiesen. Bei der Vergabe
von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen sowie bei der Erteilung von
Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei
der Stadt Moers (Untere Denkmalbehorde) oder beim LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland
hingewiesen werden.

2. Fir den Schutz von Baumbestanden gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Moers.

3. Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hdchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der
Linksniederrheinischen Entwasserungsgenossenschaft (LINEG), Friedrich-Heine-Allee 64, 47475
Kamp-Lintfort, zu erfragen.

4. Im Plangebiet liegt ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Welt-
krieges (Geschiitzstellung und Schitzenloch) vor. Vor Baubeginn ist eine Uberprifung auf
Kampfmittel sowie des konkreten Verdachtes unter Beteiligung eines Mitarbeiters des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes (KBD) notwendig.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereiches und der weiteren Vorgehensweise wird
um Terminabsprache mit dem KBD gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen etc., ist grundsatzlich eine Sicherungsdetektion durchzufiihren. Die weitere Vor-
gehensweise ist dann mit dem KBD bei der Bezirksregierung Disseldorf oder dem Fachbereich
Ordnung und Bdurgerservice der Stadt Moers abzustimmen.

5. Nach & 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.
Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.

6. Wahrend der Bauzeit sind folgende Maftnahmen aus artenschutzrechtlichen Griinden zu beachten:

- Entlang der westlichen Grundstiucksgrenze ist entlang des Moersbaches ein bespannter,
blickdichter Bauzaun (Hohe 2 m) aufzustellen.

- Zur Kontrolle von Gebduden mit potentiellen Quartieren vor Gebaudeabriss, zur Kontrolle der
Umsetzung der CEF-Mafinahmen und fir Vorgaben zur Montage von Fledermauskasten ist eine
okologische Baubegleitung einzurichten.

- Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind insgesamt 5 sowie im allgemeinen Wohngebiet WA 5 und
WA 6 jeweils insgesamt 10 Fledermausquartiere zu schaffen (Flachkasten oder Fledermaus-
einbausteine).

7. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Erdbebenzone Null und der geologischen
Untergrundklasse T zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone Null missen gemafs DIN 4149 fur
ubliche Hochbauten keine besonderen Mafinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen
ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV
(Wohnanlagen, Verwaltungsgebdude, Schulen. Versammlungshallen, kulturelle Einrichtungen,
Kaufhauser, Krankenhauser, Feuerwehren oder sonstige Einrichtungen zum Schutz der Allgemeinheit)
entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

8. Am nordwestlichen Rand verlauft auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

eine Gasfernleitung der Thyssengas GmbH. Teilflachen des insgesamt 8 m breiten Schutzstreifens der
Gasfernleitung ragen in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hinein; die betreffende Flache
ist im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.
Die Errichtung von Gebduden aller Art sowie Mauern parallel Uber bzw. unmittelbar neben den
Gasfernleitungen, Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellplatze z.B. fur Campingwagen,
Verkaufswagen usw. und das Lagern von schwertransportablem Material sowie sonstige
Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden oder beeintrachtigen, ist nicht
zulassig. Der Schutzstreifen kann gartnerisch genutzt werden. Es ist eine Mindestuberdeckung von 1
m zwingend einzuhalten. Strauchwerk kann bis zu 2 m Héhe in solchen Abstanden gepflanzt werden,
dass auf Dauer Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachtigungen moglich sind. Fir
geplante Baumstandorte sollte ein Abstand von 5 m zwischen LeitungsaufRenkante und Stammachse
nicht unterschritten werden. MaRnahmen, die den Schutzstreifen tangieren, sind der Thyssengas
GmbH frihzeitig anzumelden und mit ihr abzustimmen.

9. Werden wasserrechtliche Benutzungstatbestdnde ausgelibt, so konnen hierfiir gem. § 8 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) wasserrechtliche Erlaubnisse oder Anzeigen erforderlich sein. Nahere Informa-
tionen hierzu gibt die Untere Wasserbehorde des Kreises Wesel.

Benutzungen im Sinne des & 9 WHG konnen sein:

- Einbau von Recycling-Material,

- Einleiten von Niederschlagswasser in Oberflachengewasser,
- Nutzung von Erdwarme.

10. Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind
gehalten, im Zuge der Planungen zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherungsmafinahmen (&8 110 ff BBergG) mit der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141
Essen, Kontakt aufzunehmen.

11. Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke, VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften
sowie Richtlinien anderer Art Bezug genommen wird, kdnnen diese im Fachbereich 6, Stadt- und
Umweltplanung, Bauaufsicht der Stadt Moers, Altes Rathaus , Rathausplatz 1, 47441 Moers, an jedem
behdrdlichen Arbeitstag wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL | S.
3634), in der z. Zt. gliltigen Fassung.

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), in der z. Zt. gultigen
Fassung.

4, Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der z. Zt. glltigen Fassung.

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der z. Zt. glltigen Fassung.

6. Verordnung (liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), in der z. Zt. gliltigen Fassung.

7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), in der
z. Zt. glltigen Fassung.

8. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in der z. Zt. glltigen Fassung.

9. Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) vom 13. April
2022 (GY. NRW. S. 662), in der z. Zt. gultigen Fassung

10. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926), in der z. Zt. glltigen Fassung.

11. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S.
2585), in der z. Zt. gultigen Fassung.

12. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. I. S. 1274), in der z. Zt. giiltigen Fassung.

Verfahrenshinweise

Die Ubereinstimmung der Bestandsdarstellungen mit dem Liegenschaftskataster zum 04.10.2023 wird
bescheinigt.

Moers, den
Im Auftrag

Schehl
Obvi

Die geometrisch eindeutige Festlegung und Darstellung der stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.

Moers, den
Im Auftrag

Schehl
Obvi
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Der Rat der Stadt Moers hat am gemaft § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den
Vorschriften der 8 7 und 41 GO NRW diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Gemaf? § 2 Abs. 3 BekanntmVO wird bestatigt, dass Wortlaut und Zeichnung dieses Bebauungsplanes mit
dem Beschluss des Rates der Stadt Moers vom Ubereinstimmen und dass nach § 2
Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Moers, den

Burgermeister

Das Aufstellungsverfahren nahm folgenden Verlauf:

Aufstellungsbeschluss (& 2 Abs. 1 BauGB)

Aufstellungsbeschluss: 12.09.2019
Bekanntmachung im Amtsblatt: 21.11.2019

Friihzeitige Beteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung im Amtsblatt: 21.11.2019

Frihzeitige Beteiligung: 29.11.2019 - 20.12.2019
Offentliche Auslegung (& 3 Abs. 2 BauGB)

Beschluss zur offentlichen Auslegung: 16.11.2023
Bekanntmachung im Amtsblatt: 30.11.2023

Offentliche Auslegung: 11.12.2023 - 19.01.2024

Einholung von Stellungnahmen (& 4a Abs. 3 BauGB):
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Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt
(8 10 Abs. 3 BauGB):
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Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Moers trat dieser Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt mit seiner Begrindung beim Fachbereich Stadt- und Umweltplanung, Bauaufsicht,

Fachdienst Stadtplanung und -entwicklung wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Rathaus Moers

Verwaltungsgebaude ,Altes Rathaus”
Rathausplatz 1
47441 Moers

Moers, den
Im Auftrag

Dabrock
Stadtischer leitender Baudirektor

Stadt Moers | Fachbereich Stadt- und Umweltplanung, Bauaufsicht

Bebauungsplan Nr. 212 der Stadt Moers, Mitte
(Am Fiinderich)

Gemarkung Moers, Flur 1
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Bestandteile des Bebauungsplanes
Planzeichnung Maf3stab 1 : 500 (im Original)

STADT MOERS

Der Biirgermeister

FD 6.1 Stadtplanung und -entwicklung

Planentwurf: atelier stadt & haus, Essen
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