coom RAISCH

Hausverwaltung GmbH
Schkeuditz OT Glesien — GriinstrafRe 12, 2. OG

1-Raumwohnung inkl. Tiefgaragenstellplatz
=
Biiro Reutlingen
harlottenstraBe 68
2764 Reutlingen
Telefon 07121/159 26-0
Telefax 07121/159 26-91
reutlingen@raisch-gmbh.de

&

Biiro Leipzig
Kurt-Eisner-StraRBe 50
04275 Leipzig

Telefon 03 41/309 51-0
Telefax 03 41/3 09 51-60
leipzig@raisch-gmbh.de

internet:
craisch-gmbh.de

Bitz Reutlingen
Amtsgericht Stuttgart
RB-Nr. 10325

Diplomkaufmann
lirttembergischer
otariatsassessor

Kaufpreis 49.000 €

Grolde: 22 m?

Ausstattung: Innenliegendes Bad m. Dusche, amerik.
Kiiche m. EBK, Laminat, Bodenkammer

Status: Leerstand ab 01.12.25 (Wohnung)
seit 01.06.2024 vermietet (TG-Stellplatz)

akt. Miete: 260,00 € zzgl. 70,00 € Nebenkosten |-Il)
35,00 € (TG-Stellplatz)

Mitglied im Verband
der Inmobilienverwalter

Baden-Wiirttemberg e.V

monatl. Hausgeld: 96,00 €

"Der Verwalter der WEG
schreibt nichtin eigenem
Namen, sondern als
Vertreter der Wohneigen-
tiimer. Alle Erkldrungen
werden in deren Namen
angegeben."






Schkeuditz OT Glesien
Griinstral3e 12

Die groRe Kreisstadt Schkeuditz z&hlt ca. 18.900 Einwohner und
liegt im Landkreis Nordsachsen, im Zentrum der Wirtschafts- und

Lebensregion Leipzig-Halle.

In unmittelbarer Nahe befinden sich der Flughafen Leipzig/Halle,
das Schkeuditzer Autobahnkreuz sowie die Bundesstralien B 6, B
186 und B 181. Das Zentrum von Leipzig ist ca. 18 km entfernt. Die
Wohnung selbst liegt im Ortsteil Glesien, dieser z&hlt ca. 1.400

Einwohner und liegt ca. 10 km nérdlich von Schkeuditz.

Objektbeschreibung

Das Objekt mit 56 Mieteinheiten und bis zu 56 PKW-
Stellplatzen wurde im Jahr 1997 erbaut.

Im 2. Obergeschoss der GrinstraBe 12 befindet sich eine
kleine 1-Raum-Wohnung mit einer Flache von ca. 22 m? Der
Wohnraum ist mit Laminatboden ausgestattet. Zum
Wohnbereich gehért eine Kochnische mit Fliesenbelag. Die
vorhandene Einbaukiiche verfugt Uber zwei Kochfelder, eine

Spule und einem Kuhischrank.

Das Bad wurde komplett gefliest. Ein Einzelwaschbecken und
eine Dusche wurden im Bad eingerdumt. Zusatzlich kann jeder
Hausbewohner die gemeinschaftlich nutzbaren
Waschmaschinen und Waschtrockner im  Objekt mit

Waschmarken nutzen.

Die Wohnungen haben allesamt Zugang zur Zentralen
Heizungsanlage mit Warmwasserversorgung (Flissiggas). Im

Eingangsbereich wurde eine Briefkastenanlage installiert.

Alle Wohnungen verfligen jeweils Uber ein abschlielbares

Bodenabteil im Dachgeschoss.



T

r -~

I

B - ' atote T e
- r
u
] rF i
L TR [ ] - anale __'-: . g [-g'dmugipn A0y T
Lo =t e - - e

", Sa.- ' |;‘:I-| _.I'|".|.E|

| o, g e L - R g e, T gl .
O B | S L T L T e Dod™ ey MO E i S

SRR RN (S BT L M EF LT A [T R S N - T

Al e MR o | e I gl Efsc [ g@oceet, V.
I * e T Ty e T T AT A

BNugialisiocl ag)di}

YT MY oz ed ey callwirisetd B Re g
* ety TOUT -~ rumbnis vkl

R T R S R
THI 2 m Lo s AR G D Lt R Rt e
Fouls A Toar ey "'-.-lqi-.|.'-t"|.-|15;.' RS TTTI [
= gl canedR e AR M e DiRet gl o
o wERANIAY Wi B S ew AT AT T i o

S L I W SRR o R

Yo ik STMAM L] e 7 Ylap narod XL ol ief] cerC
;Mg P d ol AR ORI NS DT Y et e Sl ke
*r¥y A1 e Trlul G ek LGRS R
TE L LI TR (T ©, LRt el R TR IR i - et

T T s N A

e e, v et oo e Lo gng oAaftss, et
RN P T 8 s A i o R ﬁi.ﬁ.‘.l;._-q_.ﬂ.__;g-_i"
S e L R e
et AL SIFIE s 1prs' 2wt ° [THH- "=, o i I

R Nt TR L ]

=ty |



Grundriss

|
S

—_—
n|
-
(8, o
(en ]

5.00
N
|
|
|
l

120 ;| 130

i
10l

|
[L =

N
0
G
ES
U

)

¢l

53_1

_ﬂ
e

] gn—ﬁ_

CHy———x0

.90
|
L PP £

-
i
K1)

20 _RST 5 .
N e o

Beispielwohnung
Wohnraum Wohnraum




3 :I-:.I N . I

B Tt N T

dRHA—- A H e . .'..i‘-ﬂl

—— . e -,
SE s m o el

& T P L
:1.!_ ;.._'i".l-:n N -|:.-5-"'F-

1



BAUBESCHREIBUNG

APPARTEMENTHAUS MIT 56 APPARTEMENTS LEIPZIG-FLUGHAEEN
GLESIEN, GRUNSTRASSE 10

1. ALLGEMEINES:

DIE IN DEN PLANEN EINGEZEICHNETEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE DIENEN
LEDIGLICH DEM NACHWEIS DER STELLMOGLICHKEITEN UND SIND NICHT BE-
STANDTEIL DER BAUAUSFUHRUNG, AUSSER SIE SIND IN DER BAUBESCHREIBUNG

EXTRA BESCHRIEBEN.

2. KONSTRUKTION

BETON UND STAHLBETON NACH DIN 1045 IN KONVENTIONELLER BAUWEISE
KELLERWANDE = STAHLBETOND = 30 CcM
AUSSENWANDE = 30 cMm LIAPOR-MAUERWERK

2.1. GRUNDUNG UND FUNDAMENTIERUNG DER DRAINAGE

FUNDAMENTE UND GRUNDUNG WERDEN ENTSPRECHEND DER STATIK AUS-

GEFUHRT.
K ANALISATION: ABWASSERGRUNDLEITUNGEN AUS STEINZEUG- ODER
KUNSTSTOFFROHREN.

SAMTLICHE ABWASSER, DIE UNTER DER RUCKSTAUEBENE (OBERKANTE
STRASSE) ANFALLEN, SIND UBER PUMPENSUMPF-ABWASSERHEBEANLAGEN IN

DEN KANAL EINZULEITEN.
EIN BENZIN- UND OLABSCHEIDER IST ERFORDERLICH.

2.2. STAHLBETONFERTIGTEILE

- STUTZEN MIT QUERSCHNITT LT. VORGABE STATIK;
- OBERFLACHE GLATT GESCHALT IN SICHTBAREN BEREICHEN ALS UNTERGRUND

FUR FLECHTSPACHTELUNG SAMT ANSTRICH;
- KANTEN DURCH DREIECKLEITEN GEBROCHEN;
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2.3. SCHALUNGSRAUHER BETON

- IN DEN BEREICHEN UBER DEN NASSRAUMEN, TECHNIKRAUMEN, Ag-

STELLRAUMEN
- BETONNASEN UND GRATE ABGESTOSSEN, FEHLSTELLEN AUSGEBESSERT.

2.4, STAHLBETONDECKE

UBER DEM UNTERGESCHOSS, NACH STATIK
A) BETONNASEN UND GRATE ABGESTOSSEN: FEHLSTELLEN AUSGEBESSERT.,
B) ALLE ANDEREN DECKEN GLATT GESCHALT ALS UNTERGRUND FUR -

FLECHTSPACHTELUNG MIT ANSTRICH

2.4.1. DECKENOBERFLACHE

FLACHENFERTIG ZUR AUFNAHME DES SCHWIMMENDEN ESTRICHS VORBEREITET,
TOLERANZEN NACH DIN 18202

2.5 DECKENAUSSPARUNGEN FUR

- LUFTUNGSSCHACHTE
- HAUSTECHNIK

2.6 DACHKONSTRUKTION

- GEMASS STATISCHEM NACHWEIS IN MASSIVBAUWEISE. PFANNENEINDECKUNG

2.7 WARMEDANMMUNG

WARMEDAMMUNG BRANDSTOFFKLASSE A 1, ENTSPRECHEND WARME-
SCHUTZVERORDNUNG

2.8 DACHENTWASSERUNG

2.8.17 VENTILATIONSROHRE

ENTLUFTUNGSROHRE MIT ROLLRINGDICHTUNG UND ANSCHLUSSFLANSCH.
EINBAU NACH FACHPLANUNG.

SEITE 3
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2.9 MASSIVWANDE GEMASS STATISCHEM NACHWEIS

2.9.1 STAHLBETONWANDE

STAHLBETONWANDE NACH DIN 1045 im UG, TREPPENHAUS - AUSSEN-
WANDE, IN KS ODER AHNLICH. ORTBETON, KANTEN GEBROCHEN, BETONNASEN
ODER GRATE ABGESTOSSEN, FEHLSTELLEN AUSGEBESSERT.

2.9.2 STAHLBETONSCHWELLEN UND STURZE IN ORTBETON

2.9.3 SCHORNSTEIN

ALS FORMSTEIN MIT LUFTUNG UND KAMIN MIT SCHAMOTTE-EINSATZ,
RAUCHROHRANSCHLUSS UND PUTZTUREN NACH DEN ERFORDERNISSEN.

2.10 FASSADE

PUTZFASSADE MIT WARMEDAMMUNG UND [SOLIERPUTZ, KUNSTSTOFFENSTER ,
BRUSTUNG MIT WARMEDAMMUNG ODER OHNE BRUSTUNG. '
FARBE NACH ANGABE DES BAULEITENDEN ARCHITEKTEN.

SICHERHEITSGLAS - FALLS BEHORDLICH GEFORDERT. JEDES 2. FENSTER ALS
OFFNUNGSFLUGEL MIT DREH-KIPP-BESCHLAG. JEDES FENSTER MIT DREH-

BESCHLAG.

2.11 TREPPENHAUS

2.11.1 KONSTRUKTION HAUSTREPPE

LAUFPLATTEN UND PODESTE AUS STAHLBETON.
UNTERSICHTEN GRATE UND NASEN ABGESPITZT, FEHLSTELLEN SIND AUSGE-

BESSERT.

2.11.2 BODENOBERBELAG

VORRAUME, PODESTE, SETZ- UND TRITTSTUFEN MIT NATURWERKSTEIN,
OBERFLACHEN UND SICHTKANTEN GESCHLIFFEN UND PORENFREI, RIEMCHEN ALS
SOCKELLEISTEN. QUALITAT: GRANIT

2.11.3 GELANDER UND HANDLAUF

HANDLAUFAUSBILDUNG IN STAHLAUSFUHRUNG DEN VORSCHRIFTEN ENT-

SPRECHEND.
SEITE 4



3. AusBAU

3.1 INNENWANDE

3.1.1 MIAUERWERK

MAUERWERK NACH DIN 1053, KS-MAUERWERK D =24 CM. INNENWANDE
NACH GULTIGEN DIN-VORSCHRIFTEN, BEMESSUNG NACH STATIK.

SAMTLICHE SCHLITZE UND DURCHBRUCHE WERDEN NACH ERFOLGTER IN-
STALLATION GESCHLOSSEN. INSTALLATIONWANDE BIS DG-DECKE ALS
VORWANDINSTALLATION (TROCKENBAU). SOFERN BEHORDLICH GEFORDERT
TUREN AUCH IN T 30- Bzw. T 90-AUSFUHRUNG.

W ANDFLIES N SA ICHE ELL

WEISSE WANDFLIESEN 1M FORMAT 20 X 25, SILBERGRAU VERFUGT,
FLIESENHOHE 2,00 M.

3.3 WANDPUTZ TREPPENHAUS

KUNSTHARZPUTZ AUF BETONUNTERGRUND, KORNUNG 1 BIS 2, STRUKTUR UND
FARBE NACH ANGABE DES ARCHITEKTEN.

.4 TAPEZIERARBEITEN

RAUHFASER MIT ANSTRICH - GEBROCHENES WEISS.

3.5 MALERARBEITEN

STREICHEN MIT DISPERSIONSFARBE AUF VERSCHIEDENSTEM UNTERGRUND, WIE
Zz. B. Putz, BETON, TAPETE. STREICHEN VON KUNSTHARZFARBE AUF STAHL-

UND METALLTEILEN.

3.6 FUSSBODENAUFBAU

BoODE ERG

OBERFLACHE GEGLATTET, STAUBFREI IMPRAGNIERT BZW. BESCHICHTET,
GLATTSTRICH. IN ALLEN GESCHOSSEN SCHWIMMENDER ESTRICH.

SEITE S



3.7 BODENBELAGE

3.7.1 NATURSTEINBELAGE

IN DEN FINGANGSBEREICHEN UND TREPPENHAUSERN SOWIE VORRAUMEN [M
MORTELAUFZUG VERLEGT.
QUALITAT: GRANIT

3.7.2 FLIESEN

IN SAMTLICHEN NASSZELLEN UND KUCHEN/KOCHBEREICHEN. STEINZEUGFLIESEN
IN WASSERDICHTEM, ELASTISCHEM DUNNBETT VERKLEBT.

3.7.3 NADELVLIE
WOHNRAUME, DIELEN, ETAGENFLURE IN NADELVLIES-TEPPICHBODEN.

SOCKELLEISTENMATERIAL: WIE BODENBELAG.
FESTLEGUNG DURCH BAULEITENDEN ARCHITEKTEN.

3.7.4 BALKONE

DIE BALKONE GETRENNT MIT |SOKORBEN SIND GEMASS PLAN AUSZUFUHREN.
BETONSTEINPLATTEN AUF STELZLAGER UND TRITTE.

3.8. TUREN

3.8.1 BRANDSCHUTZTUREN

IN DEN FLUREN UND ALS ZUGANGSTUREN ZU DEN TREPPENHAUSER SIND ALS
T 30-VERGLASTE STAHL-GLAS-TURELEMENTE 2,25 M HOCH BZW. RAUCH-
VERDICHTET NACH BEHORDLICHEN AUFLAGEN AUSZUFUHREN.

3.8.2 EINGANGSTURE

KUNSTSTOFFTUR VERGLAST, FUSSABSTREIFER, FABR.- UND PROFILZYLINDER
MIT KLINGEL UND SPRECHANLAGE.

3.8.3 STAHLTUREN IN TECHNIKRAUMEN

GLATTE STAHLTUREN GESTRICHEN MIT Z-ZARGE, WO ERFORDERLICH ALS T 30.

SEITE 6



3.8.4 HoirzTUREN 1M BAD/WC-BEREICH

TURBLATT AUS ROHRENSPANPLATTEN MIT ABRIEBFESTER UND KRATZFESTER
KUNSTSTOFFBESCHICHTUNG.  OBERFLACHE MATT, WEISS. STAHLUMEAS-
SUNGSZARGE MIT GUMMIDICHTUNGEN. TUREN MIT ZULUFTSIEB.

3.8.5 APPARTEMENT-EINGANGSTUR

SIEHE PUNKT 3.8.4 - JEDOCH 45 DB.

3.9 FREISTEHENDE BRIEFKASTENANLAGE

MIT RUNDKANTENVERKLEIDUNG UND OVALROHRGESTELL.

4. GEBAUDETECHNIK

4.1 AUFZUGSANLAGE

- 1 STUCK

- AUFZUG

- 5-PERSONENAUFZUG

- b-HALTESTELLEN

- KABINENAUSKLEIDUNG MIT EDELSTAHL
- SCHIEBETUREN IN T 30-AUSFUHRUNG

5. HEIZUNGSANLAGE

5.1. WARMESCHUTZVERSORGUNG

HEIZUNGSANLAGE ALS GASBEFEUERTE KESSELANLAGE FUR ATMOSPHARISCHE
FEUERUNG; VOLLAUTOMATISCH AUSSENTEMPERATURABHANGIG GEREGELT;
GESCHLOSSENE ~PUMPENWARMWASSER-HEIZUNGSANLAGE MIT MEMBRAN-
DRUCKAUSDEHNUNGSGEFASSEN.

AUSREICHENDE BESCHILDERUNG ALLER IN FRAGE KOMMENDEN KOMPONENTEN
DER HEIZUNGSANLAGE SOWIE MEDIEN-FLIESSRICHTUNG - KENNZEICHNUNG ALS
KLEBEFOLIE AUF DEM HARTMANTEL DER ISOLIERTEN ROHRLEITUNGEN.

»
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VERTIKALE ROHRLEITUNGSFUHRUNG - VERKLEIDET. VERTEILERLEITUNG ALS
- RINGLEITUNG IM ESTRICH LIEGEND MIT ANBINDUNG AN DIE HEIZKORPER.

PLATTEN MIT ZWANGSUMLAUF.

HEIZUNG DURCH FORMHEIZKORPER AN DER FENSTERBRUSTUNG. HEIZKORPER MIT
THERMOSTATVENTILEN.

DIE STEUERUNG ERFOLGT WITTERUNGSABHANGIG MIT AUTOMATISCHER
NACHTABSENKUNG.

ABRECHNUNG NACH MASSGABE DER HEIZKOSTENVERORDNUNG.

5.2.1 LUFTUNG

EINE LUFTUNG ERHALTEN ALLE INNENLIEGENDEN RAUME NACH DIN 18017

SOWEIT NACH DEN BEHORDLICHEN AUFLAGEN ERFORDERLICH.
ENTLOFTUNG INNENLIEGENDER WC-BEREICHE ALS SAMMELSCHACHTANLAGE MIT
JEWEILS EINEM GEMEINSAMEN ABLUFTVENTILATOR FUR DIE UBEREINANDER-

LIEGENDEN WC-KERNE.

5.2.2 TIEFGARAGENLUFTUNG

5.3. SANITARANLAGEN

5.3.1 WASSER

ERSCHLIESSUNG:

DAS GEBAUDE WIRD AN DAS BESTEHENDE WASSERLEITUNGSNETZ ANGE-
SCHLOSSEN.

DIE HAUSEINFUHRUNG ERFOLGT IM TECHNIKRAUM IM UG.

3.2 KALTWASSERVERSORGUNG

DAS KALTWASSER WIRD ZENTRAL SOWIE JE WOHNEINHEIT GEZAHLT.

DIE VERSORGUNG DER VERBRAUCHERSTELLEN ERFOLGT UBER EINEN STEIG-
SCHACHT IM WC.

SEITE 8
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5.3.3 WARMWASSERVERSORGUNG

ES IST EINE ZENTRALE VWARMWASSERVERSORGUNG MIT WARMWASSER- UND
ZIRKULATIONSNETZ VORGESEHEN. DER WARMWASSERVERBRAUCH WIRD JE

VWOHNEINHEIT GEZAHLT.
FEUERLOSCHHYDRANTEN NACH BEHORDLICHEN FORDERUNGEN.

UMMANTELUNG IN SICHTBAREN BEREICHEN AUS SCHWER ENTFLAMMBAREM
PVC.

OBJEKTANSCHLUSSLEITUNGEN WIE ZUVOR, UMMANTELUNG MIT SCHAUM-
STOFFSCHLAUCHEN.,

ALLE WASCH- UND AUSGUSSBECKEN WERDEN MIT KALT- UND WARMWASSER
VERSORGT.

5.3.4 ABWASSER

SCHMUTZ- UND REGENWASSER WERDEN INNERHALB DES GEBAUDES SEPARAT
GEFUHRT.

VERTIKALE LEITUNGEN LIEGEN INNERHALB DER ZENTRALEN SCHACHTE.

DER ANSCHLUSS AN DAS BESTEHENDE EXTERNE ABWASSERKANALSYSTEM-
ERFOLGT IM UG. DIE ENTWASSERUNG DES UNTERGESCHOSSES ERFOLGT
RUCKSTAUSICHER UBER EINE HEBEPUMPE.

5.3.5 SANITAREINRICHTUNGSGEGENSTANDE

BAD/W
- WASCHTISCH WEISS MIT VERCHROMTER EINHEBELMISCHARMATUR,

- WC MIT TIEFSPULBECKEN - WEISS,
- DUSCHWANNE WEISS, DUSCHARMATUR VERCHROMT

WC-PAPIERHALTER, BURSTENGARNITUR, BADE- UND HANDTUCHHALTER
VERCHROMT. SPIEGEL UBER WASCHTISCH.

SEITE 9
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5.4, ELEKTRO

VoM ZAHLERKASTEN IM UG WERDEN DIE EINZELNEN APPARTEMENTS ANGE-
FAHREN. JEDE WOHNUNG ERHALT EINEN UNTERPUTZVERTEILER.

DIE INSTALLATION IN DEN APPARTEMENTS ERFOLGT IN VERDECKTER AUS-
FUHRUNG: IN DEN KELLERRAUMEN UND ABSTELLRAUMEN WIRD IN AUFPUTZ-

INSTALLATION VERLEGT.
ALS BELEUCHTUNGSKORPER WERDEN VORGESEHEN:

- 1M TREPPENHAUS UND DEN ZUGANGEN AUFBAULEUCHTEN

- IN DEN UG-FLUREN SCHIFFSARMATUREN
- IN DEN ALLGEMEINEN ABSTELL- UND TECHNIKRAUMEN SOWIE IM SAUNARAUM .

JEWEILS FEUCHTRAUMLEUCHTEN BZW. SCHIFFSARMATUREN.

DIE ELEKTRISCHE ENERGIEVERSORGUNG DES GEBAUDES ERFOLGT NACH DEN
ERRICHTER- UND AUSFUHRUNGSBESTIMMUNGEN DES ZUSTANDIGEN EVU,

ERDUNGSANLAGEN, BLITZSCHUTZ UND POTENTIALAUSGLEICH SIND VORGE-
SEHEN.

5.4.1 KLINGEL-, SPRECH- UND TUROFFNUNGSANLAGE

TURLAUTSPRECHER, KLINGEL- UND LICHTTASTER SIND IM HAUSTURELEMENT
EINGEBAUT, SPRECHAPPARAT MIT EINGEBAUTEM GONG ODER SUMMER UND
TUROFEFNER SIND IM EINGANGSBEREICH DER APPARTEMENTS INSTALLIERT.

5.4.2 TELEFON

LEERROHR FUR POSTSEITIGEN ANSCHLUSS IM FLUR BZW. DIELE EINGERICHTET.

5.4.3. ANTENNENANLAGE

GEMEINSCHAFTSANTENNENANLAGE ~ MIT SATELLITENPROGRAMMEMPFANGS-
MOGLICHKEIT.

SEITE 10



5.4.4 AUSSTATTUNG ALLGEMEIN

5.4.4.1 HAUSEINGANG UND GARAGENEINEAHRT

AUSSENLEUCHTE UBER DEN TUREN AUF ZEITSCHALTER (ALLGEMEINZAHLER).
AUSSENLEUCHTEN UND DER EINGANGSBEREICH ERHALTEN ZEITSCHALTAU-
TOMATEN MIT UMSCHALTMOGLICHKEIT FUR STEUERUNG VON DAUERLICHTZEIT
ODER DAMMERUNGSABHANGIG. DIE TIEFGARAGENINNENBELEUCHTUNG WIRD
UBER AUSSCHALTUNG KOMBINIERT MIT DER ELEKTRISCHEN TORANLAGE.

5.4.4.2 TREPPENHAUS

1 DECKENBRENNSTELLE JE GESCHOSS AUF TASTER MIT LEUCHTSYMBOL UND
TREPPENHAUSAUTOMAT.

5.4.4.3 FLURE

DECKENBRENNSTELLE IN DEN FLUREN AUF WECHSELSCHALTER.

5.4.4.4 ABSTELLRAUME

EINE DECKENBRENNSTELLE AUF AUSSCHALTUNG UND EINE STECKDOSE UNTER
DEM LICHTSCHALTER.

5.4.4.5 WC-BabD

JE EINE DECKEN- UND WANDBRENNSTELLE AUF AUSSCHALTUNG.

5.4.4.6 FLUR - vORWC

EINE DECKENBRENNSTELLE AUF AUSSCHALTUNG.

5.4.4.7 HEIZRAUM UND UBERGABESTATION

JE EINE DECKENBRENNSTELLE AUF AUSSCHALTUNG.

JE EINE STECKDOSE.

SAMTLICHE ERFORDERLICHEN ANSCHLUSSE FUR DIE HEIZUNG UND DERGLEICHEN.
ALLE UBRIGEN RAUME ERHALTEN EINE UNTERPUTZ-INSTALLATION MIT WEISSEM -
FLACHENSCHALTERPROGRAMM.

FLURE UND DURCHGANGSRAUME WERDEN MIT AUSREICHENDEN SCHALTSTELLEN

BESTUCKT.

SEITE 11
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5.4.4.8 ALLGEMEINE LICHT-, KRAFT- UND STECKDOSEMINSTALLATION

ALS SCHUTZMASSNAHME KOMMT DIE NULLUNG MIT SEPARATEM SCHUTZLEITER
NACH VDE 0100 zUR ANWENDUNG. DIE AUFTEILUNG DER STROMKREISE
ERFOLGT GRUNDSATZLICH GETRENNT FUR

- BELEUCHTUNG
- STECKDOSEN
- KRAFTANSCHLUSSE

APPARTEMENTS:
- 2 DECKENBRENNSTELLEN AUF AUSSCHALTUNG

- 7 STECKDOSEN

- 2 DOPPELSTECKDOSEN NEBEN DEM BETT
- 1 ANTENNENANSCHLUSS

- 1 TELEFONDOSE

EsspPLATZ:
- 1 DECKENBRENNSTELLE AUF AUSSCHALTUNG

- 1 STECKDOSE

KUCHE:

- 1 DECKENBRENNSTELLE AUF AUSSCHALTUNG MIT BELEUCHTUNGSKORPER
- 1 STECKDOSE FUR KUHLSCHRANK

- 1 STECKDOSE FUR HERD (3 X 20 A)

- 2 ARBEITSSTECKDOSEN

BAD/DUSCHE:
- 1 DECKENBRENNSTELLE AUF AUSSCHALTUNG MIT BELEUCHTUNGSKORPER

- 1 WANDBRENNSTELLE UBER SPIEGEL MIT AUSSCHALTUNG
- 1 DOPPELSTECKDOSE UBER WASCHTISCH

ABSTELLRAUM:
- 1 DECKENBRENNSTELLE AUF AUSSCHALTUNG MIT BELEUCHTUNGSKORPER

DIELE:
- 1 DECKENBRENNSTELLE AUF AUSSCHALTUNG MIT BELEUCHTUNGSKORPER

- 1 STECKDOSE
- 1 HAUSSPRECHAPPARAT

SEITE 12
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6. AUSSENANLAGEN

DAs GESAMTE GELANDE WIRD PLANEBEN ABGEZOGEN. ZUFAHRT UND
HAUSEINGANG MIT BETONPFLASTER AUSFUHREN, DEREN ABSCHLUSSE DURCH
EINEN RANDSTEIN GEFESTIGT WERDEN. |M BEREICH DER PKW-STELLPLATZE .
WERDEN RASENGITTERSTEINE VERLEGT. DIE RESTFLACHE WIRD EINGESAT.

6.1 SONSTIGES

DER WASSERANSCHLUSS FUR DIE GARTENBEWASSERUNG BEFINDET SICH IM
HAUSANSCHLUSSRAUM.

7. KUCHEN

ES SIND ENTSPRECHEND DEN ZEICHNUNGEN KOCHZEILEN MIT SPULE,
KUHLSCHRANK, ZWEI KOCHPLATTEN, UNTERSCHRANKEN UND OBERSCHRANKEN
IN DEN APPARTEMENTS VORGESEHEN.

STUTTGART, DEN 5. MAI 1995
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Energieausweis fiir Wohngebsude [ | )la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
'SN-2018-002138571

Registriernummer 2

21.08.2028 1312076

Gliltig bis Objektnummer ista Enérgiééds;véié;ﬁhmmer

Mehrfamilienhaus - freistehend 4 N
Gebdudetyp

Grunstr. 12 ; 04435 Schkeuditz

Adresse

‘Gebudeteil
B A e e . e celn e Gebaudefoto
Baug;rcebaude (freiwillig)
19

Baujahr Wirmeerzeuger 3 9

56 1-Ae gl

Anzahl Wéhnungen .

1.852,12 m? nach §19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Gebiudenutzfliche (An)

Flussiggas et , el
Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser )

keine ——
Art der erneuerbaren Energien

__keine R r—
Verwendung der erneuerbaren Energien

| Fensterliiftung ] Luftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung [ ] Anlage zur

i

X Schachtliiftung (] Luftungsanlage ohne Wirmerlickgewinnung Kiihlung

Art der Luftung/Kiihlung E
C

Anlass der Ausstellung des Energieausweises

[_| Neubau [ vermietung/Verkauf [ "] Modernisierung (Anderung/Erweiterung)

| Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische
Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswels).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer [] Aussteller

[] Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten GebZiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme

Walter-Kéhn-StraRe 4d 21.08.2018 // ’
04356 Leipzig Aol Bbcnad B - & D
. N Datum, Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben maglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zutellung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bef Warmenetzen Baujahrder

Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtrdglich einzusetzen Ubergabestation
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Energieausweis fir wohngebiude [ | Dla

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes SN-2018-002138571

Registriernummer 2

Energiebedarf

CO, -Emissionen ’ kg/(m*:a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)

e

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

kWh/(m?-a)
Anfordetngen gemaR Enky ¥ Elir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Pdmarencrgiebedart
Ist-Wert kWh/{m?aj Anforderungswert kWh/(m?3) | verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehlille H-’ i | Verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m?a) . i Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten {1 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(mZ-a)

Angaben zum EEW4rmeG®) Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWaErmeG erfiillt.

™1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind >
eingehalten Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

L] Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % Die Energieeinsparverordnung lisst fiir die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnkV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen

standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Verscharfter Anforderungswert e < oS N &
keine Rickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die

Primdrenergiebedarf: kWh/(mta) ; p -

) ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verschirfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A.), die im
flr die energetische Qualitat der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Geb3udes
Gebaudehlle H-": W/({m?K)

1) siche Fulnote 1 auf Seite 1des fnergieausaeises 2) siehe Fuinote 2 auf Svile 1 des Energicausweises 3) hieiwillige Anpabe
4) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1Satz 3 EnkY S) nur biei Neubau

&) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 FEWdimet 7) EFH- Einfamilienhans, MUH: Melufamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebiude S0d

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes SN-2018-002138571

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
105 kWh/(m?-a)

100 126 160 175 200 225 > 250

also

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes
116 kWh/(m2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes 105 kwhi(m? g

[Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen] =

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- i Anteil IR :
Zeitraum Energietriger ¥ energle- Energieverbrauch srmaenss Anteil Heizung| Klima-
aktor [kWh] (kWh] [kWh] faktor
dven B Bis B SN .
01.01.15 | 31.12.17 |Flissiggas 1,10 548.143 212.599 335.544 1,07
01.01.15 | 31.12.17 |Leerstandszuschlag 1,10 40.163 23.386 16.777 1,07

Vergleichswerte Endenergie

D l E | F [ .L“ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
| auf Geb3ude, in denen die Warme fiir Heizung und

-*‘ _ Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestellt
f b wird.
SR .§{* g\t"o T R Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
L ¥y F¥ S5 SF ¥ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
;é" FF g é”&ﬂ S& £ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
&L é‘ob“’ & Q’?é)“’ q’;"gq’ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit
3 . .
\25\’ S W Qb Q..,;’ ,,§°°s q';q"é‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
& & 3" Q gl =kt
% & ..z?‘l\f' ¢°§'
s && &¢
g & 1
= 8 <

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebsudenutzfléche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen gréi3er ist als
die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des Energleausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energleauswelses
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale inkWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebiiude 20

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

SN-2018-00213857 1
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] moglich [] nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmalnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit gréRerer mal3- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Priiffen Sie eine Erneuerung der ) ] =

1 | Heizungsanlage Heizungsanlage

Lk ]
SSne =t =l SR e
! B g -
] ]
4 M S - o F
; I ] Ha " )
] j ]

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebiude dienen Iedigligﬁraef Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind i i
erhéltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energleausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises



1987036/E.000007/P.000700007/000049

Energieausweis fiir Wohngebsude

» = K
U

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 118.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafs dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich ge-
macht

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woftr und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (zB. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet, So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebiudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primirenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdu-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden

Energetische Oualitat der Gebaudehiille ~ Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeilbertragenden Um-
fassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wiarmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes

Endenergiehedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jihrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Lif-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb3ude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige LUftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW3rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld
ErsatzmaBnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWirmeG teilweise oder vollstdndig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustindigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der flir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flir das Geb3dude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet, So flihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebau-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhangen,

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlicksichtigen

Pflichtangaben filr Inmobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.
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