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|deal fur Kinder! Grof3zugige 4-Zimmerwohnung mit Terrasse und Garten in Legau.

www.excellence-maklerhaus.de

@ EXCELLENCE Maklerhaus

87764 Legau, Deutschland
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Immobilien-Nr.
Objektart
Objekttyp
Wohnflache

Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Befeuerung
Heizungsart

Kiche

Terrasse

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis glltig bis
Baujahr It. Energieausweis

wesentlicher Energietrager
Letzte Modernisierung

Verfugbar ab

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Kaufpreis

Kauferprovision
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Willkommen in dieser schonen 4-Zimmerwohnung, die Sie mit ihrem
grof3zigigen Raumangebot und modernen Komfort erwartet.

Ein durchdachter Grundriss und hochwertige Materialien schaffen ein
barrierefreies Zuhause, das gleichzeitig stilvoll und modern ist - ein Zu-
hause fur alle Lebenslagen.

Diese grof3zugige 4-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss einer kleine-
ren Wohnnlage mit insgesamt acht Einheiten ist Uber den Terrassenzu-
gang stufenlos zu erreichen.

2009/10 wurde die Einheit mit viel Liebe zum Detail umfassend reno-
viert und rollstuhlgerecht umgestaltet. Hierbei wurden die Fenster er-
neuert, samtliche Boden neu verlegt, weitgehend breitere Schiebetlren
eingesetzt und ein direkter Zugang vom Bad ins Schlafzimmer geschaf-
fen.

Von der eigentlichen Wohnungsture fuhrt eine breite Diele bis in die of-
fene Wohnkuche. Der grof3e Raum bietet viel Platz zum Kochen und
geselligem Zusammensein. Die Einbaukliche kann auf Wunsch in der
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Immobilie verbleiben.
Fir Vorrate steht Ihnen gleich daneben eine Speisekammer zur Verfu-

gung.

2019 wurde vom anschlieRenden Wohnbereich ein Gastezimmer ab-
getrennt (Trockenbauwande - leicht riickbaubar).

In das heutige Wohnzimmer gelangen Sie durch die Diele.

Hier sorgt ein heimeliger Kaminofen fur kuschelige Warme an kalten
Tagen, an warmen werden Sie den direkten Zugang zur gepflasterten
seitlichen Terrasse schatzen.

Das groRe Familienbad ist mit einer Wanne in UbergréRe, Waschbe-
cken, WC und dem Anschluss fur Waschmaschine und Trockner aus-
gestattet.

Wie bereits erwahnt, wurde ausserdem ein direkter Durchbruch zum
Elternschlafzimmer geschaffen.

Mit 21,5 m? Wohnflache bietet das Kinderzimmer ausreichend Platz
auch fur zwei Kinder.

Uber beide Schlafraume erreichen Sie die geschiitzte Loggia, auf der
Sie Ihr Frihstlck unter Sonnenstrahlen geniel3en kdnnen.



Der Einheit zugeordnet ist eine grozligige Terrassenflache auf zwei
Seiten der Wohnung (mit 50 % zur Wohnflache angerechnet).
Uber diese ist der barrierefreie Zugang gewahrleistet.

Desweiteren gehort ein 90 m? groRes Gartengrundstiick mit eigener
Flurnummer zum Angebot.

Perfekt in die Ummauerung fligen sich praktische Einbauschranke mit
viel Platz fur allerlei Gartengerate oder Ihren Holzvorrat ein.

FUr mehr Stauraum dient Ihnen der zugehorige Kellerraum mit ca. 3,5
m?2.

Kontaktieren Sie uns gerne flir mehr Informationen oder einem person-
lichem Besichtigungstermin vor Ort!

# Wohnanlage mit 8 Einheiten, Baujahr 1972

# 136,37 m? Wohnflache (eigentliche Wohnung = ca. 116 m?)
# ca. 40 m? Terrasse (50 % anteilig zur Wohnflache)

# 2023 Dachsanierung
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# 2012 erneuerte Pellet-Heizung, Schwedenofen im Wohnzimmer

# 2009/10 Umbau und Renovierung zur rollstuhlgerechten Wohnung
# 2019 Abtrennung des Gastezimmers vom Wohnbereich mittels Tro-
ckenbauwanden

# 3fach-verglaste Kunststofffenster

# stufenloser Zugang Uber die Terrassenschiebettre (mit elektr. Rollla-
den)

# Schiebetlren zu Bad, Schlafzimmer zum Bad, Wohnklche zu Gaste-
zimmer

# groRzligiges Tageslichtbad mit Familienwanne

# moderne Fliesenbdden in Diele, Bad und Kiiche

# Vinylboden im Wohn- und Schlafraumen und im Essbereich

# wohnungseigener Garten mit sep. Flurnr.

# Einbaukuche

# Kellerraum

Die angebotene Wohnung befindet sich in idyllischer, sehr ruhiger Orts-
randlage von Legau (ca. 3.300 Einwohner) im malerischen lllerwinkel
an der sudostlichen Grenze Bayerns nach Baden-Wirttemberg.



Kindertagesstatte, Grund- und Mittelschule, Arzte, eine Apotheke, Ban-
ken, Lebensmittelmarkte und Gastronomie sind in wenigen Gehminu-
ten gut zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Zu den weiterfuhrende Schulen in Memmingen, Legau und Leutkirch
gelangen lhre Kinder mit dem Schulbus.

Der Autobahnanschluss an die A96 in Aitrach ist ca. 11 km entfernt, der
an die A7 ca. 13 km.

In Leutkirch und Memmingen sind Sie in jeweils ca. einer Viertelstunde
und in Kempten in ca. 25 Min.

Die nahere Umgebung bietet vielfaltige Moglichkeiten der Freitzeitge-
staltung und tolle Ausflugsziele fur grof3 und klein.

In der lebendigen Dorfgemeinschaft mit zahlreichen Vereinen werden
Sie schnell Anschluss finden.

Die Immobilie kann von den Kaufern selbst bezogen oder als attraktive
Kapitalanlage erworben werden.
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Bitte senden Sie uns eine Anfrage mit Ihren vollstandigen Daten.

Gerne vereinbaren wir Ihren personlichen Besichtigungstermin und zei-
gen lhnen dieses attraktive Angebot.
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Bildergalerie

Offene Kiiche mit Einbaukuliche

Koch-Essbereich zum Gastezimmer Diele vom Eingang Uberdachter Ostbalkon
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Bildergalerie

Elternschlafzimmer - Balkonzugang Elternschlafzimmer zur Diele

Kinderzimmer zur Diele Wohnzimmer - Schwedenofen Wohnzimmer
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Bildergalerie

Bad Tageslichtbad mit Familienwanne Bad zu Elternschlafzimmer und Diele

Arbeitszimmer - Gastezimmer Speisekammer Ruhige Ortsrandlage
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Bildergalerie

Grine Umgebung

Ortsandlage von der Terrasse - Kopie Umgebung
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Grundriss

Wohnzimmer

Grundriss
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Ihr Ansprechpartner

Frau Martha Epple
EXCELLENCE Maklerhaus
Albert-Einstein-Str. 1
89340 Leipheim

Tel.: 08334. 98 97 699
Mobil: 01721411181
Fax: 08221. 20 05 41

E-Mail: m.epple@excellence-maklerhaus.de
Web: www.excellence-maklerhaus.de

Da alle Objektangaben vom Eigentimer stammen und wir diese nicht selbst
ermitteln Gbernehmen wir hierflir keine Gewahr und schlielen wir daher jegli-
che Haftung aus. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Wei-
tergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und un-
terbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Ver-
trages. Alle Gesprache sind Uber unser Bliro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche aus-

drucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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