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LAGEBESCHREIBUNG

GUTE UND BELIEBTE LAGE NAHE IM MUNCHNER SUDEN

Grunwald, ein staatlich anerkannter Erholungsort im Landkreis Minchen, mit seinen
ca. 11.500 Einwohnern liegt etwa 12 km entfernt im Suden der Landeshauptstadt
Mdnchen oberhalb des Isartals und ist eine der exklusivsten Gemeinden
Deutschlands.

Der Ort verflgt Uber mehrere Kindergarten, eine Tagesstatte und einen Hort, eine
Grundschule, ein Gymnasium sowie eine VHS.

Die arztliche Versorgung ist ebenso gegeben wie eine Vielzahl von Sport- und
Erholungsmaglichkeiten. Der Ort ist umgeben von grinen, in ihrer Urspringlichkeit
erhaltenen Waldern, die immer wieder zu neuen Wanderungen und Radtouren
einladen. Ebenso beliebt sind Ausflige in das romantische und landschaftlich reizvolle
Isartal oder an das Isarhochufer.

Das vielfaltige Angebot des benachbarten Munchens bringt Ihnen eine gemutliche
Trambahnfahrt naher. Die ndchste Tramhaltestelle ist in wenigen Gehminuten zu
erreichen. Auch die Autobahn ist weit genug weg, um die Ruhe nicht zu stéren, aber
nahe genug, um schnell Richtung Minchen oder in die Berge zu kommen.

Mit einem Gewerbesteuerhebesatz von 240% zahlt die Gemeinde zu den steuerlich
attraktivsten Standorte Deutschlands und lockt somit eine Vielzahl erfolgreicher
Unternehmen an.

Auch zahlreiche Einzelhandelsgeschafte und Boutiquen befinden sich in Grinwald
und ziehen damit ebenso viele Kaufer an.

Zusatzlich zu dem bereits positiven Gesamtbild profitieren Unternehmen und
Haushalte in Griinwald von der Anbindung an das Glasfaser- und Geothermie Netz.

Mit dem Auto:

Miinchener Golf Club e.V., Stral3lach 10 Min.
Tierpark Hellabrunn 12 Min
Kino Solln 15 Min.
Starnberger See 25 Min.
Minchen (Zentrum) 30 Min.
Ammersee / Herrsching 50 Min.

Mit den offentlichen Verkehrsmittel:

Minchen (Haidhausen) 30 Min.
Sendling (Harras) 38 Min.
Miinchen (Marienplatz) 45 Min.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Das zu erwerbende Baugrundstick mit Altbestand ist umgeben von Villen,
Einfamilienhausern und Gewerbeobjekten und befindet sich im nérdlichen Ortsteil von
Grinwald, etwa 200 m vom Grlnwalder Freizeitpark entfernet.

Das Grundstilck ist vollerschlossen. Ferner ist der Zugang zu dem Grundstick Uber
zwei StraRen mdglich (von Osten und von Westen).

FUr dieses Gebiet liegt ein Bebauungsplan vor. Mit einer attraktiven Gesamtgroe von
1.920 m? ergeben sich vielerlei Mdglichkeiten zur Bebauung des Grundstlckes, unter
anderem fur Einfamilienhauser, Doppelhduser, einem Reihenhaus oder aber mit
einem Gewerbehaus. Jedes Bauvorhaben kann auch mit einer grof3zigigen
Tiefgarage erganzt werden.

Die GRZ (bebaubare Flache) ist mit 0,18 = 345,6 m? festgesetzt zzgl. 70% fur
Nebengebdude (z.B. Garagen). Die GFZ (Geschol¥flache) ist mit 0,22 = 422,40 m?
festgesetzt und bezieht sich auf die Vollgeschof3e (ein Vollgeschol} ist es, wenn mehr
als 2/3 der darunter liegenden Grundflache eine Hohe von mehr als 2,3 m hat).

Fir weitere Informationen wenden Sie sich bitte direkt an uns. Wir Ubermitteln Thnen
gerne den Bebauungsplan sowie alle weiteren Unterlagen und Informationen zur
Bebaubarkeit.

LAGEPLAN
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OBJEKTDATEN

GRUNDSTUCK
bitte nehmen Sie hierfur Kontakt mit uns

Adresse auf
Flur-Nr.
GrundstlicksgroRe 1.920 m?
Gartenausrichtung Sud-West-Ost
Altbestand ja

MOGLICHE BEBAUBARKEIT

Bauvorbescheid vorhanden

nein, eine mogliche Bebauung musste
individuell mit der Gemeinde abgeklart
werden

Bebauungsplan

Vorstellbare Bebaubarkeit

ja
2 Vollgeschosse

GRZ 0,18 = 345,6 m? + 70% fir Anla-
gen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Uber-
schritten werden.

GFZ 0,22 = 422,40 m? fur Vollgeschole

Erschlie3ung

vollerschlossen

Garagen / Stellplatz

nach Bedarf, Tiefgarage mdglich

KAUFPREIS

Kaufpreis

3.950.000 € (2.057 €/m?)

ALLGEMEINES

Auftragsart

im qualifizierten Alleinauftrag

Provision

2,38 % inkl. gesetzl. MwSt.

Besichtigungen

Individuell, nach vorheriger Abstimmung

Objektbetreuer

Herr Stephan Ritter

FOTOS
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

A.  Allgemeine Informationen zu lhrem Vertragspartner

Angaben gemaR § 5 TMG:
Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen

Vertreten durch: Geschaftsfiihrer Stephan Ritter

Kontakt
Telefon: +49 (089) 444 55 66 - 0, Telefax: +49 (089) 444 55 66 - 10, E-Mail: info@ritter-
bautraeger.de

Offnungszeiten:
Mo. - Fr. 9.30 - 18.00 Uhr, Sa. + So. nach Vereinbarung

Registereintrag
Eintragung im Handelsregister, Registergericht: Amtsgericht Minchen, Registernummer: HRB
105804

Aufsichtsbehorde: IHK Miinchen
Berufskammer: IHK Miinchen

Umsatzsteuer-ID: DE 163 923 895

B. Informationen zu Ihrem Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale

Im Rahmen des Maklervertrages weisen wir, die Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Ihnen
eine geeignete Vertragsangelegenheit nach oder vermitteln einen Vertrag fur den Erwerb einer
Immobilie. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Haftung
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Alle unsere Angaben und sonstigen Mitteilungen sind nur flr Sie, den Adressaten, bestimmt
und missen vertraulich behandelt werden. Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag
mit dem nachgewiesenen Objekteigentimer zustande, sind Sie verpflichtet, uns den Schaden
in Hohe der entgangenen Provision zu ersetzen.

Ist lThnen eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind Sie
verpflichtet, uns dies unter Offenlegung der Informationsquelle unverzuglich mitzuteilen.

Wird lhnen ein von uns angebotenes Objekt spater durch Dritte angeboten, erlischt dadurch
unser Provisionsanspruch nicht. Um eine doppelte Provisionszahlung zu vermeiden, wird
empfohlen, den nachfolgenden Anbietern lhre Vorkenntnis schriftlich geltend zu machen und
auf Maklerdienste dieser Anbieter zu verzichten.

Kommt ein Vertragsabschluss Uber eines der von uns angebotenen Objekte zustande, sind
Sie verpflichtet, uns dies unverziglich mitzuteilen und die Vertragsbedingungen zu nennen.
Ein Provisionsanspruch entsteht fir uns auch dann, wenn der Vertrag zu Bedingungen
abgeschlossen wurde, die von unserem Angebot abweichen oder wenn der angestrebte
wirtschaftliche Erfolg durch einen anderen Vertrag oder durch Zuschlag bei einer
Zwangsversteigerung erreicht wird.

Kosten und Zahlungsbedingungen

Verkauf: Unsere Courtage betragt 2,38 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer (derzeit 19%) aus
dem verbrieften Kaufpreis. Diese entsteht und ist fallig mit dem rechtswirksamen Abschluss
des Immobilienkaufvertrages.
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WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

C. Informationen Uber das Zustandekommen des Vertrages

Ein Maklervertrag zwischen lhnen und uns, der Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, kommt
zustande, wenn Sie aufgrund eines Immobilienangebotes unserer Firma per Email, Telefon,
Telefax oder Brief von unserem Vermittler weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zu diesem Immobilienangebot wiinschen und unser Vermittler daraufhin
mit IThnen in Kontakt tritt.

D. Ihr gesetzliches Widerrufsrecht

Kommt ein Maklervertrag ausschlieBlich Uber sogenannte Fernkommunikationsmittel (z.B.
Uber Email, Telefax oder Briefverkehr) mit lhnen zustande, haben Sie ein gesetzliches
Widerrufsrecht. Dazu sollten Sie folgendes wissen:

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszulben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B.
ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tber Ihren Entschluss, diesen Vertrag
zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. FUr diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei
der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Thnen wurde ausdrucklich
etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

WEITERE INFORMATIONEN UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und
senden es zuriick)

An die Ritter Bautrédger & Immobilien GmbH, Hubertusplatz 1, 82041 Deisenhofen
Tel. 089/444 55 66-0, Fax 089/444 55 66-10, Email: info@ritter-bautraeger.de

o Hiermit widerrufe/n ich/wir den von mir/luns abgeschlossenen Vertrag Uber die
Erbringung der folgenden Dienstleistung/en:

o Bestellt am / Erhalten am

o Name des/der Verbraucher/s

o Anschrift des/der Verbraucher/s

o Unterschrift des/der Verbraucher/s (nur bei Mitteilung auf Papier)

o Datum

E. Kontakt

Ritter Bautrager & Immobilien GmbH
Hubertusplatz 1

82041 Deisenhofen
Ansprechpartner Herr Stephan Ritter
Telefon: 089 / 4445566-0

Telefax: 089 / 4445566-10 E
E-Mail: info@ritter-bautraeger.de

Internet: www ritter-bautraeger.de

e bdl

F. Besichtigungen

Besichtigungen sind jederzeit méglich. Wir moéchten Sie hoflich bitten, die Privatsphéare zu
wahren und einen Besichtigungstermin mit uns individuell abzustimmen.

G. Copyright

Samtliche Texte, Bilder und andere verdffentlichten Informationen unterliegen -sofern nicht
anders gekennzeichnet- dem Copyright der RITTER Bautrdger & Immobilien GmbH oder
werden mit Erlaubnis der Rechteinhaber veroffentlicht.

Jede Verlinkung, Vervielfaltigung, Verbreitung, Sendung und Wieder- bzw. Weitergabe der
Inhalte ist ohne schriftiche Genehmigung der RITTER Bautrager & Immobilien GmbH
ausdrtcklich untersagt.
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NOTIZEN

FAMILIENGEFUHRTES

IMMOBILIENUNTERNEHMEN

SEIT 1988

Verkauf / Vermietung lhrer Immobilie / Grundstuck

Wohn- und Gewerbeimmobilien

Bautragerschaft

Abklarung baurechtlicher Fragen

Durchfuhrung von Behdrdengangen

Leitung von Renovierungen

Hausverwaltung

Mietverwaltung

Notariatsrat a.D. - Beratung in notariellen Angelegenheiten

1

Silber ¢
Partner
Seit 2024

(@D we:

BELLEVUE

Platin

Best Property

paeht Partner

2024 Scout24/ HAUS+GRUND MUNCHEN
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