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1. Objektbeschreibung

Neubau einer Wohnanlage mit 3 Baukorpern als 3-geschossige
Gebadude mit 30 barrierefreien Eigentumswohnungen. Diese sind
Uber barrierefreie Laubengange erschlossen. Als verbindendes
Element ist 1 Veranstaltungsraum mit Servicezentrum der Gemeinde
Bermatingen vorgesehen.

Im Untergeschoss befindet sich die Tiefgarage mit Zugang zum
Treppenhaus und Fahrstuhl. Auf dieser Ebene befinden sich auch die
zu den einzelnen Wohnungen gehorenden Kellerraume. Des Weiteren
ist ein Hauswirtschaftsraum fur die Aufstellung einer Waschmaschine
und eines Waschetrockners im Untergeschoss geplant. Ein
Abstellbereich fur Kinderwagen, Fahrrader und ein separater Raum fur
Mull sind ebenfalls im Untergeschoss vorgesehen.

In der Garage stehen insgesamt 34 PKW-Stellplatze zur Verfugung.
Neun PKW-Stellplatze entsprechen den Anforderungen von
Rollstuhlbenutzern. Die lichte Hohe der Garage betragt ca. 225 m, im
Bereich von UnterzlUgen oder Leitungen mind. 2,05 m, sodass eine
Fahrzeughohe von 2,00 m zulassig ist.

Die Abmessungen der Stellplatze sind der
Abgeschlossenheitsbescheinigung zu entnehmen und entsprechen
der Baden-Wurttembergischen Verordnung fur Bau und Betrieb von
Garagen (BWGarV).

Uber dem Untergeschoss / Tiefgaragenebene werden in 3 Baukérpern
insgesamt 30 Eigentumswohnungen errichtet. Die ErschlieBung
erfolgt Uber ein offenes Treppenhaus mit Aufzug Uber alle Geschosse.
Die Grundrisse sind der Teilungserklarung zu entnehmen.

Zusatzlich wird im Erdgeschoss ein Servicezentrum der Gemeinde
Bermatingen mit Veranstaltungsraum und den zugehérigen
Nebenraumen, wie Foyer, Buro, Garderobenbereich, Lager und 2 WCs
geplant. Dieser Bereich ist separat zuganglich.

Die ErschlieBung der Gebaude wird barrierefrei ausgefuhrt. Ebenso ist
eine durchgangige barrierefreie Zuganglichkeit zu den Wohnungen
und der Garage Uber den Aufzug gegeben.

Eine rollstuhlgerechte Ausfuhrung der Wohnungen in Anlehnung an
die DIN 18025-1 (Barrierefreie Wohnungen, Wohnungen fur
Rollstuhlbenutzer) ist vorgesehen.

Das Gebaude wird gemal dem Gebaudeenergiegesetz GEG (2024)
hergestellt, mit dem Standard KFW 40.
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2. Grundstuck / Anschlusse / AuBenanlagen

Das Gebaude wird an die offentlichen Versorgungsleitungen fur
Wasser, Strom, Telefon und Satellitenanlage und an kabelgebundenes
Multi-Media, sowie an die Entsorgungsleitungen fur Regen- und
Schmutzwasser angeschlossen. Samtliche AnschllUsse werden als
Gemeinschaftsanlage ausgefuhrt.

Nach Fertigstellung des Gebaudes werden die Pflasterbelage und die
AufBenanlagen hergestellt. Dies ist im Leistungsumfang enthalten. Die
Grunflachen werden eingeebnet und mit Humus angedeckt.
Ersteinsaat mit Rasen und Erstpflege erfolgt durch den Verkaufer,
Pflege und Unterhalt durch die WEG. Eingangsseitige Vorbereiche,
Zugangswege, die Hauszugange und die Garagenzufahrt werden mit
Betonverbundsteinen, bzw. mit Betonplatten belegt.

Die Balkone und Terrassen der Wohnungen werden mit Betonplatten
40x60 cm belegt, auf Sonderwunsch auch mit Holzbelag moglich.

Auch im Bereich des offenen Treppenhauses sowie die
LaubengangerschlieBungen erhalten einen Bodenbelag aus
Betonplatten 40x40 / 40x60 cm.

3. Gebaudekonstruktion

Die Herstellung der gesamten Konstruktion erfolgt unter Beachtung
aller statischen Erfordernisse und den Anforderungen an den Schall-
und Warmeschutz.

Die schalltechnische Planungsgrundlage ist die DIN 4109 mit
erhdhtem Schallschutz  und die VDI-Richtlinie 4100 (2007),
Schallschutzstufe Il.

Grundlage fur den Warmeschutz ist das Gebaudeenergiegesetz GEG
neuester Fassung.

3.1 Griindung

Die Grundung des Gebaudes erfolgt auf Stahlbetonfundamenten, bzw.
als tragende Stahlbetonbodenplatte im Bereich der Keller- /
Nebenraume im Untergeschoss.

3.2 AuBenwande

Die Auf3enwande der Garagenebene werden im erdberUhrten Teil als
Stahlbetonwande nach statischem Erfordernis hergestellt.

Die AuBenwandkonstruktion der aufgehenden Geschosse des
Gebaudes erfolgt einschalig, aus Hochlochziegel mit entsprechenden
U-Werten oder alternativ mit Mauerstein und einer Dammfullung.

3.3 Wohnungstrennwande

Die Wohnungstrennwande werden einschalig in Stahlbeton
ausgefuhrt. Die schalltechnische Planungsgrundlage ist die DIN 4109
mit erhohtem Schallschutz und die VDI-Richtlinie 4100 (2007),
Schallschutzstufe I, d.h. die Luftschalldammung der
Wohnungstrennwand betragt R' w = 56 dB.
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3.4 Wande innerhalb der Wohnungen

Die AusfUuhrung der Innenwande innerhalb der Wohnungen erfolgt
Uberwiegend mit Hochlochziegel oder Kalksandstein. Die
Grundrissgestaltung innerhalb der Wohnung kann vom Erwerber
unter BerlUcksichtigung der Gebaudetechnik und der statischen
Vorgaben bedingt flexibel umgestaltet werden (Sonderwunsch).

Aus statischen Grunden erfolgt in Teilbereichen die Ausfuhrung der
Innenwande aus Stahlbeton.

3.5 Vorwandinstallationen / Schachtverkleidungen

Die Schachtausbildung fur die senkrechten Steig- und Fallleitungen
sowie die Vorwandinstallationen in den Badern und dem Gaste-WC
werden mit Schlitzputz oder Vormauerung hergestellt.

3.6 Decken

Die Geschossdecken werden aus Stahlbeton und -soweit statisch
moglich— als Halbfertigteildecke (Filigrandecke) hergestellt. Zur
grofzugigen Gestaltung der Wohnraume erhalten die Wohnungen
eine lichte Raumhohe von ca. 2,45 - 2,48 m.

Die schalltechnische Planungsgrundlage ist die DIN 4109 mit
erhdhtem Schallschutz und die VDI 4100 (2007), Schallschutzstufe
I, d.h. die Luftschalldammung der Decke und des schwimmenden
Estrichs betragt R"w =57 dB.

3.7 Balkone

Die tragende Konstruktion der Balkone besteht aus einer
Stahlbetonplatte, unterseitig in Sichtbeton. Die Balkone erhalten einen
Oberbelag aus Betonplatten 40x60 cm. Die Balkongelander bestehen
aus einer verzinkten Stahlkonstruktion, teilweise mit Sichtschutz bis zu
einer Hbéhe von 70cm, bestehend aus Fassadenplatten nach
Farbkonzept des Architekten.

3.8 Treppen und Treppengelander

Die Treppenlaufe im offenen Treppenhaus bestehen aus einer
verzinkten Stahlkonstruktion mit Treppenstufen und Treppenpodesten
aus Gitterrosttragern. Die Treppen erhalten einen Handlauf aus
Edelstahl. Das Treppengelander wird mit einem Obergurt und
Untergurt aus verzinkten Flachstahlprofilen und vertikalen verzinkten
FlUllstaben ausgefuhrt. Die Verbindungsstege der Laubengange
erhalten ebenfalls ein Gelander analog zu den Treppengelandern.

3.9 Aufzug

Das Gebaude erhalt einen Aufzug vom Untergeschoss bis zum
Dachgeschoss mit einer Tragfahigkeit von ca. 630 kg und ist fur die
Aufnahme von Rollstihlen ausgelegt. Die Aufzugskabine wird mit
einer Notrufeinrichtung, die den Notruf zu einer standig besetzten
Stelle weiterleitet, ausgerustet.

3.10 Flachdach, Holzkonstruktion
Als tragende Massive Holzbaukonstruktion (Untersicht als abgehangte

Decke AusfUhrung in GK gespachtelt mit quarzgefulltem
Dispersionsanstrich) auf die Holzkonstruktion montiert, innenseitig
Dampfsperre, AuBenseite Dammung und Abdichtung.
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Die Flachdachkonstruktion wird aus einer massiven Holzbauplatte als
Warmdach hergestellt und gem. DIN-Vorschriften und Dachdecker-
Richtlinien abgedichtet sowie innenliegend/auBenliegend entwassert.
Die Dammung wird unter BerUcksichtigung der GEG 2024 als
Flachdachdammung ausgefuhrt. Das Flachdach erhalt umlaufend eine
Aufkantung aus Holz mit einer Attikaabdeckung aus Blech.

3.11 Entwasserung

Das Regen- und Oberflaichenwasser wird an die o&ffentliche
Kanalisation angeschlossen. Die Flachdachflachen und die Balkone
erhalten einzelne Entwasserungspunkte und Notentwasserungen. Das
Regenwasser der Balkone und Terrassen wird Uber Bodeneinlaufe bzw.
Entwasserungsrinnen in Fallleitungen in / vor der
Fassadenkonstruktion sowie durch die Garage abgefuhrt.

Das Schmutzwasser wird an die o&ffentliche Kanalisation
angeschlossen. Fallleitungen und Anschlussleitungen der
Sanitarobjekte werden aus Schallschutzrohren und Grundleitungen im
Erdreich aus heiBwasserbestandigen Kunststoffronren in den
erforderlichen Querschnitten hergestellt.

3.12 Fenster und Balkontiren-Schiebetiiren

Die Rahmen der Fenster und Fenstertiren werden als Holz-
Konstruktion mit  3-Scheiben-Isolierverglasung gemaf3 den
Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes GEG (2024) ausgeflhrt.
Farbe nach Farbkonzept. Alle Fenster, bzw. Schiebetlren erhalten
einen auBenliegenden, elektrischen Sonnenschutz als
Raffstoreelement / Jalousie.

Die Fenster und BalkontUren werden, soweit nicht feststehend, mit
Dreh- bzw. Drehkippbeschlagen ausgefuhrt.

Die Fenster erhalten Fenstergriffe aus Edelstahl.

Aufgrund der Barrierefreiheit wird vor den raumhohen Verglasungen
bzw. den Schiebetliren eine Entwasserungsrinne angebracht, um
einen ebenen Austritt auf die Balkone zu ermoglichen. Die
Anforderungen der Flachdachrichtlinien bezluglich der
Abdichtungshdohe kann an diesen Stellen somit nicht eingehalten
werden. Hierauf wird explizit hingewiesen und stellt keinen
bautechnischen Mangel dar.

3.13 AuBere und innere Fensterbinke

Die &uBeren Fensterbanke / BrUstungsabdeckungen werden in
Naturstein, bzw. in Metall hergestellt.

Die Innenfensterbanke werden in Naturstein "Padang dunkel"
ausgefuhrt.

Als Sonderwunsch sind auch andere Fensterbanke innen maoglich.

3.14 Hausturanlage / Eingangsbereich

Die gemeinschaftliche Klingel- und Videosprechanlage befinden sich
in der Nahe der Treppe und des Aufzuges. Die Briefkastenanlagen sind
ebenfalls in dem Bereich untergebracht.
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4. AuBere Fassadengestaltung

Die Ansichten der Gebaude werden durch die Gebaudeform, die
Fenster- und Fassadenflachen, die unterschiedlichen Materialien sowie
die Balkone gegliedert. Die Flachen des Mauerwerks werden nach
Farbkonzept des Architekten farbig beschichtet. Teile der Fassade
sowie das Dachgeschoss werden mit einer Holzverschalung verkleidet.

5. Ausbau

5.1 Innenputz

Innerhalb der Wohnungen werden alle sichtbar bleibenden
Mauerwerks- und Betonwandflachen mit einem geglatteten Gips Putz
versehen, Oberflachenglte: Q3, geeignet fur das Aufbringen von
Malervlies und glatter Oberflache. In den Badern und den Gaste-WCs
kommt ein Kalkzementputz zur Ausfihrung. Die Gemeinschaftsraume
wie Treppenhauser und Foyers erhalten ebenfalls einen geriebenen
Kalkzementputz. Die Abstellrdume / Kellerrdume zu den Wohnungen
im Garagengeschoss und die Ubrigen Gemeinschaftsraume, erhalten
keinen Innenputz.

5.2 Estrich
Alle FuBbdéden der Wohnungen werden mit einem schwimmenden
Zementestrich gem. Schall- und Warmeschutz versehen.

5.3 Turen

Die WohnungseingangstlUren werden mit weil3 lackiertem Doppelfalz-
TuUrblatt und integriertem Weitwinkelspion ausgefuhrt. Klimaklasse 3,
Schallschutzklasse 3, Einbruchschutzklasse RC 2, 3. Punkt-Verriegelung
und Sicherheitswechselgarnitur in Edelstahl. AusfUhrung auBen mit
Knauf. Zarge als Stahlumfassungszarge. Die schalltechnische
Planungsgrundlage ist die DIN 4109 mit erhéhtem Schallschutz und die
VDI 4100 (2007), Schallschutzstufe Il, d.h. die Luftschalldammung der
Wohnungseingangstluren betragt mind. R "w,R = 37 dB.

Die Zimmerturen innerhalb der Wohnungen werden mit einem lichten
Maf3 von ca. 2,08 m Uber FertigfuBboden ausgefuhrt. Turblatt- und
Turzargen Oberflache glatt im Farbton wei3 lackiert, Klimaklasse 2,
Turdrlcker Edelstahl, Buntbartschlosser, Bad und Gaste-WC mit WC-
Beschlag, einschl. Holzumfassungszargen. Die ZimmertlUren werden
mit einem fur LUftungszwecke ausreichenden Unterschnitt Uber
fertigem FuBbodenbelag ausgefuhrt.

Die Hauseingangsturen, die WohnungseingangstUren, die Kellerturen,
der Fahrradraum und der Mullraum werden mit einer SchlieBanlage
ausgestattet. Die Garagentorsteuerung erfolgt ebenfalls Uber einen
SchlUsselschalter sowie mittels Funktransponder.

5.4 Wand- und Deckenbelage der Wohnungen und Abstellraume
Die Kuchen, Bader und Gaste-WCs erhalten Wandfliesen aus
glasiertem Steingut bzw. Feinsteinzeug mit abgerundeter Kante
gemaB Bemusterung im Format ca. 10 /10 bis 30 / 60 cm, Materialpreis
von 55,00 €/m2 inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Im Bad und Gaste-WC werden alle Wande ca. 1,25 m hoch gefliest. Im
Duschbereich erfolgt die Verfliesung raumhoch. Ferner werden die
Ablagen von Vorwandinstallationen oberseitig mit verfliest.
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Die Verlegung der Fliesen erfolgt rechtwinklig zu den Bodenflachen,
Verfugung mit wasserabweisendem, zementiertem Fugenmaterial im
Farbton nach Wahl. Fugenbreite mind. ca. 3,0 mm. Eckausbildungen
mit Aluminiumschienen als Winkelprofil, Oberflache: Alu Natur.

Alle Innenwandflachen der Wohnungen auf3er Bad und Gaste-WC
werden mit Malervlies beklebt und mit Dispersionsfarbe im
Standardfarbton weil3 gestrichen. Die Decken werden gespachtelt und
ebenfalls wei3 gestrichen. Auf Wunsch auch andere Farbtdne maoglich.

5.5. Wand- und Deckenbelage Gemeinschaftseigentum

Decken- und Wandflachen der Garage, Flure zu den Kellerraumen, der
Wasch- / u. Trockenraum, der Fahrradraum und der MUllraum erhalten
einen Farbanstrich mit scheuerbestandiger Dispersionsfarbe im
Farbton weif3.

Die Wand- und Deckenflachen der Garage, der Fahrradraum und der
Mullraum werden in fertiger Betonoberflache ausgefuhrt.

Die Decken im offenen Treppenhaus und im Bereich der Laubengange
werden in Sichtbeton ausgefuhrt.

5.6 Bodenbelage Wohnungen und Abstellraume

Kliche, Bad und Gaste-WC erhalten Bodenfliesen aus glasiertem
Steingut bzw. Feinsteinzeug mit abgerundeter Kante gemaf
Bemusterung im Format ca. 30 / 30 bis 30 / 60 cm, Materialpreis von
55,00 €/m2 inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Die Verlegung erfolgt rechtwinklig zu den Wandflachen, die Verfugung
mit wasserabweisendem, zementiertem Fugenmaterial im Farbton
nach Wahl. Fugenbreite mind. ca. 3,0 mm. Der Ubergang der
Bodenfliesen zu den Wandflachen wird elastisch mit Silikon verfugt
(Wartungsfugen). Farbton der Verfugung passend zum Farbton der
Bodenverfugung. Als Abschluss zu den geputzten Wandflachen
Anordnung einer geschnittenen Sockelfliese aus dem Material der
Bodenfliesen, Sockelhdhe bis ca. 10 cm.

Der Ubergang ZU anderen Bodenbelagen erfolgt mit
Abschlussschienen aus Edelstahl.

Wohn-, Esszimmer, Flur und sonstige Zimmer erhalten Echtholz-
Parkett als Klebeparkett, Eiche, Gesamtstarke: ca. 8-10 mm, Verlegeart:
parallel, mit geolter Holzoberflache.

Materialpreis von 50,00 €/m?2 inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Als Abschluss zu den geputzten Wandflachen Anordnung einer
Sockelleiste aus massivem Hartholz, Deckflache ca. 60 / 16 mm.
Oberflache weil3 lackiert. Einbau mit sichtbaren Befestigungsmitteln.
Im Ubergang zu anderen Bodenbeldgen Einbau von Korkstreifen.

Der Boden der wohnungsexternen Kellerraume im Untergeschoss, die
den Wohnungen zugeordnet sind, sowie der Flur zu den Kellerraumen
erhalten eine Farbbeschichtung.

5.7 Bodenbeldage Gemeinschaftseigentum

Das offene Treppenhaus und die Laubengangbereiche
(ErschlieBungszone) erhalten einen Bodenbelag aus Betonplatten
40x40 cm. Die Flure zu den Abstellraumen im UG und der Wasch- und
Trockenraum im UG erhalten eine farbige Beschichtung.
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Die Schleuse zur Garage erhalt einen Fliesen-  bzw.
Betonwerksteinbelag. Rutschfestigkeit gemaf3 den jeweiligen
Anforderungen.

Die Garage ist geglatteter Betonbelag.
6. Gebaudetechnik

6.1 Fernmeldeinstallation
Das Gebaude wird mit den erforderlichen FernmeldeanschllUssen fur
Telefon, Internet und Satellitenanlage ausgerustet.

Vom Hauptverteiler (Allgemein) wird eine Fernmeldeverbindung in die
Wohnungseinheit verlegt. Diese endet an einem Ubergabepunkt im
Telekommunikationsfeld der Unterverteilung, die den Ubergabepunkt
zum Sondereigentum darstellt.

Innerhalb der Wohnungen sind in allen Aufenthaltsraumen
Anschlussdosen fur Telefon / Internet und Satellitenanlage vorgesehen.

6.2 Tursprechanlage

Das Gebaude wird mit einer Video-Sprechanlage mit Kamera
ausgerustet. Fur jede Wohneinheit wird ein Klingeltaster im Tableau
vorgesehen. Jede Wohnungseinheit wird mit einer entsprechenden
Hausstation ausgestattet, welche neben der Wohnungseingangstur,
bzw. im Flur installiert wird.

6.3 Elektroinstallation

Die Installation in den Wohnungen wird als Unterputz-Montage
ausgefuhrt. Jede Wohnung erhalt eine eigene Messeinrichtung und
innerhalb der Wohnung eine eigene Unterverteilung zur Versorgung
des Bereichs. Die Installation in den Kellerraumen wird als Aufputz-
Montage mit Kunststoff-Leerrohren ausgeflhrt.

Die Ausstattung mit Schaltern und Steckdosen erfolgt gemaf der
Raumnutzung und in Anlehnung der DIN 18015-2.
Folgende Ausstattung ist im Kaufpreis enthalten:

Wohnungen EG, OG, DG (falls Rdume nicht vorhanden, entfallt die
jeweilige Installation)

Wohnen / Essen: 2 Ausschaltungen
1 Steckdose unter dem Schalter
4 Steckdosen im Raum
2-fach Steckdose mit Antennenanschlussdose
1 Telefondose / Internet und Satellit
2 Deckenauslassdosen (schaltbar)

Kluche: 1 Ausschaltung
1 Herdanschlussdose
1 Steckdose fur Spulmaschine
1 Steckdose fur KUhlschrank
1 Steckdose fur Umluftfilter
2 Doppelsteckdosen
1 Deckenauslassdose schaltbar
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Garderobe / Flur: 1 Wechselschaltung oder Taster Schaltung
1 Steckdose unter dem Schalter
2 Deckenauslassdosen

Gaste-WC: 1 Steckdose
1 Ausschalter
1 Deckenauslassdose (schaltbar)

Bad: 2 Doppelsteckdosen
2 Ausschalter
1 Deckenauslassdose (schaltbar)

Zimmer (je): 4 Steckdosen
1 Ausschalter
1 Deckenauslassdose (schaltbar)
1Telefon, 1 Internet, 1 Satellitenanlage

Terrasse / Balkon: 1 Steckdose
1 Wandleuchte

Kellerraum: 1 Steckdose
1 Ausschalter
1 Deckenauslassdose (schaltbar)

Stellplatz: 1 Steckdose
Leerrohr, um ein Anschluss fur E-Automobil
nachrUsten zu konnen.

Als Installationsmaterial kommt flir die Unterputz-Montage das
Flachenprogramm vom Fabrikat Jung, GIRA, oder gleichwertig in der
Farbe weil3, zum Einsatz.

Alle Wohn- und Schlafraume, Arbeitszimmer und Flure mussen mit
batteriebetriebenen VDS-gepruften Rauchmeldern ausgestattet
werden. Diese werden von der WEG bei der Fa. Techem (oder
vergleichbar) gemietet.

6.4 Elektroinstallation Gemeinschaftseigentum

Die Installation im offenen Treppenhaus und im Bereich der Laubengdnge
(ErschlieBungszone) wird als Unterpufz-Montage ausgefuhrt. Die
Schaltung der Beleuchtung erfolgt in allen Allgemeinbereichen Uber
Prasenz- und Bewegungsmelder.

Die allgemeinen Nebenraume wie der Mdullraum, die Raume wie
Technikraum, Waschraum, sowie der Bereich der Garage werden als
Aufputz-Montage mit Kunststoff-Installationsrohren ausgefuhrt. Je
Wohnung werden im Waschraum 2 abschlieBbare Steckdosen
vorgesehen.

6.5 Beleuchtung Wohnungen und Abstellraume im Untergeschoss
Innerhalb der Wohnungen sind nur Leuchten-Auslasse in den Decken
vorgesehen. Die Abstellraume bekommen eine einheitliche Leuchte.
Die Beleuchtung der Balkone erfolgt zur Wahrung der
Gebaudegestaltung einheitlich nach Wahl von KRAUS_HAUSER.
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6.6 Beleuchtung Gemeinschaftseigentum

Im Bereich des offenen Treppenhauses, im Bereich der Laubengdnge
(ErschlieBungszone) und im AuBenbereich kommen dekorative Leuchten
nach Wahl von KRAUS_HAUSER zum Einsatz.

In den allgemeinen Nebenraumen wie Garage, Fahrradraum,
Mullraum, Technikraum, ErschlieBungsgange zu den Kellerraumen
sowie im Bereich der Garagen werden Feuchtraum-Wannenleuchten
(LED) verbaut.

6.7 Sanitarinstallation und -ausstattung

Pro Wohnung werden mindestens ein Kaltwasserzahler sowie ein
Warmwasserzahler vorgerustet. Far den Anschluss der
Kucheneinrichtung sind die Trinkwasser-Eckventile und ein
Abwasserstutzen in bzw. vor der Wand vorgesehen.

Im Waschraum/Trockenraum befinden sich pro Wohnung ein
Anschluss fur Waschmaschine und Waschetrockner, mit separater
Zahleinheit.

Als Sonderwunsch kann auf den Balkonen eine frostsichere
AuBenzapfstelle fur Kaltwasser (KW) ausgefuhrt werden.

Sanitargegenstande Fabrikat Duravit, wei3, Serie "Starck 3", oder
gleichwertig, Mischbatterien Fabrikat Hans Grohe Serie "Talis" oder
gleichwertig.

Wohnungen EG, OG, DG
Einrichtung entsprechend den Darstellungen in den
Zeichnungen des Exposees, bzw. der Teilungserklarung

Gaste-WC: 1 Handwaschbecken ca. 400 x 300 mm
1 Waschtisch-Einhandbatterie
1 Wand-WC

Bad: 2 Handwaschbecken ca. 500 x 450 mm

2 Waschtisch-Einhandbatterien

1 Wand-WC

1 Einhandbatterie mit Umstellung

1 Dusche bodengleich gefliest mit linienférmiger
Entwasserungsrinne

1 Unterputz Hebelmischer mit umstellbarer
Dusch- Handbrause mit Schlauch und Stange

6.8 Heizung

Das Gebaude wird Uber eine Erd-, Luftwarmepumpe Kombination mit
einer PV-Anlage beheizt.

Die Heizleistung richtet sich nach dem Gebaudewarmebedarf.
Beheizung der einzelnen Raume durch FuBbodenheizung geman
Warmebedarfsberechnung.

Im Bad zusatzlicher Handtuchheizkdérper mit Elektroheizstab der
Marke Bemm, Serie BMS Elektro, Farbe wei3, Abmessungen 1800 x 450
mm.

Samtliche Warmemengenzahler und Wasserzahler werden von der
Firma ISTA, BRUNATA oder TECHEM durch die WEG gemietet.
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6.9 Liftung

Jede Wohnung wird mit dezentralen LUftungsgeraten mit
Warmeruckgewinnung ausgestattet. Anzahl pro Wohnung nach
Erfordernis, bzw. nach Luftungskonzept. Einbau in AuRenwand.
Zusatzlich ist eine Be- und EntlUftung Uber die Fenster maéglich. Die
nicht im Leistungsumfang enthaltenen Kichenhauben sind als
Umlufthauben vorzusehen. Die ZimmertUren werden mit einem fur
Luftungszwecke ausreichenden Unterschnitt Uber  fertigem
FuBbodenbelag ausgefuhrt.

Die Garage erhalt eine naturliche Belluftung Uber Luftungsoffnungen
im Garagentor und Uber Kellerfenster mit Lichtschachten.

Die Kellerraume erhalten eine natlurliche Ldftung Uber die
Zugangsture sowie Kellerfenster mit Lichtschachten. Eigentumer von
Kellerraumen mit Fenster sind verpflichtet diese zu Luftungszwecken
freizuhalten.

7. Sonderwiinsche

Leistungen, Produkte und technische Ausstattungen, die Uber diese
Standard-Baubeschreibung hinausgehen, sind als Sonderwulnsche
innerhalb des Sondereigentums moglich, sofern sie technisch
realisierbar sind, keine Beeintrachtigungen der Ubrigen Wohnungen mit
sich ziehen und der Baufortschritt dies zulasst. Ein Anspruch des
Erwerbers hierauf besteht ohne gesonderte Vereinbarung und
Vergutung nicht.

8. Allgemeine Hinweise und Vorbehalte

Angegebene Materialpreise sind Einzelhandelspreise inkl. der
gesetzlichen Umsatzsteuer. In den Planen eingezeichnete bzw. in
dieser Beschreibung erwahnte Einrichtungsgegenstande wie Mdbel,
Fahrzeuge, Einbauschranke, Kamine, Waschmaschine, Spulmaschine,
Kucheneinrichtungen, Leuchten innerhalb der Wohnungen etc.
dienen lediglich zur Darstellung der Stellmoglichkeiten und gehéren
nicht zum Lieferumfang.

MafBe in der Bauausfuhrung kdénnen in gewissem Umfang von der
Verkaufszeichnung abweichen. FUr Einbaumobel oder ahnliche
Zwecke sind MafBe daher nach Fertigstellung des Bauvorhabens am
Bau zu nehmen.

Der Bautrager behalt sich Anderungen vor, die behérdlich, statisch,
konstruktiv, technisch, gestalterisch oder lieferungstechnisch bedingt
sind.

Fur die Vergabe und Ausfuhrung samtlicher Bauarbeiten gelten die
Verdingungsordnung far Bauleistungen (VOB) und die
entsprechenden DIN-Normen, soweit sie als ,anerkannte Regeln der
Bautechnik” gelten und anwendungspflichtig sind und deren
Anwendung in Einzelfallen durch die Baubeschreibung nicht
ausgeschlossen wird.

FUr die Anforderungen an die Schall- und Warmedammung von
Bauteilen gelten die Mindestwerte der bei Baubeginn gultigen DIN-
Vorschriften, sofern in der Baubeschreibung keine
darUberhinausgehenden Angaben gemacht werden.
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Wird Infolge technischen Fortschritts anderes, jedoch gleichwertiges
Material verwendet oder werden wegen behdrdlicher Anordnung,
Materialknappheit, Lieferungsausfall oder héherer Gewalt
Leistungsveranderungen oder Umdispositionen notwendig, so werden
diese vom Erwerber gebilligt, sofern sich daraus keine
Qualitatsminderung ergibt.

Es gelten die gesetzlichen Bestimmungen des BGB. FUr mechanische
Bauteile und Einrichtungen gelten die Gewahrleistungsbedingungen
der Hersteller. Dauerelastische Fugen sind Wartungsfugen, fur die
keine Gewahrleistung Ubernommen werden kann.

Die im Expose’ dargestellten Bilder des Gebaudes sind zur
Veranschaulichung der BaumaBnahme und kénnen vom realisierten
Projekt abweichen.

Die Entwurfsidee ist geistiges Eigentum von KRAUS_HAUSER.
Vervielfaltigungen der Plane, Weitergabe der Planungsunterlagen an
nicht mit dem Objekt befasste Dritte oder Verdffentlichung der
Planunterlagen, sind nur mit schriftlicher Zustimmung erlaubt.

9. Wallboxen

Die Installation von Wallboxen zum Aufladen der E-Autos, kann nur in
Absprache mit dem Energieversorger gemacht werden. Der
Energieversorger gibt die mogliche Anzahl, die gemacht werden darf,
VOr. Daruber hinaus kann dann ein zusatzliches
Energiemanagmentsystem erforderlich werden. Die zusatzlichen
Kosten sind Sonderwunsch. Die erforderlichen Leitungen werden
vorbereitet.
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