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DIE LAGE

Hannover - Stadt an der Leine — hat circa 545.000
Einwohner und ist seit 1946 die Landeshauptstadt von
Niedersachsen. Sie zahlt zu den 15 einwohnerreichsten
Stadten Deutschlands. In Hannover kreuzen sich wich-
tige Schienen- und StraRenwege der Nord-Siid Achse
wie auch der West-0st Achse.

Der Flughafen Hannover-langenhagen sichert den Zu-
gang zum Luftraum, der Mittellandkanal fordert die
Binnenschifffahrt. Die Region Hannover ist ein zentra-
ler Bildungsstandort mit 15 Hochschulen und ein aus-
gepragter Kulturstandort mit vielen Museen, Oper, GOP-
Varieté und Schauspielhdusern. Hannover, EXPO-Stadt
im Jahre 2000, hat das weltweit zweitgroRte Messege-
lande und richtet das weltweit groRte Schiitzenfest aus.
Zu den Schonheiten der Stadt zahlen die Herrenhduser
Garten, der Maschsee und die zahlreichen innerstad-
tisch bewaldeten Griinziige wie z.B. den Stadtwald
Eilenriede mit 650 Hektar Flache. Dadurch tragt Han-
nover zurecht die Bezeichnung ,GroBstadt im Griinen".

Im nordostlichen Speckgiirtel Hannovers liegt die Ge-
meinde Isernhagen mit dem attraktiven Ortsteil Kirch-
horst, idyllisch eingebettet in Wald- und Wiesen-
flachen und in direkter Nahe zum Kirchhorster- und
Altwarmbiichener See. Idyllisch, ruhig und dennoch
zentral - Willkommen Zuhause!

Begehrte Wohnlage

Als Teil der Region Hannover gilt die wohlhaben-
de Gemeinde Isernhagen mit ihren sieben Ortsteilen
als sehr attraktive und begehrte Wohnlage mit land-
lichem Flair. Die Gemeinde grenzt direkt an die Nach-
bargemeinden Burgdorf, Burgwedel und Wedemark
und liegt am Siidrand der Liineburger Heide. Gerade
wegen der ausgezeichneten Infrastruktur ist Isern-
hagen und seine Umgebung besonders fiir kleine
und mittelstandische Firmen von Interesse und zieht
gleichzeitig immer mehr Singles, Paare oder Familien
zum Wohnen an den Rand von Hannover.

Der Traum von den eigenen vier Wanden ,ruhig und
dennoch zentral gelegen" spiegelt sich in einer
stetig wachsenden Einwohnerzahl in Isernhagen
wider. Derzeit leben circa 25.000 Einwohner
in der Gemeinde. Fiir diese ist die Lage
inmitten einer griinen und idyllischen

nach Hamburg |
Bremen

—

B
2

O
Ty
=i Hannover (1
nach Dortmund /
Kéin /_/I/-)—\’7
(7]

nach Berlin

(2]

nach Kassel /
Frankfurt

\/ 20 min. bis zum Hauptbahnhof Hannover
\/ 20 min. bis in die City / Altstadt Hannover

\/ 22 min. bis zum Flughafen Hannover (HA)



Wald- und Seenlandschaft, mit noch
erschwinglichen Immobilienpreisen,
besonders attraktiv ist. Die Natur vor
der Tiir bietet unzahlige Moglichkei-
ten fiir die Freizeitgestaltung, die Nahe
zu Hannovers Innenstadt bietet hervor-
ragende Kultur- und Erlebnisangebote.

Wohnen fiir die ganze Familie

Der Ort Kirchhorst wurde 1329 gegriindet und 1353,
zusammen mit den Dorfern GroRhorst und Stelle, an
die Adelsfamilie von Cramm verkauft. Diese erbau-
te im Ortskern, in Sichtweite des neuen Quartiers
Schaper Hof im 14. Jahrhundert die St.-Nikolai-Kirche,
ein reizvolles Baudenkmal. Das Kirchengelande mit
dem angrenzenden Kita- und Schulbereich ist heute
Mittelpunkt vieler Aktivitdten im engagierten, har-
monischen Ortsleben. Der ortsansassige SSV Kirchhorst
verfiigt iiber ein groRes Vereinsgelande im Griinen
und bietet viele unterschiedliche Sportarten - vom
Tennis iiber Basketball bis zum FuRball an.

Die rund 3.500 Einwohner von Kirchhorst erreichen
den Kirchhorster See fullaufig, der mit 4,8 Hektar als
Ruhe- und Badestelle auch viele auswartige Besucher
anzieht. Auf dem Weg dorthin lockt die drtliche Gast-
ronomie, wie z.B. die traditionsreichen , Kirchhorster
Kaffeestuben" mit kostlichem Kuchen.

Einkaufen in der Umgebung

Die Stadtbahnhaltestelle der Linie 7 im benachbar-
ten Altwarmbiichen, dem Sitz der Gemeindeverwal-
tung, bindet Kirchhorst optimal an den offentlichen
Nahverkehr Hannovers an, diverse Buslinien erganzen
das regionale Mobilitatsangebot. Durch die Autobahn-
auffahrten A7 und A37 ,Kirchhorst | Altwarmbiichen”
und das ,,BAB-Kreuz Hannover Ost" der A2 und A7 ist
die iiberregionale Anbindung an das Verkehrswege-
netz rund um Hannover hervorragend.

VOR DIE TUR -
IN DER NATUR

Der ortliche EDEKA-Markt sichert fuBlaufig den Tages-
bedarf, nur fiinf Kilometer entfernt bietet die Shop-
pingwelt rund um das A2-Center alles vom Mobelhaus
iber den Baumarkt bis zum attraktiven Einkaufsbum-
mel zwischen Boutiquen und Eiscafés. Die nordlich
angrenzende Nachbargemeinde Burgwedel verfiigt
iber einen attraktiven Ortskern mit vielen Geschaf-
ten, ein Krankenhaus und ein IKEA-Einrichtungshaus.
Die hervorragende Verkehrsanbindung der Region ist
fiir viele Wirtschaftszweige ein attraktiver Standort-
vorteil, der Arbeitnehmern kurze Wege garantiert.
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ZUHAUSE VOR DEN

TOREN HANNOVERS

Wohlfiihlen in Kirchhorst und auch schnell
mal nach Hannover und wieder zuriick.
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Die Abbildungen der Hauser sind unverbindliche
Visualisierungen und zeigen Ausstattungsvarianten.

Im Zentrum von Kirchhorst liegt der Schaper Hof in
Sichtweite zum reizvollen Baudenkmal der St.-Niko-
lai-Kirche aus dem 14. Jahrhundert mit seinem ein-
maligen hdlzernen Turm.

Fiir Kinder sind der ortliche Kindergarten, die Krippe
und die Grundschule innerhalb von zwei Minuten ein-
fach fuBlaufig vom neuen Zuhause aus zu erreichen.

Alle angrenzenden StraBenziige sind Tempo-30-Zonen
bzw. SpielstraBen und tragen zu einem ruhigen und
sicheren Wohnumfeld bei. Umfangreiche Einkaufs-
moglichkeiten befinden sich nur 500 Meter vom Scha-
per Hof entfernt.

ZUHAUSE IST,
WO TRAUME WAHR

Ein Zuhause fiir Generationen

Die iiber Generationen im Besitz der Familie Scha-
per befindliche Hofstelle besteht seit 1792 in Kirch-
horst und diente der Bewirtschaftung der zum Hof
gehorenden landwirtschaftlichen Flachen.

Der benachbarte Hansen Hof wurde bereits Mitte der
1980er Jahre in ein attraktives Wohnquartier ver-
wandelt, wahrend die Familie Schaper ihre Hofstel-
le bis ins Jahr 2021 selbst bewohnte. Die Erben des
Schaper Hofs trugen entscheidend dazu bei, dass nun
in der historischen Ortsmitte attraktive Einfamilien-
hduser entstehen und aus dem einst idyllischen Areal
ein neues Zuhause fiir Familien und zukiinftige Ge-
nerationen in Kirchhorst wird.

WERDEN




ZUHAUSE IST,

WO ICH MICH MASSIV
WOHLFUHLE

Massiv gebaut - Stein auf Stein

Auf dem circa 2.000 m* groRen Grundstiick ent-
stehen in begehrter Lage fiinf Einfamilienhduser auf
Grundstiicken von 320 bis 510 m>GroBe. Ein attraktiver
Grundriss mit einer Wohnflache von rund 150 m? erfiillt
alle Wiinsche fiir Familien. Das rote Verblendmauer-
werk fiigt sich in das traditionelle Ortsbild ein und so
entsteht mit dem neuen Quartier ein charmantes und
attraktives Ensemble - Ihr neues Zuhause.

Bei den projektierten Einfamilienhdusern handelt es
sich um ein Heinz von Heiden Qualitatsprodukt, bei
dessen Planung, Auswahl der Materialien und Ab-
stimmung der Haustechnik das ganze Know How
langjahriger Bautatigkeit eingeflossen ist. Die Basis
fiir eine solide Finanzierung sind Planungssicherheit,
Festpreisgarantie und die hervorragende Bonitdt von

Die Abbildungen der Hauser sind
unverbindliche Visualisierungen
und zeigen Ausstattungsvarianten.

Heinz von Heiden - so stehen Sie als neuer Eigentii-
mer auch langfristig auf der sicheren Seite. Mit 150 m?
groRziigiger Wohnflache verfiigt das zweigeschossige
Haus iiber sechs Zimmer, die je nach Lebensphase oder
FamiliengroBe variabel genutzt werden konnen. Das
Herzstiick ist die offene Kiiche, die in einen lichtdurch-
fluteten Bereich von Ess- und Wohnzimmer iibergeht.
Hier findet das Familien- oder Zusammenleben, das
gemeinsame Kochen und der Austausch des taglichen
Lebens statt. Die Raume im ersten Obergeschoss sind
vornehmlich als Schlafraiume geplant. Haben die El-
tern das Privileg eines schonen Schlafzimmers plus
Ankleideraum, so konnen Kinder in drei weiteren gut

IHR TRAUM
VOM EIGENHEIM
WIRD WAHR

MR .-,

geschnittenen Zimmern ein eigenes Reich beziehen.
Das groRe Raumangebot bietet vielfaltige Nutzungs-
moglichkeiten - fiir die zunehmenden Home-Office-
Anforderungen ist hier Platz. Bei der Gestaltung des
Grundstiicks (Gartenanlage, Terrasse, Zuwegung und
KFZ-Stellpldtze) sind die Erwerber im Rahmen der
Auflagen der Baugenehmigung frei und setzen diese
nach Hausiibergabe nach eigenen Wiinschen um. Dies
gilt gleichermaRen fiir die Finish-Gewerke Maler und
Bodenbeldge (siehe dazu auch die konkrete Bau- und
Leistungsbeschreibung).

www.quartier-schaper-hof.de
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Wohnflache Grundstiick Preis EUR
150 m? 356 m? 709.900,-
150 m’ 386 m’ 719.900,-
150 m’ 396 m’ 739.900,-
150 m? 505 m’ 809.900,-
150 m’ 527 M’ 839.900,-
Schaper Hof

Steller Str. 13, 13a /

Neuwarmbiichener Str. 2a, 2b, 2¢
2025 bis 2026

5 Einfamilienhauser
150 m?

ca. 356 m? bis 527 m?
Umweltwarme

(Luft-Wasser-Warmepumpe)

HEINZ VON HEIDEN

PROJEKTENTWICKLUNG



GRUNDRISSE GRUNDRISSE
HAUS NR. 01 Wohnflache 150 m? HAUS NR. 02 Wohnflache 150 m?

Zimmer 6

69732 EG 69732 1. 0G

69733 EG

14,27 m-
-14.27 m-

Erweiterung — - Erweiterung
15 m? Terrassen- : - U2 m- 15 m? Terrassen-
flache moglich flache moglich
(laut Baugenehmigung) (laut Baugenehmigung)

Ausstattungsvarianten Ausstattungsvarianten

D-Bad

4,17 m?

Zimmeranzahl

6
2
Kind | 10,00 m AuBenmaRe

7,02 mx 14,27 m

Zimmeranzahl

6
2
Kind | 10,00 m AuBenmaRe

7,02 mx 14,27 m

) Ermittlung der Flachen nach FertigmaRen ) ) Ermittlung der Flachen nach FertigmaRen
Bad 8,91m der Riume (Rohbau minus Putzstarke 1.5 cm) D-Bad 4,77 m Bad 8,91m der Riume (Rohbau minus Putzstarke 1.5 cm)
. , i I

Diele 13,79 m? Diele 13,79 m?

Die Abbildungen der Hauser und Innenaus-

10,65 m’ stattung sind unverbindliche Visualisierun- HAR 10,65 m’ stattung sind unverbindliche Visualisierun-
gen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die gen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die
in den Grundrissen angedeutete Mdblie- in den Grundrissen angedeutete Mdblie-
rung ist nicht Vertragsbestandteil. rung ist nicht Vertragsbestandteil.

Die Abbildungen der Hauser und Innenaus-

HAR Kind 111 Kind 111

7,11 m? 7,11 m?

Wohnen 26,12 m? Wohnen 26,12 m?

www.quartier-schaper-hof.de



GRUNDRISSE GRUNDRISSE
HAUS NR. 03 £ Wohnflache 150 m? HAUS NR. 04 Wohnflache 150 m?

69734 EG 69734 1. 0G \/ 69735 EG 69735 1. 0G

Zimmer 6

-14.27 m-

14,27 m-

Erweiterung Erweiterung
15 m? Terrassen- 15 m? Terrassen-

flache moglich flache moglich
(laut Baugenehmigung) (laut Baugenehmigung)

Ausstattungsvarianten Ausstattungsvarianten

Ermittlung der Flachen nach FertigmaRen

Ermittlung der Flachen nach FertigmaRen
Bad der Rdume (Rohbau minus Putzstarke 1.5 cm) D-Bad

D-Bad 4,17 m? 4,17 m? Bad 8,91 m’ der Rdume (Rohbau minus Putzstérke 1.5 cm)
I

Zimmeranzahl

6
2
Kind | 10,00 m AuBenmaRe

7,02 mx 14,27 m

Zimmeranzahl
6

Diele 13,79 m? Kind | 10,00 n7? Diele 13,79 m?

AuBenmaRBe
7,02 mx 14,27 m

X Die Abbildungen der Hauser und Innenaus- X Die Abbildungen der Hauser und Innenaus-
Kind 111 stattung sind unverbindliche Visualisierun- HAR Kind 111 10,65 m’ stattung sind unverbindliche Visualisierun-
gen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die gen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die
in den Grundrissen angedeutete Mdblie- in den Grundrissen angedeutete Mdblie-
rung ist nicht Vertragsbestandteil. rung ist nicht Vertragsbestandteil.

HAR 7,11 m? 7,11 m?

Wohnen 26,12 m? Wohnen 26,12 m?

www.quartier-schaper-hof.de



GRUNDRISSE FRAGEN & NOTIZEN
HAUS NR. 05 | Wohnflache 150 m? ZUM QUARTIER

69736 1. 0G

Doppelcarport

—\

inklusive ................................................................................................................................................................
Doppelcarport

Erweiterung
15 m? Terrassen-

flache moglich
(laut Baugenehmigung)

Ausstattungsvarianten

Ermittlung der Flachen nach FertigmaRen
der Rdume (Rohbau minus Putzstarke 1.5 cm)

Zimmeranzahl
6

K"nd , ................................................................................................................................................................

AuBenmaRBe
7,02 mx 14,27 m

X Die Abbildungen der Hauser und Innenaus-
7,1 m Kind 1l stattung sind unverbindliche Visualisierun- [OOSR

gen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die
in den Grundrissen angedeutete Mdblie- H E I N Z V N H E | ﬂ E N
rung ist nicht Vertragsbestandteil. [ T P PP P PSPPSRI

2
Wohnen 26,12 m PROJEKTENTWICKLUNG




HEINZ VON HEIDEN

VORTEILE

v" Seit 90 Jahren im
Familienbesitz

v" Uber 54.000
gebaute Hauser

v Der Baupartner mit
ausgezeichneter Bonitat
und iiberdurchschnittlicher
Eigenkapitalquote

v" Hochstes Vertrauen -
Verbraucherurteil
Heinz von Heiden

HEINZ VON HEIDEN

MASSIVHAUSER




UBER HEINZ VON HEIDEN

Wir sind seit iiber 9o Jahren auf den Hausbau von massiven
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern spezialisiert.

Mit iiber 54.000 gebauten Massivhausern in Deutschland sind wir eines
der fiihrenden Unternehmen der Branche. Stolz sind wir auf die kons-
tante Zufriedenheit unserer Bauherren. Unsere Mission ist und bleibt,
immer ein mafgeschneidertes Haus zu einem optimalen Preis-Lleis-
tungs-Verhaltnis zu bauen.

Im zentral bei Magdeburg gelegenen Heinz von Heiden Bauleistungs-
zentrum wickeln wir die gesamte Logistik fiir die bundesweit laufenden
Neubauvorhaben ab - mit eigener Produktion, eigenem Baustoffhandel
und Vorrats-Lagerhaltung. Das macht uns unabhangiger von Lieferketten,
fordert die Preisstabilitat und sichert die bestmogliche Qualitat.

Wir sehen das Verhaltnis zu unseren Kunden als langfristige Partnerschaft, ZU HAUSE
die auch iiber die Zeit der Bauphase hinaus anhalt.

Wenn auch Sie in lhren Traum vom Eigenheim einziehen wollen, diirfen
Sie nun den ersten Schritt machen - rufen oder schreiben Sie uns an:

,—| i 1 . 3 _
KERSTIN HARMS Heinz von Heiden GmbH Massivhauser

IMMOBILIEN Vertriebspartner

MA WOHNEN IM QUARTIER SCHAPER HOF

Ansprechpartnerin

Kerstin Harms Immobilien

E-Mail

zuhause@quartier-schaper-hof.de

Mobil Projekt der

0178 1669122

anschi HEINZ VON HEIDEN

Von-Cramm-Weg 5, 30916 Isernhagen PROJEKTENTWICKLUNG
HINWEIS VERANTWORTLICH FUR DEN INHALT
Trotz sorgfiltiger Priifung und Aktualisierung weisen wir darauf hin, dass Irrtiimer und Ande- Kerstin Harms Immobilien
rungen vorbehalten sind. Die Abbildungen der Hauser und Innenausstattung sind unverbind- Vertriebsbeauftragte / Alleinvertrieb
liche Visualisierungen und zeigen Ausstattungsvarianten. Die in den Grundrissen angedeutete Von-Cramm-Weg 5, 30916 Isernhagen
Mablierung ist nicht Vertragsbestandteil. zuhause@quartier-schaper-hof.de

Stand: Februar 2025

www.quartier-schaper-hof.de



