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Q414/33 Die Summe der BruttogeschoBflachen ergibt sich aus den Grundflachen aller GeschoRe, gerechnet nach den &uReren
Begrenzungen der Umfassungswande, sowie der Grundfléchen aller Loggien. Die Grundflachen der KellergeschoRe und
W Wohngebiet ® erhaltenswertes Gebaude ausgebauten Dachraume sind nur insoweit zu beriicksichtigen, als es sich um Fl&chen von Aufenthaltsrdumen gem. §20
152/19 : e S L1e AN bl Lt vA vorgesehene Aus- und Einfahrten ff. 06, BauTG handelt. Bei KellergeschoRen gerechnet nach den &uReren Begrenzungen der Umfassungswande
— & Dorfgeblet von Garagen und Stellplatzen derselben, bei ausgebauten Dachrdumen sind nur jene Flachen zu rechnen, deren Bereiche eine lichte Raumhdhe von
‘ < * @ GeschoBflachenzahl als Hochstgrenze mindestens 1,50 m erreichen.
erngebie
K, ... Auf den als K; gewidmeten Fldchen sind in t Verkaufs- irdi
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RAIREINE LY O R AR VT ST 5 lefgarage errichtete Gebaude bereits Uberschritten wird, gilt fur diese Objekte die durch den Bestand gegebene GeschoRflachenzahl
M Gemischtes Baugebiet Absaipiez als zulassig. Wird das betroffene Objekt zur Ganze abgetragen, so darf bei Neubauten die im Bebauungsplan fur diesen
MB Eingeschranktes gemischtes Baugebiet iﬁ oberlr::llische Glregen urericaeg Bereich aligemein festgelegte maximale GeschoRflachenzahl nicht Uberschritten werden.
f;::m:m:m::mmwwamm Abuteiipisize urzyiess Der Dachraumausbau bei bestehenden Gebauden ist bei Uberschreitung der maximal zulassigen GeschoRfiachenzahl
geotechnisches Gutachten ist bei baulichen FD Flugdach g 5 ; ;i g
Mafinahmen zu berticksichtigen. i p auch dann zulassig, wenn das &uRere Erscheinungsbild des Dachkérpers mit Ausnahme von Belichtungséffnungen
B Betriebsbaugebiet & G:ZO:tim unverandert bleibt.
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Der gelbe Linienzug stellt eine ungeféhre Situation des Planungsgebietes dar. Die rechtsverbindliche Umgrenzung erfolgt ausschlieRlich durch den im BPL

festgelegten Linienzug.
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1. GEBIETSCHARAKTERISTIK

Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet im AusmaR von ca. 24,5 ha ist im Stadtteil Fischhub, im Stdosten des Stadtgebietes von Steyr
gelegen.

Es liegt zwischen den autarken Stadtteilen Minichholz im Norden und der Waldrandsiedlung im Stiden bzw. wird es im
Westen durch den Enns-FluR und im Osten durch das Stadtbad und den Ramingbach begrenzt.

In Ost-West-Richtung verlauft quer durch das Planungsgebiet die B122 Haratzmilllerstrale, die die wichtigste Verbindung
der Stadt Steyr mit dem im Osten der Stadt angrenzenden Nieder&sterreich darstellt. Neben der HaratzmllerstraRe als
HauptaufschlieBungsstraRe ist der Fischhubweg die wichtigste AufschlieRungsstrale im SekundarstraRennetz.

FuRlaufig ist das historische Stadtzentrum ca. 2,5 km vom westlichsten Teil des Planungsgebietes entfernt.
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Aufgrund der teilweise sehr starken Hohenunterschiede nérdlich, stlich und stidlich des Planungsgebietes wird die
Fischhub als abgegrenzter Siedlungsbereich wahrgenommen. Dazu tragt auch sehr stark die Ost-West durch die
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AT LT V VY [ e _ : \ : _ Gewerbebetriebe sind im ortlichen Umfeld des Planungsgebietes nur vereinzelt im Osten (Kfz-Werkstétte, '
TP VY Y : - \ \ o N i Lebensmittelmarkt) und Westen (Fast-Food-Restaurant, Sportartikelgeschaft und Kfz-Verkauf bzw. -Werkstatte) zu finden. ] '
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S8 : o _ _ _ T = A G : il - e Haratzmdllerstrale B122 sind neben Wohnhausern und einer Kirche auch einige Gewerbebetriebe zu finden.
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2. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN
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Technische Infrastruktur " gemaR § 34 06. Raumordnungsgesetz 1994
Die Wasserver- und -entsorgung hat Uber das stédtische Kanal- und Wassernetz zu erfolgen. Die Energieversorgung soll | i.d.g.F. aufsichtsbehérdlich genehmigt.
moglichst Uber das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz erfolgen. Fiir die O0. Landesregierung

! im Auftrag b
Oberflachenwésser sind entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen am Grundstiick zur Versickerung zu bringen. | Way ¥ &0‘. L

Gerald Hackl
BURGERMEISTER
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Bauplatzbestimmungen !
Bei offener Bauweise gemaf §32 Abs. 5 lit. 2 06. ROG 1994 sind nur Bauplatze mit einem Mindestausmaf von 500 m? . ' L ARk . :
zulassig. ' - | VERORDNUNGSPRUFUNG Die Verordmungsprifung hat keine Gesatzskdrighal] creben
" | DER 00. LANDESREGIERUNG Fi dio 00, Landesregiorung 5. V21%,
Von dieser Bestimmung sind einerseits Grundstiicke mit Bauplatzkategorie ausgenommen, die bereits vor Rechtskraft des |' ﬂ - i Auftrag
Bebauungsplanes das MindestausmaR von 500 m? unterschritten haben und andererseits Grundstiicke ohne : % 07 k—
Bauplatzkategorie, fur die jedoch AufschlieBungsbeitrage gemaR §25 O6. ROG 1994 bzw. Erhaltungsbeitrage geman §28 PLANVERFASSER r @r

06. ROG 1994 an die Stadt Steyr bezahit wurden. MAGISTRAT STEYR gezeic[m{et Artﬂofer am 18.11.2016
GESCHAFTSBEREICH FUR BAUANGELGENHEITEN geandert  Arthofer  am 03.05.2017

Bei Bauplatzen mit einer GréRe bis 750m? sind maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig. Ab einer GrundstiicksgréRe von mehr | Echat S I St Stadtar i oo . maeont I
als 750m? sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig. und Verkehrsplanung geandert  Arthofer am 06.11.2018 l'
| Pyrachstralle 7, 4400 Steyr -.
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Zwei oder mehrere selbsténdige Hauptbaukérper auf einem Bauplatz mussen derart situiert werden, dass die Méglichkeit . ; i -
einer nachtréglichen Grundstiicksteilung unter der Voraussetzung der MindestgréRe fur Bauplatze nach §6 08. BauO i:;r:legh \F/aei‘g::g::‘fuﬂ:mr Agiplanung, Stadientvickiung und
1994 gewahrt bleiben. ! ' DI Froschauer
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korr. 22.03.2018

korr. 03.05.2017
Steyr 18.11.2016

Ort Datum Unterschrift

Die GeschoRflachenzahl ist der Quotient, der sich aufgrund der Teilung der Summe aller BruttogeschoRflachen durch die

Fléche des Baugrundstiickes ergibt.

M 1:1000 Flachenteile, fir die eine Sondernutzung fir Zwecke des Gemeinbedarfs festgelegt wurde, sind dabei nicht zu i
: beriicksichtigen. )
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