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Das Projekt

Sudwestlich des Erlanger Stadtgebiets, umgeben von Feldern und Wiesen, liegt der Stadltteil
Steudach. Hier schafft die Stadt Erlangen mit dem Baugebiet ,Am Klosterholz West" einen
neuen Lebensraum, in dem gewachsene Strukturen, Tradition und Moderne harmonisch mit-
einander verbunden werden. Das Quartier profitiert gleichermaBen von seiner naturnahen Lage
wie von der guten Verkehrsanbindung an die Innenstadt.

Wohnungen
In seiner Baugestaltung steht das Plangebiet im Kontext zur bereits vorhandenen Bebauung

und wird damit der Identitdt Steudachs als dorflich gepragtem Ortsteil gerecht. Der StraBen- !
name fur das neu entstehende Wohnquartier wurde als ,Waldhufe” festgelegt. Hier errichtet
die SCHULTHEISS Wohnbau AG fir Sie eine hochwertige Neubau-Wohnanlage mit sieben
Eigentumswohnungen. VAN

[
Uberzeugende Architektur, clevere Grundrisse und eine zeitlos moderne Ausstattung machen l[ir']
Ihr Zuhause in der Waldhufe zum kunftigen Lieblingsort. Die Wohnungen verfugen mit 2 bis 3,5 Zimmer
Zimmern Uber unterschiedliche Grundrisse, die WohnungsgréBen reichen von etwa 50 bis 84 0_35

Quadratmetern. WohngenieBer dirfen sich auf eine moderne Atmosphére und lichtverwdhnte
Raume freuen. Die nach Suden ausgerichteten Balkone und (Dach-)Terrassen liefern beste
Voraussetzungen fUr entspannte Stunden im Freien. Ganz nach personlichem Gusto kénnen
Sie aus den Grundrissen zwischen einer abgeschlossenen Kiche wéahlen oder einer offenen

Klche, die in Wohn- oder Essbereich Ubergeht. Ausgestattet mit KFZ-Stellplatzen, separaten :!]tl
Kellerabteilen, Aufzug und barrierefreien Zugangen bleiben fir die Bewohner auch ansonsten L1
keine Winsche offen. Das Mehrfamilienhaus ist in der Eingangssituation des Quartiers ange- Wohnflachen
ordnet, von hier aus fuhrt ein FuBweg direkt in die freie Landschaft.

50—84 m?

Gebaudeart Eigentumswohnungen =

StraBe Waldhufe =3

PLZ/Ort 91056 Erlangen
Baujahr 2024/2025 )
Energietrager der Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe
Einheiten 7 [ G
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Ubersichtsplan

7 Eigentums-
wohnungen

2-3,5 Zimmer
50-84 m?

n der endguiltigen Ausfuhrung abweichen. Zur MaBentnahme nicht geeignet!

Abbildungsbeispiel — kann vO
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Die Lage

,Schdait” oder auch ,Schdaidi® nennt der Mittelfranke den Erlanger Stadtteil
Steudach. Idyllisch am Rittersbach, einem rechten Zufluss des Bimbachs, ge-
legen, ist er unmittelbar von Acker- und Grlinland umgeben. Etwas weiter stid-
westlich befindet sich der Klosterwald. Anfang 1967 wurde Steudach als Teil der
Gemeinde Kosbach nach Erlangen eingemeindet, wobei sich der Ort sein dorf-
liches Erscheinungsbild bis heute bewahrt hat.

Landwirtschaftliches Gerat im Einsatz gehort in Steudach nach wie vor fest zum
Alltagsbild auf Wiesen, Ackern und StraBen. Heimisches Obst und Gemdiise
wachst entsprechend direkt vor der Hausture: Direkt am Ortseingang liegt bei-
spielsweise das Erdbeerfeld der Familie Schaufler, der Hof von Biobauer Alfred
Schaller lockt in der Ortsmitte mit einem Hofverkauf. Weitere Einkaufsmoglich-
keiten und diverse gastronomische Angebote finden sich in den benachbarten
und nur wenige Kilometer entfernten Stadtteilen Frauenaurach und Biichenbach.

Insbesondere Naturfreunde, die sich in Steudach niederlassen, profitieren von
der landlichen, ruhigen Umgebung. Uber die nahe gelegene A73 und die A3 mit
dem Autobahnkreuz Furth-Erlangen haben Sie dennoch schnell Anschluss in alle
Richtungen. Mit dem 6&ffentlichen Nahverkehr erreichen Sie das rund acht Kilo-
meter entfernte Erlanger Zentrum unkompliziert auch ohne Auto: Von Steudach
aus koénnen Sie sich mit der Buslinie 287 ganz bequem zu den Erlanger Arcaden
bringen lassen und von dort aus nach Herzenslust das Stadtleben genief3en.
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Erlangen

NATUR & FREIZEIT

Attraktive Freizeitziele sind von Erlangen aus dank des Verkehrsverbunds auch im
Nahverkehr hervorragend erreichbar. Die Frankische Schweiz lockt mit romanti-
schen Flusslaufen und steil aufragenden Felsformationen. Die frankischen Braue-
reien — hier in der weltweit hdchsten Dichte erlebbar — sind ein Muss fur Freunde
der gepflegten Bierkultur.

KULINARISCHE VIELFALT

Genussmenschen finden in Erlangen kulinarische Vielfalt fir jeden Geschmack. Ob
Restaurant, Café oder Bar - die Auswahl an internationaler Gastronomie ist riesen-
groB. Wenn Sie Erlangens Stadtgeschichte und Esskultur genauer kennenlernen
wollen, empfehlen wir Ihnen eine kulinarische Stadtfilhrung mit kdstlichen Uberra-
schungen - Infos dazu finden Sie beispielsweise unter www.miomente.de

|1\Qﬂ SHOPPING & ERLEBNIS
v
Erlangen ist zugleich eine beschauliche und durchgriinte GroBstadt. Genuss und

Kultur liegen hier nah beieinander. Erlangen besitzt eine reizvolle Altstadt, die in
gastronomischer und kultureller Hinsicht gleichermaBen heraussticht. Die Erlanger
Bergkirchweih und das Poetenfest sind jahrliche Hohepunkte, die auch Uberregional
Besucher anziehen. Der Schlossgarten, der Botanische Garten und die Regnitzwie-
sen im Stadtgebiet von Erlangen tragen ihren Teil zur hohen Lebensqualitat bei.

@@ MEDIZIN, IT & WISSENSCHAFT

Als Wirtschafts- und Bildungsstandort besitzt die Universitats- und Siemensstadt
Erlangen eine bemerkenswerte Bedeutung. Die Friedrich-Alexander-Universitat
Erlangen-Nurnberg gehort mit 40.000 Studierenden und mehr als 250 Studien-
gangen zu den groBen, forschungsstarken Universitaten in Deutschland. Der mit
Abstand groBte Arbeitgeber der Region ist die Siemens AG.
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Die Ausstattung

LUFTIGE LOSUNGEN

LQV]T Unsere Wohnungen bieten ein offenes Konzept fur Wohnen, Essen und Kochen.
Diese Funktionsbereiche kénnen durch Bodenbelage, Wandgestaltung und Ein-
richtungsideen in Harmonie verbunden und zum gemdutlichen Mittelpunkt Ihres
Zuhauses werden.

WELCHE OPTIK DARF ES SEIN?

In Sachen Innenausstattung gestalten Sie Ihre Wohnung so individuell wie |hr
Leben und bestimmen passend zu Ihrem Wohnstil Fliesen, Bader und Bodenbe-
l&ge. Unser erfahrenes Berater- und Architektenteam steht Ihnen dabei zu jedem
Zeitpunkt mit Rat und Tat zur Seite. Selbstverstandlich kénnen Sie sich nach
Herzenslust in unserer Musterausstellung inspirieren lassen.

WOHLFUHLFAKTOR BAD

Klare Linien, verschiedene Fliesenbereiche und ausgewahlte Sanitarkeramik ma-
chen das Badezimmer zu einem Lebensraum, der alle Sinne verwodhnt. In lhrer
persdnlich gestalteten Wellness-Oase finden Sie nach einem anstrengenden Tag
Ruhe und Entspannung. Es gibt zahlreiche Mdglichkeiten und verschiedene Ma-
terialien um aus lhrem Bad ein sinnliches Wohnerlebnis werden zu lassen.
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VWohnung 1

2-ZIMMER-HOBBYRAUMWOHNUNG MIT

TERRASSE UND EIGENEM GARTEN

WHG 1 - EG

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)
Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen

Bad

Diele/Flur
Zwischensumme
Terrasse 12 m2 /2
Wohnflache Gesamt
Hobbyraum

Kellerraum

Nutzflache Gesamt

zzgl. Anteil an
Gemeinschaftsrdumen

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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24,28 m2
13,563 m?2
7,61 m2
8,21 m2
53,63 m2
6,00 m?2
59,63 m2
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7,82 m?2
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VWohnung 2

2-ZIMMER-WOHNUNG MIT TERRASSE
UND EIGENEM GARTEN

Wohnen/Essen/|| % —

4

Terrasse

[
WHG 2 - EG Kochen
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Wohnen/Essen/Kochen 21,47 m2

Schlafen 11,56 m2

Bad 6,36 m?

Flur 4,61 m?2 -
Zwischensumme 44,00 m2 5 . o o

Terrasse 12 m? /2 6,00 m2 a . - |
Wohnflache Gesamt 50,00 m? i

Keller 2 5,50 m2

Nutzflache gesamt 5,50 m2

zzgl. Anteil an
Gemeinschaftsraumen

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Wohnung 3

2-ZIMMER-HOBBYRAUMWOHNUNG MIT
TERRASSE UND EIGENEM GARTEN

WHG 3 - EG
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)
Wohnen/Essen/Kochen 24,28 m2
Schlafen 13,56 m?
Bad 7,64 m2
Diele/Flur 8,21 m2
Zwischensumme 53,69 m?
Terrasse 12 m2 /2 6,00 m?
Wohnflache Gesamt 59,69 m?
Hobbyraum 23,80 m2
Kellerraum 6,94 m2
Nutzflache Gesamt 30,74 m2
zzgl. Anteil an \
Gemeinschaftsrdumen ,‘%
Zur MaBentnahme nicht geeignet! - .E.. l
-
|
|
|
|
I\ A
i .K, *nicht zum dauerhaften Aufenthalt geeignet. W%
}‘(e[len'aun”qI ) \\ P o

:a’k;gehéngter Bereigﬁ Liftung S
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Wohnung 4

o=
3,5-ZIMMER-WOHNUNG MIT BALKON - ' : WI

é)' Bad beit ' D

L O roelen ‘

WHG 4 -1.0G Zimmer
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO) Flur Diele
Wohnen/Essen/Kochen 27,94 m2
Schlafen 15,53 m2 e
Zimmer 10,31 m2 I::l -
Arbeiten 6,72 m? S N -
Bad 6,17 m? ~ [~ O
DUWC 3,12 m2 | . Wohnen/Essen/Kochen 1
Diele 2,98 m? Schlafen N |
Flur 6,97 m? - | =
Zwischensumme 79,74 m2 . t
Balkon 8 m2 /2 4,00 m2 B EIROTT r
Wohnflache Gesamt 83,74 m2
Keller 4 4,86 m?
zzgl. Anteil an
Gemeinschaftsrdumen
Zur MaBentnahme nicht geeignet! )

LUftung
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Wohnung 5

3,5-ZIMMER-WOHNUNG MIT BALKON

Zimmer
[
WHG 5 -1.0G
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)
Wohnen/Essen 19,95 m2
Kochen 7,14 m2
Schlafen 15,53 m?
Zimmer 10,31 m2 Arbeiten
Arbeiten 7,52 m2
Bad 6,17 m?
DU/WC 3,12 m2
Diele 2,98 m?
Flur 6,97 m?
Zwischensumme 79,69 m2
Balkon 8 m2 /2 4,00 m2
Wohnflache Gesamt 83,69 m2
Keller 5 4,83 m?
zzgl. Anteil an
Gemeinschaftsrdumen

Zur MaBentnahme nicht geeignet!

Laftung S
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Wohnung 6

2-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA S RS e mi—
| Tl é

—— e — — _ag( —y —
WHG 6 - DG > i
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO) i
Wohnen/Essen/Kochen 29,55 m2 . Kochen Diele ‘
Schlafen 13,09 m2 Wohnen/Essen
Bad 7,28 m? =
WC 1,89 m2
Gard. 2,37 m? E
Diele 3,13 m2 O e
Zwischensumme 57,31 m2 T .1_ :\ . &’;
Dachloggia 7,65 m? /2 3,83 m?2 | \\" 4
Wohnflache Gesamt 61,14 m2 [ — |
Keller 6 5,00 m? - i =9
zzgl. Anteil an 1
Gemeinschaftsraumen

Zur MaBentnahme nicht geeignet!

Laftung S
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2-ZIMMER-WOHNUNG MIT LOGGIA

WHG 7 - DG

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)
Wohnen/Essen/Kochen
Schlafen

Bad

WC

Gard.

Diele
Zwischensumme
Dachloggia 7,65 m2 /2
Wohnflache Gesamt
Keller 7

zzgl. Anteil an
Gemeinschaftsrdumen

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Wohnung 7
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Darum SCHULTHEISS

Seit Gber 30 Jahren ist die SCHULTHEISS Wohnbau AG ein
kompetenter Partner fiir Eigennutzer und Kapitalanleger. Das
bietet wir lhnen:

SCHLUSSELFERTIGE IMMOBILIEN

Wir kimmern uns um die gesamte Bauausfihrung: von der Pla-
nung, Uber die Realisierung samtlicher Bauleistungen bis hin zum
schlUsselfertigen Objekt.

INDIVIDUALITAT

In Kooperation mit der Bauleitung, dem Architekten und der Aus-
stattungsberatung realisieren wir lhren persoénlichen Wohntraum.
Dabei bieten wir Ihnen individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten be-
zUglich Raumaufteilung und Ausstattung.

PLANUNGSSICHERHEIT

Als Kéufer erhalten Sie einen notariell zugesicherten Bezugster-
min. Das bietet Ihnen Planungssicherheit fur Ihren Umzug.

BAUBEGLEITENDE BETREUUNG

Unsere Kompetenzteams begleiten Sie wahrend der gesamten
Bauphase. Durch kurze Kommunikationswege wissen sie immer,
wer der richtige Ansprechpartner ist. Auch nach der Schllssel-
Ubergabe sind Sie bei uns in guten Handen — unsere Gewahrleis-
tungsabteilung steht Ihnen bei Bedarf mit Rat und Tat zur Seite.

Gedruckt am 17.06.2024 11:57 von Truong, Boi-Thi

HOCHWERTIGKEIT

In der Architektur unserer Bauvorhaben verbinden wir Bewahrtes
mit Innovativem. Das und die hochwertige Bauqualitat, Haus-
technik und Ausstattung pragen unsere Immobilien erkennbar.

ENERGIEEFFIZIENZ

Dank unserer qualitativ hochwertigen Bauweise und modernen,
technischen Ausstattung erzielen unsere Immobilien eine hohe
Energieeffizienz. Dadurch senken Sie Ihren Endenergieverbrauch
und minimieren Ihre Betriebskosten.

KOSTENSICHERHEIT

Sie kaufen Ihre Immobilie zum Festpreis und kénnen darauf lhren
Finanzplan abstimmen. Auch bei individuellen Sonderwiinschen
behalten Sie immer den Uberblick, da diese erst nach Vorlage
eines verbindlichen und individuell fir Sie kalkulierten Angebots
umgesetzt werden.

EIGENES ROHBAUUNTERNEHMEN

Seit 15 Jahren fUhrt unser Tochterunternehmen, die SCHULT-
HEISS Hoch- und Tiefbau GmbH, samtliche Rohbauarbeiten fir
uns aus. Somit sind wir weitgehend unabhangig und behalten die
Quallitats- und Terminkontrolle fir unsere Rohbauten.

-
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Anerkennung

2022

Der Award WOHNBAUTEN DES JAHRES ist die erste
Auszeichnung fir Auftraggeber im Bereich Geschoss-
wohnungsbau. Die SCHULTHEISS Wohnbau AG war
2022 Preistrager in der Kategorie ,Innovative Fassade".
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Die Leichtigkeit des Bauens.

Die SCHULTHEISS Wohnbau AG ist seit Uber 30 Jahren spezialisiert auf die Projektierung und schllsselfertige Erstellung
von Wohn- und Gewerbebauten in der Metropolregion. Das rote Dreieck im Logo steht dabei fur Optimismus, Service und
Individualitat.

Alle Leistungsbereiche - von der Planung Uber die Realisierung bis hin zur Vermarktung sind bei der SCHULTHEISS Wohn-
bau AG unter einem Dach vereint. Ihr neues Zuhause entsteht in Zusammenarbeit mit der Bauleitung, dem Architekten und
der Ausstattungsberatung, die als Fachleute nicht nur ihnr Know-how, sondern auch viel Herzblut und Liebe zum Detail ein-
bringen. Bei jedem Projekt lauft die Ausfihrung Hand in Hand, damit ein reibungsloser Ablauf der Einzelschritte garantiert ist.

Qualitatssicherung ist integraler Bestandteil unseres Arbeitsalltags. Die SCHULTHEISS Wohnbau AG arbeitet nach dem Ma-
nagement System DIN ISO 9001 und wird laufend zertifiziert.

Grundrissillustrationen Jérg Séhnlein



