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Einheiten

Preise
Wohnungen

Stellplatze
Wohnflachen
Zimmeranzahl
Bezugsfertig
Kategorie

Kauferprovision

8 Eigentumswohnungen

301.900 EUR - 491900 EUR
10.000 EUR

67 M2 -109 m?

2-3

vorausstl. 2. Quartal 2027
Gehoben

3,57 % (inkl. gesetzl. MwSt.)



LANGENHAGEN

ist eine prosperierende Stadt in der Region Hannover und bietet aufgrund der direkten Nahe zur
Landeshauptstadt viele infrastukturelle Vorteile.

Zur Freizeitgestaltung gibt es eine grof3e Bandbreite an Modglichkeiten in und um Langenhagen. Hierzu
gehoren Parks, wie der Brinker Park oder der Silbersee, Einkaufsmoglichkeiten im City Center Langenhagen
und kulturelle Einrichtungen wie der Theatersaal. Aul3erdem gibt es zahlreiche Rad- und Wanderwege in der
Umgebung. Das neu errichtete Schwimmbad und die Pferderennbahn sind zentrumsnah gelegen, der
Golfclub Hainhaus und die Wedemark sind bequem mit dem Fahrrad oder Auto zu erreichen.

Insgesamt ist Langenhagen eine lebendige Stadt mit einer guten Lebensqualitat, einer vielseitigen Wirtschaft
und einer starken Verkehrsanbindung, die fur Einwohner und Besucher gleichermafl3en attraktiv ist.




Das Objekt befindet sich in einer ruhigen, grunen
Wohngegend, kombiniert mit einer exzellenten
Infrastruktur far Alltag, Freizeit und Verkehr -
ideal fur Familien, Berufspendler und alle, die
Wert auf Lebensqualitat legen.

Die Verkehrsanbindung von Langenhagen ist
ausgezeichnet. Sowohl die A2, als auch die A7
sind vom Stadtkern aus schnell zu erreichen.

Die Anbindung an den Flughafen und die
offentlichen Verkehrsmittel sind optimal, da
sowohl Anbindung an das Bus- und
Stral3enbahnnetz, als auch ein S-Bahnhof zu
Langenhagen gehoren.

Sie konnen Iinnerhalb von 10-15 Minuten vom
Stadtkern Langenhagen den Hauptbahnhof
Hannover erreichen.

In unmittelbarer Umgebung gibt es zahlreiche
Moglichkeiten zum Einkaufen fur den taglichen
Bedarf und einige Restaurants sowie Cafés, die
zum Verweilen einladen. Arzte und Apotheken
befinden sich auch in direkter Nachbarschaft.

Ebenso erreichen Sie eine Schule und einen
Kindergarten  ful3laufig weniger
Minuten.

iInnerhalb
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VORTEILE
AUF EINEN BLICK

Effizienzhaus KFW 40

variable, funktional geschnittene Grundrisse

helle Wohnraume aufgrund der bodentiefen Fenster

FulBbodenheizung in allen Raumen
hochwertige Ausstattung

sonnige Balkone / Terrassen

Aul3enstellplatze
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Alle dargestellten Visualisierungen verstehen sich al:
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LAGEPLAN

Grundstiick 2
ca. 511,31 m*
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l Grundstlick 3
ca. 500,19 m?




GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

Grundstick 2
ca 511,31 m?

]
o
el

Grundstick 1
ca. 500,18 m*

e
[+]
%) r 2
=it - i
] ;i N
kD i -
] Fege
= =g
1 i 1 m . 1
2t
____________ i i
[¥]
— o a i
LK : | (] (NI #
-5,
5
| ([=]
: : e
3 ' =
h = 1.
] ! =i — 2, i B =
=<]| E; == 2
- | §
|
] | e =
2 5 f -+ -4 |Z
"l ~ - | = a”
G B E | B
= _=-': — = i F;'?
* 1 0 4
i L
! E - EE AD Dt\ 6] 5 =
= [ fe]
- I =
= el i e = e 1 e s i s s
Grundstiick 3 SR S S - ® L e
ca. 500,15 m? E E
Grundstiick 4
ca, 500,30 m*
3 T
L 1m0 | | am o 1 | | mt ] Ay L zay' 1 F ] | o | an [
x i rar i BT
' L 1 p‘ Fart it 381 e R |
A
E 1aT HE 8 M| .|_[|_ 485 | ju k' i aul’ L 247 | g

I

1188 1




GRUNDRISS
OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS

WOHNUNG NO. 3

3 Zimmer
Wohnflache ca. 92 m?
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GRUNDRISS

WOHNUNG NO. 4

2 Zimmer
Wohnflache ca. 67 m?
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GRUNDRISS

WOHNUNG NO. 7

3 Zimmer
Wohnflache ca. 109 m?
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Wohnflache ca. 81 m?2
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Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um vier Doppelhaushalften mit jeweils zwei Wohneinheiten.
Die Gebaude werden In massiver Bauweise errichtet und sind nicht unterkellert. Die
Fundamentierung erfolgt mittels einer warmegedammten Fundamentplatte, die sowohl eine hohe
Tragfahigkeit als auch eine effektive Warmedammung gewahrleistet. Durch diese Bauweise wird eine

nachhaltige und energieeffiziente Nutzung der Gebaude sichergestellt.



Bauweise und Konstruktion

Die Gebaude werden In 15-geschossiger
Bauweise errichtet und erhalten ein modernes
Pultdach, das
ansprechend als auch funktional ist. Die

sowonh| architektonisch

tragenden Aul3en- und Innenwande bestehen
hoher
Tragfahigkeit und guter Warmespeicherung.

aus  massivem  Mauerwerk  mit
Die Innenwande werden aus Kalksandstein
oder Porenbeton gefertigt und tragen zu
einem angenehmen Raumklima bei. Die
Decken zwischen den Geschossen bestehen
aus Stahlbeton, was eine hohe Schall- und
Warmedammung sichert.

Fassade und Dammung

Die Aul3enfassade wird Mit einem
hochwertigen Warmedammyverbundsystem
(WDVS) versehen, das fur eine optimale
Energieeffizienz sorgt und den aktuellen
energetischen Anforderungen entspricht. Das
System besteht aus einer mehrschichtigen
Dammstruktur mit einer abschlieB3enden
Putzschicht, die In einem modernen, hellen
Farbton gestaltet wird. Dies sorgt nicht nur fur
eine ansprechende Optik, sondern auch fur
wirksamen Schutz

einen gegen

Witterungseinflusse.

22



Dachkonstruktion

Das Pultdach wird als

hochwertigen

tragende
Holzkonstruktion mit einer
Dacheindeckung aus witterungsbestandigen
Dachpfannen oder Metallprofilen ausgefuhrt.
Das Dach erhalt eine hochwertige Dammung
aus Mineralwolle oder Polyurethanplatten, die
den aktuellen Energieeinsparverordnungen
entspricht. Zudem wird eine hochwertige
Dachentwasserung Installiert, die das

Regenwasser zuverlassig ableitet.

Fenster und Turen

Die Fenster werden aus modernen, langlebigen
Kunststoffprofilen gefertigt und Mit
Dreifachverglasung ausgestattet. Diese erfullen
hohe Anforderungen an Warmedammung und
Schallschutz. Die Hauseingangsturen bestehen
aus robustem Aluminium oder Holz und verfugen
uber eine Mehrfachverriegelung, um Sicherheit
und Langlebigkeit zu gewahrleisten.

Zusatzlich werden hochwertige Innenraumturen
eingebaut, die sich durch moderne Designs und

eine hohe Widerstandsfahigkeit auszeichnen.
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Heizungs- und Energiekonzept

Die Warmeversorgung der Gebaude erfolgt
Uber eine moderne und energieeffiziente Luft-
Diese

Wasser-Warmepumpe. nachhaltige

Heiztechnik nutzt Umweltenergie Zur
Beheizung der Wohnraume und  zur
Warmwasserbereitung. In allen Wohnraumen
wird eine FulB3bodenheizung installiert, die fur
eine gleichmal3ige Warmeverteilung sorgt
und den Wohnkomfort erhoht.

Zusatzlich wird eine zentrale Luftungsanlage
mit Warmeruckgewinnung eingebaut, die far
eine kontinuierliche Frischluftzufuhr sorgt und

gleichzeitig Heizenergie einspart.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallation
aktuellen Stand der Technik. Jede Wohneinheit
wird mit einer ausreichenden Anzahl an

erfolgt nach dem

Steckdosen, TV-Anschlussen und

Netzwerkanschlissen ausgestattet. In den
Wohn- und Schlafraumen werden moderne
LED-Deckenleuchten installiert, die fur eine
angenehme Beleuchtung sorgen. Eine zentrale
Sprechanlage mit Videofunktion kann auf
Wunsch installiert werden. Optional besteht die
Moglichkeit, eine Photovoltaikanlage zur

Eigenstromerzeugung zu integrieren.

24



Innenausbau

- Die Innenwande werden verputzt und mit hochwertigem, atmungsaktivem Anstrich versehen, um
ein gesundes Raumklima zu gewahrleisten.

- In den Wohnraumen und Schlafzimmern werden hochwertige Bodenbelage wie Laminat oder
Vinyl verlegt, die pflegeleicht und langlebig sind.

- Die Bader und Kuchen erhalten keramische Fliesen, die sowoh| funktional als auch optisch
ansprechend sind.

- Die Bader werden mit modernen Sanitarobjekten ausgestattet, darunter bodengleiche Duschen
mit Glasabtrennungen, formschdne Waschbecken und moderne Armaturen.

- Die Treppen werden aus Holz oder Beton gefertigt und mit hochwertigen Belagen versehen, um
sowohl eine ansprechende Optik als auch eine hohe Stabilitat zu gewahrleisten.

25






Auf3enanlagen

Die Auf3enanlagen umfassen eine durchdachte Gestaltung mit gepflasterten Zuwegungen,
grof3zugigen Terrassen und PKW-Stellplatzen. Die Stellplatze werden mit einem
wasserdurchlassigen Pflaster versehen, das eine umweltfreundliche Versickerung des

Regenwassers ermoglicht.

Die Grundstucke werden mit Rasenflachen, Hecken und Zierstrauchern begrunt und teilweise
eingefriedet. Optional kdbnnen Carports oder Gartenhauser als zusatzliche Abstellflachen errichtet

werden.

Diese Baubeschreibung dient als allgemeine Grundlage und kann je nach individuellen
Anforderungen und Kundenwunschen angepasst werden. Eine detaillierte Planung erfolgt in
Abstimmung mit den Bauherren und unter Berucksichtigung der geltenden baurechtlichen

Vorschriften.

2’7
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Alle dargestellten ViSHE

Planungsanderungen und Sonderwunsche

Anderungen der Planung, der vorgesehenen
Materialien und der Ausstattungs-
gegenstande sind dem Bautrager vorbehalten,
soweit diese aus technischen Grunden oder
aus Grunden der Materialbeschaffungen
zweckmafig sind und durch gleichwertige
Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden.
Anderungen aufgrund von behordlichen
Auflagen sind mal3gebend und werden vom
Kaufer anerkannt. Anderungswuinsche des
Erwerbers an der Planung und der
Ausstattung sind maoglich, soweit technisch
durchfuhrbar und soweit diese nicht gegen die
Interessen der Gemeinschaft gerichtet sind.
Die Vergutung von Minderleistungen wird auf
Grundlage der an die ausfuhrenden Firmen
beauftragten Einheitspreise abgerechnet.

23



Einheit

s,

0 ~N OO O Ao W N

Geschoss

EG

1. 0G
EG

1. 0G
EG

1.0G
EG

1.0G

GroBe
100,02
78,28
92,82
67,11

109,14
81,04
109,14
81,04

Zimmer

W W W W N W W w

Kaufpreis
450.900,00 €
352.900,00 €
417.900,00 €
301.900,00 €
491.900,00 €
364.900,00 €
491.900,00 €
364.900,00 €



SONDERKONDITIONEN “KLIMAFREUNDLICHER NEUBAU"

30

Mogliche KIW Forderung fur Kaufer:

Mit dem Erwerb einer Neubau-Immobilie
haben Sie die Moglichkeit das Programm 297,
298 oder 498 in Anspruch zu nehmen und ein
zinsgunstiges Darlehen zu beantragen.

Mehr Informationen finden Sie unter:

https//www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatp
ersonen/Neubau/Forderprodukte/Klimafreund
licher-Neubau-Wohngebaude-(297-
298)/#tdetail-3-target



Teamleiter

lllas Milkas

Selbstandiger Vertriebspartner fur Swiss Life Select

Ihr Ansprechpartner

IN Finanzierungen und Kapitalanlagen

Mobil: 0157-357 77256
ilias.milkas@swisslife-select.de

&(-.,

SwissLife
SUIUCE_
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SONSTIGES

HAFTUNGSHINWEIS

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Eigentumer stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu uberprufen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtumer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfreli und
unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch
einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
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UBER UNS

LUX LIVING - WOHNEN UND MEHR

Wir behandeln Ihre Ideen immer wie unsere
eigenen: von Anfang an richtig!

Eine |Immobilie reprasentiert stets einen
finanziellen und ideellen Wert.

Mit 25-jahriger Berufserfahrung sind wir Ihr
Dienstleister mit sozialer und fachlicher
Kompetenz und betreuen Sie in allen
Belangen rund um die Immobilie.

L living

smarter wohnen
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JANINE THUNER

IMMOBILIENKAUFFRAU IHK

Telefon: 01590 - 629 55 29
E-Mail: makler@lux-living.de

Webseite: www.lux-living.de
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