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‘ \ A Nur Einzelhauser zuléssig Vi rinfidchengestaltung.
& . h |assi 1. Grunflache auf &ffentlichem Grund, bestehend aus Einzelbdumen
. . Einzel und LappeiMiser = ies o und Heckenpflanzung, Baumbepflanzung: je 10 laufende Meter
Die Gemeinde Roh rbach ' Pflanzstreifen ist ein heimischer Laubbaum, Hochstamm bzw.
Lkr. Pfaffenhofen/lim L} tandorspieiiez Heckonbepfiprang: Bithucher, 2 i Verfahrensvermerke o
2 erlaft aufgrund Offentliche Grunflache 2. Auf jedem ausgewiesenen Baugrundstick ist je 200 gm Grundstucks- e |
» “ » g A \ ) 4 9 » P) - der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ﬁ flache mindestens ein heimischer Laubbaum zu pfianzen. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ... 2. 7. 4395 |
’ J ’ 1 1 ' J 1 1 l ‘ ’ Y = Gas At 24 Qv Lemeindeordaung (U0) die Aufstellunf des B%bauungsplanes beschlossen. Der Beschlu |
[N @ ' - des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) . ~ verbindliche MaRe 3. PflanzengroRen: wurde am ....<..€..4%75....... ortsublich bekannt gemacht.
' - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke Einzelbaume STU 12 - 16 cm ~
(BauNVvO) Straucher 2 - 3 x verpflanzt, MindestgroRe 60 - 100 cm

der Planzeichenverordnung (PlanzV)

zu pflanzender Einzelbaum auf privatem Grund

. . i pies e . 4. Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen sind in einem geson- :
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den derten Pflanzplan dem Bauantrag beizufugen. 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Gelandeschnitte mit

| A * TRN TEIrpY A | —_-.::': StraRenbegleitgrin ' ' Begrindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB '
l ’ ] ‘ ‘ ‘ ’ ’ begieitg SRR 5. StraBenbegleitgrin: vom ....... Cer mit ......... sut. /fé\(ﬂ/ im Rathaus &ffentlich
( ‘ 1 1 1 J ‘l B J J ; GroRkronige heimische Laubb&dume, Hochstamm, mind. 3 - 4x ver- ausgelegt. :

: pflanzt, STU 16 - 20 cm
Behanupspian ik o Festsetzung durch Text

" 1 n 6. Pflanzauswahl
Pfan nenStleI I I a) GroRkronige Baume: Zuldssige Arten
I Nutzung: 3. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan mit den Gelande-
1. Das Bauland ist als Allgemeines Wohngebiet (§5 BauNutzVO) Spitzahorn NuRbaum  schnitten am .....<<..:7..£%%. als Satzung beschlossen.
festgesetzt. Bergahorn Birke : :
| als Satzung 2. Die Zahl der Wohnungen ist nach § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB auf Erle Buche :
DER GEMETNDE ROHRBAtH : : -- 41 Wohneinheit je Doppelhaushélfte begrenzt. Je Einzelhaus sind Esche Obstbaume : e JEs
e e B BEETINDE RN DEL R . o e s ) e * ... 2Wohneinheiten moglich. Eine Anordnung der Wohneinheiten _ ... EH.. . - : - = ——
nebeneinander ist nicht zulassig. Linde ,
M - 1 ; 1 O O O | Bestandteile der Satzung: 3. Die MindestgrundsttickgroRe je Einzelhausparzelle muR 650 gm, 4. ‘Der SatzungsbeschluB wurde am -..... Z 4"{6'\?‘?90 gemaR
e g p Doppelhaushélfte 300 am betragen. § 10 Abs. 3 BauGB (neU) ortstublich bekannt gemaCht
1. Der von Dipl.-ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigte b) Heckengeholze (Auswahl): Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Bebauungsplan in der Fassung vom ................c.cceee. , mit : :
Begrundung in der Fassung vom ...................c.... . Gestaltung der Baukbrper: ' Haselnu®t Holzapfel
: 1. Es sind nur rechteckige Baukérper ohne besondere Vor- und Kornelkirsche Schiehe
2. Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigten Ruckspringe zulassig. Die Gebaudelénge ( Firstrichtung ) mufd : Weide Hollunder
Gelandeschnitte in der Fassung vom..................... gegenuber der Gebaudebreite deutlich Uberwiegen. Liguster Hartriegel fpo ¥
2. Auf eine Betonung des Sockels ist zu verzichten. Heckenkirsche Gemeiner Schneeball Rohrbach, den ...... 2. 4 (. AHE
3. Kniestdcke darfen von Oberkante-Rohdecke bis Unterkante- Felsenbirne usw.
FuBpfette, senkrecht an der AuBenwand gemessen, - 40 cm 1/ /
Bl aichs Bl - e ) D R e R R R e D e s R e R e B BT e T T sl L e S R R P G i S SRR Dt LG e B e ................... TR
4. Dachform: Gleichgeneigtes, symetrisches Satteldach,
Kruppelwalmdécher sind nicht zulassig. “VIl. Sonstiges: 1. Biirgermeister
5. Dachuberstéande: Ander Traufe: max 50 cm 1. An den Grundsticksgrenzen sind die gem. Art. 6 Abs. 4 und 5
. Am Giebel : max. 30 cm BayBO vorgeschriebenen Abstandsflachen einzuhalten;
6. Dachneigung: 38° bis 44° ; bei Grenzgaragen siehe lll 1. a)

2. Als Einfriedung sind Holzlattenzéune mit senkrechten Holzlatten ‘
zulassig. Als Zwischenzaéune sind auch Maschendrahtzéune zulassig.

\ a a : : Die Eingangs- bzw. Einfahrtstore mussen nach innen zu &ffnen
sein.
287 xS Die Hohe der Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen
: f und zwischen Grundsticksgrenzen ist auf max. 1,00 m
festgesetzt.
7. Dachgauben: Zulassig sind nur einzelne, stehende Satteldach- 3. Die geplanten Gebaude werden tiber Erdkabel und Verteilerschrénke
oder Schleppgauben mit einer Breite von max. 1,50 m. an das Versorgungsnetz der Isar-Amper-Werke angeschlossen.
: Zwerchgiebel und Zwerchhéauser sind nur mit einer Die Kabelverteilerschrénke der Isar-Amperwerke sind aus
FeStsetzu ng d u rCh Planze|Chen Breite von max. 1/3 der Hauslénge zugelassen. Grunden der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundstiicke
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf zu erstellen. Die betroffenen Grundstiickseigentimer haben die
max. 1/2 der Hauslange betragen. Aufstellung zu dulden.
Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. 4. Tag- oder sonstiges Abwasser darf nicht auf Strafengrund
des Bebauungsplanes 8. Deckung: Naturrote bis rotbraune Ziegel geleitet werden. :
5. Eine Versiegelung der Geléndeoberflache ist soweit wie moglich
e = zu vermeiden. Wenig genutzte Parkpléatze, Stellplatze und Beba U U ng Sp Ia n N l'. 3 1
ssesssssscee  Grenze unterschiedlicher Nutzung .  Garagen: - Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten.
1. Garagen, einschl. Nebenrdume konnen unter folgenden Bedingungen 6. Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal
A Baugrenze an eine vorhandene oder geplante Grundstlcksgrenze gebaut werden: angeschlossen werden. Das von Dachfléchen abflieRende
_ _ a) Die Vorschriften Art. 7 Abs. 4 BayBO sind einzuhalten. Niederschlagswasser ist, soweit moglich, auf den jeweiligen ' :
. Bei einseitig giebelstandigem Grenzausbau durch Garagen, Grundstiicken zu versickern. ' " s "
e + e Festgesetzte Firstrichtung : ist eine Garagenlénge von 6,50 m einzuhalten. Bei den mit 7. La&arm-, Geruchs- und Staubemissionen aufgrund der Bewirt- a n n e n S I e -
: : x gekennzeichneten Grenzgaragen bemiRt sich die Wand- schaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen sind .
hohe abweichend von den Vorschriften in Art. 7 Abs .4 nicht auszuschlieBen und missen geduldet werden. ;
: BayBO von der in den Geléndeschnitten festgesetzten Hohe :
. Clfseilione Verkaeio: des ErdgeschoB - RohfuBbodens des Hauptgebaudes aus.
o b) Werden Garagen benachbarter Grundsticke an einer
i entlicher FuBwe gemeinsamen Grundsttcksgrenze errichtet, sind sie : : : :
3 hinsichtlich Hoheniage, Dachform und Abstand von der Hinweise durch Planzeichen der Gemeinde Rohrbach
offentlichen Verkehrsflache aufeinander abzustimmen. '
WA Aligemeines Wohngebiet c) Falls keine Grenzbebauung erfolgt, sind die Abstands- —\
flachen gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten. Bestehende Grundstlicksgrenze
2. Der Abstand zwischen den Garagen und der &uReren Stralenbe- -
0,3 Grundflachenzahl grenzungslinie im Bereich der Einfahrt, muB bei PKW-Garagen M. =1:1000
gind. 5,00 m betragen. Die Flache vor der Garage ist als
tauraum auszubilden und darf nicht eingezéunt werden. =~ .= _ _ ¥
s . nge Geplante Grundstlcksgrenze
IV. Gelandegestaltung: ‘ 7
0 offene Bauweise 1. Die Gelandeveranderungen haben entsprechend den ///
Geléandeschnitten zu err;glegen. # /% Yorhandens Worngenauce o e
: 2. Auffullungen zum freien Gelande hin, mussen auf das naturl. S
I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze Gelandeniveau (Neigung: max. 1:2) auslaufen. ' Vi
An benachbarten Grundsticksgrenzen ist der Gelandeverlauf g a
aufeinander abzustimmen. Im Gbrigen haben es die Nachbam JIm Vorhandene Nebengebaude @ on . TOLE,
D Dachausbau zuléssig, im Rahmen der sonstigen innerhalb des Baugebietes zu dulden, wenn nach den Gelénde- ; \} N
Festsetzungen kann das DachgeschoR zu einem schnitten vorzunehmende Auffullungen (als Zwischenlésung) ‘
weiteren VollgeschoB im Sinne der BayBO werden. auf ihre Grundstiicke abgebdscht werden. : o
3. Stutzmauern sind nicht zulassig. 14 Flurstiacksnummern ey
U Talseitig freies UntergeschoR zulassig; im Rahmen der . Woinzach - Burgstall, den 26.06.1997
sonstigen Festsetzungen kann das Untergeschof’ zu V. Héhensituierung: , geandert: 30.07.1997
einem weiteren VoligeschoB im Sinne der BayBO 1. Die Hohensituierung der Hauptgeb&ude und ggf. der Garagen hat . Empfohlene Garagenstellung _
werden. entsprechend den Gelandeschnitten zu erfolgen. Die OK - Roh- geandert: 15.10.1997
decke des ErdgeschoRes ist in den Gelandeschnitten festgesetzt. geandert: 03.03.1998
Hinweis: Sadindert | WOENEURG, 22 09.1998
A Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange, Die OK - Rohdecke des ErdgeschoRes in der Doppelhausreihe . - e ks > al s e
/ _Lg\ % Sichtdreiecke sind standig von jeder sichtbehindernden (Haus 9,10,11) im Saden des Gebietes ist in der Mitte des jeweiligen : 1 AiCH s
200 200 Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung von mehr als Baugrundstickes 50 cm tiefer als die ErschlieBungsstraRe festgelegt. |
0,8 m H6he uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. 2. Die max. Wandhdhe, geméR Definition BayBO, von bergseitig ‘

= 4,00 m und talseitig =6,00 m ist in jedem Fall einzuhalten. - Vorgeschlagene Hauptbaukérper

- BEShe oui o




