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Kaufangebot zu dem
Mehrfamilien- und Gistehaus
Upholmstrafle 110 auf Borkum

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit biete ich Thnen das Mehrfamilien- und Géstehaus Upholmstra3e 110 auf 26757 Borkum
zum Kauf an.

Zum Objekt nennen wir Thnen die wichtigsten Eckdaten wie folgt:

I.

I1.

Das Nordseeheilbad Borkum:

Die Nordseeinsel Borkum stellt den nordwestlichsten Punkt der Bundesrepublik
Deutschland da.

Die Hochseeinsel Borkum ist deshalb als staatliches Nordseeheilbad anerkannt, da sich
die saubere und stark salzhaltige Meeresbrise heilend auf Atemlufterkrankungen aus-

wirkt.

Entsprechend sind groBe REHA- Klinken mit einem entsprechenden Kurbetrieb im
Ort.

Zwischen dem Festland und der Hochseeinsel Borkum liegt das Naturschutzgebiet und
UNESO-Weltnaturerbe Ostfriesisches Wattenmeer.

GroBe Sechundbinke befinden sich westlich und unmittelbar vor der Insel Borkum.

Die Insel Borkum ist bundesweit durch die umfangreichen und touristischen Angebote
von Museen, Badestranden un Erlebniszentren als touristisches Ausflugsziel beliebt.

Der dortige Fremdenverkehrsverband bietet hierzu weitere Informationen im Internet
unter der Adresse www.borkum.de an.

Siehe Anlage -20-, Impressionen von der Nordseeinsel Borkum.
Die Anfahrt:

Die Insel Borkum wird iiberwiegend durch den Fihrbetrieb von Emden aus angefah-
ren.

Emden wiederum besitzt optimale und nicht tiberlastete Autobahnverbindungen in
Nord-Siidrichtung tiber die A31 in das Ruhrgebiet sowie in Ost-West-Richtung iiber
die A28 nach Oldenburg und Bremen.
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I11.

Der Borkum Féhrhafen ist modern und grofBziigig ausgebaut. Geniigend Parkplitze
werden angeboten.

Auch die Fernbahnverbindungen mit der Deutschen Bahn sind optimal ausgebaut.
So hélt der schnelle ICE - Personenzug direkt am Borkum Fihrhafen in Emden.

Fiir eine Personenreise stehen drei Moglichkeiten zur Verfiigung, Borkum zu errei-
chen:

- durch eine Fahrt mit der Fihre,

- durch einen Flug zum Inselflughafen Borkum,

- durch schnelle Fahrt mit einem Katamaran.

Autofahrten sind tagsiiber auf Borkum erlaubt. Entsprechend kann die Féhre auch fiir
den Transport eines PKW's oder LK W's genutzt werden.

Die Insel Borkum ist jedoch in eine rote Zone (Innenstadtbereich) und eine blaue Zone

aufgeteilt. In der roten Zone besteht wegen dem Kurbetrieb besteht ein ganztéigiges, je-

doch nicht generelles Fahrverbot.

In der blauen Zone besteht nur ein nichtliches Fahrverbot ab 21:00 Uhr bis 7:00 Uhr.
Siehe Anlage -1- bis -4-, Lage und Anfahrt und Luftbilder.

Das Haus- und Hoferundstiick:

Das Haus- und Hofgrundstiick Upholmstra3e 110 auf Borkum besitzt eine rechteckige
Form und ist tiberwiegend Oberfldachen- versiegelt.

Siehe Anlage -4-, Liegenschaftskarte.
Das Kaufgrundstiick Upholmstralle 110 auf Borkum ist verzeichnet im

Amtsgericht Emden,
Grundbuch von Borkum, Blatt 1746.
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IV.

und verzeichnet im Liegenschaftsbuch 1824 der

Gemeinde Borkum,
Gemarkung Borkum, Flur 14, Flurstiick 87 aus 18

Es besitzt eine Groéfle von
263 Quadratmeter.

Der dortige Bodenrichtwert gemif3 der aktuellen Bodenrichtwertkarte mit dem Stichtag
01.01.2025ftr die Inselbereich von Borkun betrdgt 360,00 €/m?.

Siehe Anlage -5-, Auszug aus der Bodenrichtwertkarte.
Der mitverkaufte Bodenwertanteil errechnet sich demnach wie folgt:

Grundstiick 263 m? x 360,00 €/m* = 94.680,00 €.

Am gepflasterten StraBenkorper wurden insgesamt 5 gleichartig gepflasterte PKW-
Einstellplédtze angelegt.

Siehe Anlage -6-, Lageplan PKW- Einstellpliitze.

Das Mehrfamilien- und Giistehaus:

Das Mehrfamilienhaus Uplholmstralle 110 besitzt das Baujahr mit Fertigstellung 1971.

Im Jahr 1978 wurde das genehmigte Garagengebdude errichtet, welches spéter und ak-
tuell als Hausmeisterraum genutzt wird.

Im Jahr 2023 wurde das Géstehaus mal3geblich modernisiert. Folgende Bautitel wurden
fertigstellt:

1.) Sowohl die AuBBentiiren zum Nebengebiude als auch zum Hauseingang wurden neu
eingebaut.

2.) Neue Fensterelemente mit Thermoisolierungsglas wurden eingebaut.

3.) Alle Balkonbriistungen wurden ausgetauscht und in Glasbauweise ersetzt.
4.) Holzapplikationen wurden im Treppenhaus montiert.

5.) Alle Wohntiiren sowie die Tiiren zu den Haushaltsrdumen wurden erneuert.
6.) Die Decken und Winde des Treppenhauses wurden renoviert.

7.) Vom Untergeschoss bis zum Dachgeschoss wurde erhielt das Treppenhaus Boden-
fliesen.

8.) Die Warmwasseraufbereitung von verschiedenen Wohnungen wurde erneuert.

9.) Ein neues WLAN- System wurde fiir Internetnutzer bereitgestellt.
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10.) Der iiberdachte Innenhof wurde neue gepflastert.

11.) Eine neue Schliefanlage wurde angeschafft, wobei 6 durch einen Zahlencode zu
offnende Tresore montiert wurden, in welche die jeweiligen Schliissel zu den Gés-
tewohnugen lagern. Ein weiterer Tresor fiir den Generalschliissel zu allen Nut-
zungsbereiche ist vorhanden.

12.) Alle Einrichtungsgegenstinde, Mobel und Kiichen wurden eingebaut. Uberwiegend
handelt es sich um Tischlergewerke, welche nach Mal3 gefertigt wurden.

13.) Maligeschneiderte Gardinen und Verdunklungsvorhidnge wurden investiert.

14.) Alle Badezimmer wurden renoviert.
Hinweis:
Handwerks- und Modernisierungsarbeiten auf der Nordseeinsel Borkum stellen hin-
sichtlich der Schiffs- und Transportkosten sowie den erforderliche Quartierkosten fiir
Fachhandwerker stellen stets eine sondere Herausforderung dar.
Gleichzeitig ist zu beachten, dass die heilsame und salzhaltige Nordseelust einerseits
die Beliebheit der Insel ausmacht, andererseits jedoch bei der Auswahl der Baumateria-
lien besonders berticksichtigt werden muss.
Umso mehr kommt es aufgrund der erhohten Handwerklohnkosten und erhohten Kos-
ten bei der Materialauswahl wie auch beim Transport auf folgenden Grundsatz an: Was
man macht, macht man gleich richtig! Und diesem Grundsatz ist man beim Géstehaus
UpholmstraBe 110 im Jahr 2023 gefolgt.

Siehe Anlage -7-, Foto- und Auflenansichten Haus Uphomstr. 110.
Siehe Anlage -8-, Querschnitt und Zeichnungsansichten aus der Bauakte.

Siehe Anlage -9-, Grundriss und Zeichnungsansichten zum Nebengebiude.

V. Die Haustechnik:

Die Haustechnik des Mehrfamilienhauses Upholmstrale 110 ist komplett funktions-
tlichtig und entspricht dem tiblichen Bedarf.

Fiir das auf einer Insel stets wichtige Grundwasser- Management steht ein Schacht mit
einer Hebeanlage zur Verfiigung.

Das Mehrfamilienhaus wird mit meiner Erdgas- befeuerten Buderus- Sammelzentral-
heizung geheizt.

Gentigend Nutzflachen stehen fiir die Gistebewirtschaftung und den dabei anfallenden
Waschdienstleistungen zur Verfiigung.

Eine Miele- Waschmaschine sowie ein Miele- Kondenstrockner stehen zur Verfiigung.
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VI

VIIL

Gentigend Stauraum fiir eine regelmiBigen Wéschetausch steht durch das Lager im
Untergeschoss zur Verfligung.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt durch Durchlauferhitzer, welche in den Wohnun-
gen montiert sind. Alle Gerdte wurden im Jahr 2023 gewartet, teilweise durch neue
Markengerite ersetzt, sodass nachhaltig die ansonsten pflegeleichten fiir eine zuftie-
denstellende Warmwasseraufbereitung sorgt ist.

Stromzwischenzdhler sind in den Wohnungen vorhanden.

Der TV Empfang vom Satelliten ist moglich, lduft aber aktuell iber das Internet.

Des Weiteren befindet sich eine kleine ,,Notwohnung* im Dachgeschoss rechts fiir den
Fall, dass ein Dienstleister eine Schlafgelegenheit benotigt.

Siehe Anlage -10-, Grundriss und Fotoansichten Nutzflichen.

Die Energieeffizienz:

Grundsitzlich besall das Gebiaude im Jahr 2021 bereits eine zufriedenstellende Ener-
gieeffizienz.

So wurde im Jahr 2021

Endenergieverbrauch bei diesem Gebiude
von 137,3 kWh (m?.a) sowie
151,1 kWh (m?.a) Primérenergieverbrauch
ermittelt.
Siehe Anlage -17-, Ablichtung Energieausweis.

Gleichzeitig ist jedoch auch davon auszugehen, dass sich durch die neuen und im Jahr
2023 montierten Tiir- und Fensterelemente die Energieeffizienz verbessert hat.

Die Gistewohnungen:

Im Mehrfamilienhaus Upholmstrale 110 auf Borkum stehen 6 dhnlich groBle Géste-
wohnungen mit insgesamt 170,7 m* Wohnfldche zur Verfiigung.

Vier Wohnungen besitzen einen groBziigigen Balkon.
Siehe Anlage -11- bis -16, Grundrisse und Fotoansichten.
Siehe Anlage -18-, Flichenberechnung.

Alle Géstewohnungen wurden im Jahr 2023 hinsichtlich der Raumausstattung tiber-
wiegend renoviert bzw. saniert.

Die ausgefiihrten Bautitel nenne ich wie folgt:
1.) Samtliche Decken und Winde einschlielich der Badezimmer erhielten bis auf die

gefliesten Bereiche eine geschliffene und pflegeleichte Oberfliche, modern gestri-
chen mit Wandfarbe Weil3.
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VIII.

2.) Die Gastewohnungen Nr. -1-, -3- und -5- erhielten jeweils ein neues Bad mit einem
frethdngenden Abort und moderne Ausstattung.

3.) Neue Zimmertiiren mit Edelstahlbeschldgen wurden eingebaut.
4.) Uberwiegend wurden alle Schalter und Steckdosen ausgetauscht.
5.) Neue, weille Kiichenspiegel wurden gefliest.

6.) Ein hochwertiger Admonter- Parkettfulboden wurde auf allen nicht gefliesten Bo-
den neu verlegt.

Hinweis:

Das eingebaute und 8-fach gedlte Admonter- Eichenparkett aus Osterreich ist fiir
stark belastete Bereiche wie Skihiitten oder gewerbliche Ladengeschifte vorgese-
hen.

So wurde dieser kostspielige Parkett gerade fiir anspruchsvolle Nutzung der Bade-
urlauber fachgerecht verlegt, welcher fiir Géste, welche mit sandigen Schuhen und
salzhaltigen und feuchten Textilien vom Strand nach Hause kommen.

Ein normaler und auf dem Festland regelméBig verwandter Laminatboden hétte da-
bei keine Chance, ungeschadet die nichste Jahressaison zu erreichen. Vielmehr
wiirde er dabei aufquellen und untergehen. Der Admonter- Boden bietet dagegen
Nachhaltigkeit.

7.) Hochwertige Gardinen- und Verdunklungsstoffe wurden vom Fachgeschéft mon-
tiert.

8.) Echtholzauflagen aus Eiche auf den Fensterbrettern.

Die neuwertigen Mobel- und Wohnungsausstattungen:

Dieses Kaufangebot beinhaltet die gesamte Ausstattung, welche fiir den heute und lau-
fend durchgefiihrten Vermietungsbetrieb erforderlich ist.

Im Besonderen wurde im Jahr 2023 eine voll umfassende Erneuerung der Moblierung
und Ausstattungen durchgefiihrt.

Hinsichtlich der elektrischen Haushaltsgeridte wurden nur Markengerdte beschaftt.

Im Besonderen wurde bei den Mdbeleinbauten ein versierter Tischlermeister beauf-
tragt, welcher sehr hochwertige Mdobel speziell fiir die kleinen Géastewohnungen anfer-
tigte.

Das dominierende Material war hierbei Eiche.

Vor Allem im Wohnen und Schlafraum ist heute mit den neuwertigen Mdbeleinbauten

die Moglichkeit gegeben, dass iiber den Tag ein gemiitliches Sofa mit Sitzmoglichkeit
nutzbar ist.
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Wenn jedoch der Feriengast schlafen will, kann er den jeweiligen Wandschrank 6ffnen,
sein Doppelbett herunterziehen und sich in seinem Springboxbett erholen.

Sodann ist mit dieser patenten Losung ein weiterer Raum eingespart.
Die im Jahr 2023 angeschaffte und erarbeitete Neuausstattung aller 6 Wohnungen er-
folgte unter den Grundsétzen eines modernen Designs, wobei gleichzeitig der ortlich

typische Inselstil berticksichtigt wurde.

Alle 6 Wohnungen sind einheitlich und vergleichbar hergestellt, was bei der 6ffentli-
chen Bewerbung niitzlich ist.

Alle heute vorhandenen Wohnungsausstattungen stammen bei der Auswahl aus dem
jeweils hoheren Preissegment, die individuell maBgefertigten Mobeleinbauten vom

Tischlermeister sind preislich im Spitzenpreissegment einzuordnen.

Zu Threr Ubersicht nenne ich die einheitlich vorhandenen und heute laufend im Betrieb
befindlichen Ausstattungen wie folgt:

1.) Ein weiller Kiichenblock mit 2 Platten Kochfeld, flacher Dunstabzugshaube, De-
sign- Spiile, Ober- & Unterschrénke.

2.) Ein Geschirrspiiler mit einer Breite von 45 cm.

3.) Diverses Kochgeschirr, Glaser, Kérbe und Unterlagen, Besteck und Servierporzel-
lan.

4.) Toaster & Wasserkocher.
5.) Ein Esstisch in Naturholz mit Echtholzstiihlen.

6.) Zusitzlich bei den Wohnungen -2- bis -4- ein Naturholztisch mit zwei Echtholz-
stithlen fiir die Balkone.

7.) Ein Flachbild- Fernseher. Bei den Wohnungen Nr. —1-, -3- und -5- eine mafigefer-
tigter TV- Regalunterschrank.

8.) In den Wohnungen -2- bis -6-: Eine Schrankwand mit Regalen, in welchen sich ein
Boxspringbett befindet, welches sich einfach zum Schlafen ausklappen ldsst.

9.) Ein gemiitliches Sofa mit Sitzkissen.
10.) Eine DE — Longhi — Cappuccinomaschine.
11.) Passende Tisch- und Stehlampen.
12.) Ein Wischepaket mit diversem Inhalt.
Im Besonderen wurde im Jahr die Neuausstattung der Wohnungen dazu genutzt, die
Mobelausstattungen einheitlich hinsichtlich aller vorhandenen Inventarien im Design

aufeinander abzustimmen, sodass sich ein modernes und charmantes Gesamtbild pro
Gistewohnung ergibt. Mithin sind die Géstewohnungen aufs Feinste hergerichtet.
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IX.

In der Zwischenzeit hat sich gezeigt, dass dieses Bemiihen und der dabei getétigte Auf-
wand durch die tiberdurchschnittlichen Buchungszahlen und Nachfrage von den diver-
sen Gésten honoriert wurde.

Die Bewirtschaftung:

Im Besonderen freue ich mich, Thnen mitteilen zu kénnen, dass ein bestehendes und rei-
bungslos funktionierendes Arbeitsverhiltnis mit einem Hausmeisterdienst und Insulaner
iibernommen werden kann.

Der erfahrende Hausmeisterdienst ist bereits seit vielen Jahres in der Bewirtschaftung
von Géstewohnungen tétig.

Gleichzeitig wird jedoch die Arbeit des Hausmeisters dadurch unterstiitzt, dass das Gés-
tehaus Upholmstra3e 110 mit 40,07 m? Nutzflache eine ausreichend rdumliche Kapazi-
tat besitzt, welche fiir die Lagerung der Wischepakete, Verbrauchsmaterialien sowie
den Textilreinigung erforderlich ist.

Auch hat sich gezeigt, dass durch die 2023 neu eingebauten und pflegeleichten Materia-
lien nun eine zligige Bewirtschaftung moglich ist.

Auch die einheitliche Gestaltung der Gistewohnung unterstiitzt den Hausmeister.

Denn alle Dinge in den Wohneinheiten haben einen vorgesehenen Platz und werden bei
jeder Endreinigung gereinigt und gepriift.

Die einheitlich glatten Mdobeloberflachen vereinfachen die Arbeit. Das Admonter- Ei-
chenparkett erlaubt eine Reinigung in Wischtechnik, was mafigeblich schneller und hy-
gienischer ist, als das Absaugen eines Wollteppichs.

Bei Dauergisten wird zur Zeit ebenfalls eine wochentliche Reinigung mit Austausch
des Wischepaketes durchgefiihrt.

Auch erfreut sich der Hausmeister tiber seinen schnellen und rationellen Arbeitserfolg,
wobei die hierfiir erforderlichen Voraussetzungen durch die Investitionen im Jahr 2023
geschaffen wurden.

Des Weiteren vereinbart die angeschaffte SchlieBanlage ebenfalls einen vereinfachten
Ferienbetrieb.

So gibt es einerseits Generalschliissel, welcher erlaubt, mit einem Sicherheitsschliissel
samtliche Sicherheitszylinder aller Tiiren des Hauses Upholmstrale 110 zu 6ffnen. Die-

sen Schliissel besitzt zum Beispiel der Hausmeister.

Andererseits lagern in sechs Tresore auf der Veranda jeweilige Schliissel, welcher zu
den SchlieBzylinder der Wohnungseingangstiir der Gastewohnungen gehoren.

Der Tresor ldsst sich mittels einer Geheimzahl 6ffnen, welche in der Regel nach Bu-
chungseingang mitgeteilt wird.

Sodann ist kein Zuwarten auf den Feriengast zur Schliisseliibergabe erforderlich.
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Auch die Wohnungsriickgabe erfolgt, indem der Gast den Wohnungsschliissel wieder in
den Schliissel in den Tresor hinterlegt.

Einzig ist dann nur noch die Wohnungspriifung des Hausmeisters zu einem Zeitpunkt
nach seiner Wahl erforderlich, um festzustellen, ob der Gast die Wohnung in dem ver-
einbarten Zustand zuriickgeben hat.

Werden hierbei Defizite festgestellt, werden diese postwendend beseitigt und der dabei
entstehende Material- und Dienstleistungsaufwand dem Gast hinsichtlich seiner Kaution

in Ansatz gebracht.

X. Die Ertragskraft des Gistehauses Upholmstrafie 110:

Nach erfolgter Sanierung bzw. Neuausstattung der 6 Géstewohnungen des Mehrfamili-
enhauses Upholmstralle 110 auf Borkum erfolgte eine Veroffentlichung der jeweiligen
Mietangebote.-

Fir diesen offentlichen Auftritt wurden professionell erstellte Werbeunterlagen be-
schafft, welche fiir den Erfolg des Hauses beitrugen.

Des Weiteren wurde ein Buchungssystem eingerichtet, welche durch das Internet unter-
stiitzt wird und sehr einfach und tibersichtlich den Géstebetrieb organisiert.

So wurden in der Zeit ab Oktober 2023 bis September 2024 insgesamt Buchungen mit
1078 Ubernachtungen im Haus UpholmstraBe 110 mit einem Gesamtumsatz von
167.768,66 € durchgefiihrt.

Siehe Anlage -19-, Buchungsstatistik zum Haus Uphomstrafie 110.

Aktuell jedoch werden Sie die Ferienwohnungen nicht mehr auf den einschligig be-
kannten Internetborsen wie Booking.com oder Airbnb.com nicht finden.

Der Grund hierfiir ist der Abschluss eines Rahmenvertrages gegeniiber groflen Unter-
nehmen, welches den Windpark nérdlich von Borkum bearbeitet und ausbaut sowie ver-
schiedene Mitarbeiter und Unternehmen im Géstehaus unterbringt.

Durch diesen Rahmenvertrag wurde vereinbart, dass alle sechs Gistewohnungen den
leitenden Ingenieuren und Mitarbeitern tibergeben werden, welche aber auch personell
wechseln.

Die als Géste geeigneten Ingenieure verlassen téglich morgens das Haus, wenden sich
zum Hubschrauberlandeplatz und fliegen zu deren Baustelle und Windpark ab. Abends
kehren die Géste durch deren Hubschrauberflug wieder zum Haus zuriick.

Somit spricht absolut nicht gegen diese gewerbliche Wohnungsnutzung.

Was sich jedoch sehr erfreulich auswirkt, sind die zur Zeit vereinbarten Beherberungs-
entgelte. Zur erwéhnen ist ferner, dass die heute gegebene Ertragskraft auch deshalb er-
reicht wird, weil das gehobene Anspruchsniveau der leitenden Mitarbeiter aus der Ener-
giewirtschaft mit den neuwertigen Wohnungsausstattungen erreicht wird.
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XI.

Um eine Vergleichbarkeit hinsichtlich der iiblich zu kalkulierenden Grundmiete zu
schaffen, ist zu beriicksichtigen, dass die wochentlich entstehenden Bewirtschaftungs-
kosten fiir die Bereitstellung eines neuen Wischepaketes sowie der Wohnungsreinigung
als Hausmeisterkosten vom Vermieter getragen werden, Ferner sind Abziige fiir Strom -
und Heiz- und Nebenkosten sowie 7 % Mehrwertsteuer abzuziehen.

Sodann errechne ich die monatlich erwirtschaftete Ertragskraft und Grundmiete tabella-
risch wie folgt:

Nr. Position €/gesamt
1 |Gesamtmiete gerundet zu den Gistewohnung -1- bis -6- 25.000,00 €
2 |abziiglich 7 % Mehrsteuer 1.635,51 €
3 |Gesamtmiete Netto 23.364,49 €
4 |abziglich Dienstleistungskosten Hausmeister im Monat |-  1.500,00 €
5 |abziglich Stromkosten zu 1,60 €/ m? bei 170,7 m*> WF - 273,12 €
6 |abziiglich Heizkosten zu 1,80 €/ m? bei 170,7 m*> WF - 307,26 €
7 |abziiglich allgem. Nebenk. zu 1,25 €/ m? bei 170,7 m*> WH- 21338 €

Grundmie te monatlich 21.070,73 €

Der Mietvertrag lduft aktuell noch bis Oktober 2025 mit der Option auf eine Vertrags-
verlangerung. Nach letzter Auskunft sprechen keine Griinde dagegen, dass die Verlén-
gerungsoption wahrgenommen wird.

Sollte der Rahmenvertrag einmal endgiiltig auslaufen, ldsst sich voraussichtlich und
nachfolgend mindestens eine gleichhohe Rendite erwirtschaften, wies aus den Ertrags-

zahlen der Anlage -19- hiermit nachgewiesen wird.

Der Kaufpreis:

Der Verkauf der sich selbst tragenden Immobilie erfolgt aus familidren Griinden
der Grundstiickseigentiimer.

Der Verkauf des Mehrfamilienhauses Upholmstrafle 110 ist einschlieBlich des ge-
samten heute im Géstehaus vorhandenen Inventars, der Hauswirtschaftsgeréte und
Mobelausstattung ab sofort und jederzeit moglich.

Die Immobilie wird in einem lastenfreien Zustand iibergeben. Der Besitz wird bei
vollstindiger Kaufpreiszahlung tibergeben.

Der Verkéufer tragt die Kosten fiir das Freimachen des Grundbuches. Den Kauf-
preis, die Beurkundungs- und Umschreibungskosten sowie die Grunderwerbssteu-
er tragt der Kéufer.

So biete ich Thnen hiermit das Mehrfamilienhaus Upholmstra30e 110 auf Borkum
zu einem Kaufpreis in Hohe von

1.500.000,00 €

an.
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VII. Die Vermittlungskosten:

Im Verkaufsfall ist eine Kéuferprovision in Hohe 5,95 % Brutto, gerechnet am
Kaufpreis zu Gunsten unseres Unternehmens zu zahlen, fillig 10 Tage nach Ab-
schluss eines notariellen Kaufvertrages.

VIII. Die Rendite:

Die Rendite zu dem von Ihnen einzusetzenden Kapitals errechnet sich zur Zeit wie

folgt:
Nr. Position €/gesamt
1 |Kaufpreis 1.500.000,00 €
2 |Grunderwerbsteuer 5,0 % 75.000,00 €
3 [Maklerbruttocourtage 5,95 % 89.250,00 €
4 |Notar- & Verwalter- & Gerichtskosten geschitzt 11.250,00 €
Erwerbungskosten gesamt 1.675.500,00 €
5 |Jahresgrundmiete 12 x 21.070,73 € 252.848.,76 €

6 |abziglich Instandsetzungsriicklage & Verwaltungskosten 2.848,76 €

Jahresreinertrag 250.000,00 €

Verzinsung des eingesetzten Kapitals 14,92%

Ich wiirde mich freuen, wenn dieses Kaufangebot Ihr Interesse findet und stehe fiir weitere
Riickfragen oder eine Objektbesichtigung jederzeit zu Ihrer Verfiigung.

Bis dahin verbleibe ich

mit freundlichem Gruf

THOMAS SCHROTER
Oldenburg, den 5. Juni 2025

Hausanschrift: Lindenstral3e 14, 26123 Oldenburg, Telefon (04 41) 8 85 03 43, Telefax (04 41) 9 84 89 10.

Funknummer: (01 60) 91 22 84 93, E-Mail-Anschluss: immo-schroeter@t-online.de




Anlage -1-. Exposé & Kaufangebot Mehrfamilienhaus Upholmstr. 110 auf Borkum.

Anlaf3: Verkauf . . [MMOBILIENSERVICE
_ _ Lage in der Nordseeinsel Borkum S CHROTER
- . Oldenburg, vor Naturschutzgebiet Wattenmeer.
05.06.2025 8 OLDENBURG
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Hausgrundstiick
rot umrandet.

Lage & Anfahrt zur Mehrfamilien- & Géste- Ié/IMOBILIEI\.I.S FRVICE
Proiekt 110-25 Oldenburg, | haus Upholmstrae 110 auf 26757 Borkum. CHROTER
! 05.06.2025 OLDENBURG




IMMOBILIENSERVICE

Luftbilder zur Lage & Mehrfamilienhaus 2
Oldenburg, UpholmstraBe 110 auf 26757 Borkum. SCHROTER
05.06.2025 OLDENBURG
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/ // oo \
/

LANDK

Oberkre
Dhr\. jrm Au f

Kaufgrundstiick
rot umrandet.

)
s
A

C‘.—. 'l\ i s , -~
: [MMOBILIENSERVICE
LS. Anlali: Verkauf Liegenschaftskarte aus der Baukte zum Mehr- S o
Protekt 110-25 Oldenburg, familienhaus Upholmstr. 110 auf Borkum. CHROTER
OJert 1P 05.06.2025 OLDENBURG
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w“GAG

Aurich

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

(Erstellt am 24.04.2025)

Bodenrichtwertkarte Bauland auf der Grundlage der aktuellen amtlichen Geobasisdaten
Stichtag: 01.01.2025

Adresse: Upholmstrale 110, 26757 Borkum
Gemarkung: 0601 (Borkum), Flur: 14, Flurstiick: 87/18

|1ﬂm

© LGLN © GeoBasis-DE / BKG

T.S. Anlaf: Verkauf Auszug aus der Bodenrichtwertkarte des Gutachter- IMMOBILIEI\.I.S ERVICE
) Oldenburg, ausschusses fiir Grundstiickswerte Aurich mit dem SCHROTER
Projekt 110-25 05.06.2025 Stichtag 01.01.2025 zum Kaufgrundstiick, Seite 1/2. OLDENBURG
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V4 G AG Eﬁ;c;}hterausschuss fur Grundstiickswerte

Bodenrichtwertzonen

Bodenrichtwertzone: 02302092

Teilmarkt: Bauland

Bodenrichtwert: 360 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei

Art der Nutzung: Wohnbauflache (Ein- und Zweifamilienhduser)
Grundstiicksflache: 600 m?

Umrechnungstabelle: https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/boris-umdatei/

umretabs/2025/0210102_900m1,00.pdf
Veraffentlicht am: 01.03.2025

Bodenrichtwertzone: 02307229

Teilmarkt; Bauland

Bodenrichtwert: 650 €/m?

Entwicklungszustand: Baureifes Land

Beitrags- und abgaberechtlicher Zustand: Beitragsfrei
Art der Nutzung: Sonstige Sondergebiete

Verdffentlicht am: 01.03.2025

:M

o

Die Inhalte der Bodenrichtwerte Auskunft und die Umrechnungstabellen kénnen Sie auch online
liber diesen QR-Code oder Link einsehen:

T.S. AnlaB: Verkauf Auszug aus der Bodenrichtwertkarte des Gutachter- IMMOBILIEI\.I.S ERVICE
i Oldenburg, ausschusses fiir Grundstiickswerte Aurich mit dem SCHROTER
Projekt 110-25 05.06.2025 Stichtag 01.01.2025 zum Kaufgrundstiick, Seite 2/2. OLDENBURG
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Einstell-
platz
Nr. 5

25,00 m

4
pe
y
y

M M M Y

PKW | PKW | PKW || PKW |
Einstell- §I Einstell- & Einstell- E| Einstell- £
platz Z| platz & platz Z| platz Z
Nr.1 | Nr.2 | Nr3 | Nr.4 |

e

*
: [MMOBILIENSERVICE
1S. Anlali: Verkauf PKW- Einstellpliatze auf dem eignen Haus- S o
Proiekt 110-25 Oldenburg, grundstiick Upholmstr. 110 auf 26757 Borkum. CHROTER
) 05.06.2025 OLDENBURG
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T.S.

AnlaB3: Verkauf

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

Foto- & Aussenansichten zum Mehrfamilien-
& Gistehaus Upholmstr. 110, Seite -1- von -4-.

[MMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG




S. AnlaB: Verkauf . . [MMOBILIENSERVICE
TS Foto- & Aussenansichten zum Mehrfamilien- S CHR OTER
Oldenburg, & Gistehaus Upholmstr. 110, Seite -2- von -4-.

05.06.2025 OLDENBURG
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T.S.

AnlaB3: Verkauf

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

Foto- & Aussenansichten zum Mehrfamilien-
& Gistehaus Upholmstr. 110, Seite -3- von -4-.

[MMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG
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T.S.

AnlaB3: Verkauf

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

Foto- & Aussenansichten zum Mehrfamilien-
& Gistehaus Upholmstr. 110, Seite -4- von -4-.

[MMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG
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T.S. AnlaB: Verkauf | Querschnitt & Zeichnungsansichten aus der IMMOBILIEI‘LSERVICE
Oldenburg, Bauakte des Landkreises Leer zum Mehr- SCHROTER

Projekt 110-25

05.06.2025 familienhauses Upholmstr. 110 auf Borkum. OLDENBURG
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¥l IIN

Sud-0st Ansicht
P

Sud -West Ansicﬂt/.s

T.S.

AnlaB3: Verkauf

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

Grundriss, Querschnitt & Zeichnungsansich-
aus der Bauakte zum Hausmeister- & Neben-
gebidude Upholmstr. 110, Seite -1- von -2-.

[MMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG
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P

T.S.

Anlaf}: Verkauf

Grundriss, Querschnitt & Zeichnungsansich-
aus der Bauakte zum Hausmeister- & Neben-

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

gebidude Upholmstr. 110, Seite -2- von -2-.

[MMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG
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TS. AnlaB: Verkauf | Grundrisszeichnung Technik- & Hauswirtschaft- IMMOBILIEI‘.I.SERVICE
. Oldenburg, rdume im UntergeschoB, -rot umrandet, Haus SCHROTER
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T.S.

AnlaB3: Verkauf

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

Fotoansichten zu den Technik- & Hauswirt-
schaftsriumen im Unter- & Dachgeschol,
Haus Uplomstral3e 110, Seite -1- vom -3-.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG
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TS. AnlaB: Verkauf | Grundrisszeichnung Technik- & Hauswirtschaft- IMMOBILIEI‘.{SERVICE
rdume im Dachgeschof3, -rot umrandet, Haus
. Oldenburg, g ‘
Projekt 110-25 05.06.2025 UphomstraB3e 110 auf Borkum, Seite -3- von -3-. OLDENBURG
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TS. AnlaB: Verkauf | Grundriss & Fotoansichten zur Gidstewohnung IMMOBILIENSERVICE

Oldenburg, Nr. -1-, UpholmstraBe 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER

Projekt 110-25 05.06.2025 Seite -1- von -6-. OLDENBURG
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AnlaB: Verkauf | Grundriss & Fotoansichten zur Géstewohnung IMMOBILIEI‘.I.SERVICE
Oldenburg, Nr. -1-, UpholmstraBe 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER
05.06.2025

Seite -2- von -6-. OLDENBURG
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AnlaB: Verkauf | Grundriss & Fotoansichten zur Géstewohnung IMMOBILIEI‘.I_SERVICE
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AnlaB: Verkauf | Grundriss & Fotoansichten zur Géstewohnung IMMOBILIEI‘.I_SERVICE
_ Oldenburg, Nr. -1-, UpholmstraBe 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER
Projekt 110-25 05.06.2025 Seite -4- von -6-. OLDENBURG




AnlaB: Verkauf | Grundriss & Fotoansichten zur Géstewohnung IMMOBILIENSERVICE

_ Oldenburg, Nr. -1-, Upholmstrae 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER
05.06.2025 Seite -5- von -6-. OLDENBURG




Anlage -11-, Exposé & Kaufangebot Mehrfamilienhaus Upholmstr. 110 auf Borkum, Seite -6- von -6-.

-

—_

\

1
-
Anlafi: Verkauf | Grundriss & Fotoansichten zur Géstewohnung IMMOBILIENSERVICE
. Oldenburg, Nr. -1-, UpholmstraBe 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER
05.06.2025 Seite -6- von -6-. OLDENBURG
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TS. Anlaf}: Verkauf
Projekt 110-25 851%36“3‘6%

Grundriss & Fotoansichten zur Giastewohnung
Nr. -2-, Upholmstraf3e 110 auf 26757 Borkum,
Seite -1- von -4-.

[MMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG
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T.S.

AnlaB3: Verkauf

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

Grundriss & Fotoansichten zur Gidstewohnung
Nr. -2-, Upholmstraf3e 110 auf 26757 Borkum,
Seite -2- von -4-.

[MMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG
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; 05.06.2025 Seite -3- von -4-. OLDENBURG
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Grundriss & Fotoansichten zur Gastewohnung [MMOBILIENSERVICE

Projekt 110-25 Oldenburg, Nr. -2-, Upholms"traﬁe 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER
05.06.2025 Seite -4- von -4-. OLDENBURG
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Anlal}: Verkauf

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

Grundriss & Fotoansichten zur Géstewohnung IMMOBILIEI:I.SERVICE
Nr. -3-, Upholmstraf3e 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER

Seite -1- von -4-. OLDENBURG




Anlage -13-. Exposé & Kaufangebot Mehrfamilienhaus Upholmstr. 110 auf Borkum, Seite -2- von -4-.

T.S.

Anlal}: Verkauf

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

Grundriss & Fotoansichten zur Gastewohnung
Nr. -3-, Upholmstralle 110 auf 26757 Borkum,

Seite -2- von -4-.

IMMOBILIENSERVICE
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T.S.

Anlal}: Verkauf

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

Grundriss & Fotoansichten zur Gastewohnung
Nr. -3-, Upholmstralle 110 auf 26757 Borkum,
Seite -3- von -4-.

IMMOBILIENSERVICE

SCHROTER

OLDENBURG




Grundriss & Fotoansichten zur Gédstewohnung IMMOBILIEI:I.SERVICE
Projekt 008.21 Oldenburg Nr. -3-, Upholmstraf3e 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER
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TS. Anlafi: Verkauf Grundriss & Fotoansichten zur Géstewohnung IMMOBILIENSERVICE
Projekt 11025 Oldenburg, Nr. -4-, Upholmsj:raBe 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER
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Grundriss & Fotoansichten zur Gistewohnung IMMOBILIEI:I.SERVICE
Proiekt 110-25 Oldenburg Nr. -4-, Upholmstra3e 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER
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T.S. AnlaB: Verkauf | Grundriss & Fotoansichten zur Géstewohnung IMMOBILIENSERVICE

Projekt 11025 Oldenburg, Nr. -5-, Upholmstraf3e 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER
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AnlaB: Verkauf | Grundriss & Fotoansichten zur Géstewohnung IMMOBILIENSERVICE
Oldenburg, Nr. -5-, Upholmstrae 110 auf 26757 Borkum, SCHROTER
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Anlal}: Verkauf

Projekt 110-25

Oldenburg,
05.06.2025

Grundriss & Fotoansichten zur Gastewohnung
Nr. -5-, Upholmstralle 110 auf 26757 Borkum,
Seite -3- von -4-.
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Anlaf3: Verkauf

Grundriss & Fotoansichten zur Gastewohnung

Projekt 110-25
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ENERGIEAUSWEIS s wonngebsuce

gemat den §§ 16 {, EnergiseinsparverordnungiEnEV)vom ' 18, November 2013

Gotg iy 08032031 Registriernummer NI-2021-D03564820 1
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ENERGIEAUSWEIS « wongssiuce

gemal den §§ 1611, Energleainsparverordnung{EnEVjvom ' 18, November 2013

Ertasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer NI-2021-003564820 3
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Flachenberechnung Seile | von 5 20052025
Verfasser: Thomas Schrister, Betriebwirt W. A, Diplominhaber, Lindenstr. 14 - 26123 Oldenburg,
Flachenberechnung
20.05.2025
zu den Wohn- & Nutzflichen nach WoFIV und DIN 277 des
Mehrfamilienhauses Upholmstralle 110 auf 26757 Borkum,
Grundstiick:
Gemarkung Borkum, Flur 14, Flurstiick 87 aus 8,
Liegenschaftsbuch 1824 zur Grolie von 263 m?,
Vorlagen:
1, Unterlagen aus der Bauakte des Landkreises Leer,
Antrag Aktenzeichen [1-63-01209/25
2, Flichenaufimal vom 23,04,2025 im Mehrfamilienhaus Upholmstralie 110,
Anlal
Verkauf der Immobilie.
Nr. Eiage Fliichen ichnun Liinge Breite Einheit Raum
Wohn-, Nutz- & Verkehrfliichen Untergeschol)
Waohnflache Wohnung Nr_ | Untergescholl links:
1 UG Kinderzimmer 3I0I0m* 2010 m= 6,03 m?
65,03 m?
2 UG Raum Bad/WC 1,310m* 2010 m= 263 m?
263 m?
3 UG Flur 2383 m* 1385 m= 330 m?
3.30 m3
4 UG Raum Wohnen & Schiafen 3238 m* 3510 m= 11,37 m?
Abzug Trennwand 1,000 m* 0,115 m= 0,12 m?
11,25 m?
5 UG Schlafammer 2050 m* 3510 m= 720 m?
7,20 m?
Summe Wohnfliiche Wohnung Nr. 1 3041 m*
Mutzflichen Hauswirtschaft. Untergescholl rechts
6 UG Heizungsraum / Waschen 301 I m* L1760 m= 530 m?
5,30 m?
7 UG Lager 3256 m* 1760 m= 573 o
Abzug Schornstein 0,230 m* 0680 m= 016 m?
5,57 m?
Zwischensumme / Ubertrag Nutzflichen Untergeschof3 10,87 m?
T.S. AnlaB3: Verkauf | Flachenberechnung zu den Wohn-, Nutz- & IMMOBILIEI:I.SERVICE
oot 11025 Oldenburg, Verkehrsflachen des Mehrfamlllenhauses Up- SCHROTER
) 05.06.2025 holmstraf3e 110 - Borkum, Seite -1- von -5-. OLDENBURG




Anlage -18-, Exposé & Kaufangebot Mehrfamilienhaus Upholmstr. 110 auf Borkum, Seite -2- von -5-.

Flachenhberschmung Seite 2 wiom 5 20,05.2025
Nr. Etage  Fliichenbezeichnung Liinge Breite Einheit Raum
Zwischensumme / Ubertrag Nutzflichen Untergeschol 10,87 m?
8 UG Raum Wischelager 4106 m* 1510 m= 6,20 m?
6,20 m?
Summe Nuizfliche Untergescholi 17.07 m?
Verkehrstlichen. Untergescholl:
9 UG Treppenabgang 1,220 m™* 3000 m= 3,66 m?
3,66 m*
10 UG Podest Treppenabgang 1,220m* 1,300 m= 159 m?
1.59 m?
Il UG Treppenhaus 1,885 m™* 3024 m= 570 m*
570 m?
Summe Verkehrsfliichen Untergescholl 10,95 m?
Nutz-, Wohn- & Verkehrflichen Erdgescholl
Nutzflichen Hausmeisternebengebiude:
12 EG Lagerraum 5030 m* 2760 m= 13,88 m?
13,88 m*
Summe Nuizfliichen Erdgescholl 13,88 m?
Wohniliche Wohnung Nr. 2. Erdgeschol) links
I3 EG Schlafzimmer 3060 m* 2010 m= 6,15 m?
6,15 m?
14 EG Raum Bad/WC 1,260 m* 2087 m= 263 m?
263 m*
1§ EG Flur 2383 m* 1385 m= 3,30 m?
3,30 m?
16 EG Raum Wohnen & Schlafen 323Bm* 3510 m= 11.37 m?
Abzug Trennwand 1,000 m* -0.115 m= =0.12 m?
11,25 m?
17 EG Balkon(346m:2) L500m* 1,730 m= 2,60 m?
(0,115m:2) 0,750 m* -0,058 m= -0,04 m?
2,55 m?
Summe Wohnfliche Wohnung Nr. 2 25,88 m?
T.S. AnlaB3: Verkauf | Flachenberechnung zu den Wohn-, Nutz- & IMMOBILIEI:I.SERVICE
Oldenbur Verkehrsflichen des Mehrfamilienhauses Up- SCHROTER
Projekt 110-25 4 holmstraBe 110 - Borkum, Seite -2- von -5-
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Flichenberechnung Serte 3 von 3 20.052025
Nr. Etage  Flichenbezeichnun Liinge Breite Einheit Raum
Wohnflache Wohnung Nr 3, Erdgeschol} rechts:
18 EG Raum Bad/WC 3010m* 1760 m= 3,30 m*
530 m?
19 EG Raum Wohnen & Schlafen 1.010m®* 1635 m= 1,65 m?
5. 760 m* 3,510 = 20,22 m?
Abzug Trennwand 1,000 m* 0,115 m= 0,12 m*
Abzug Schornstein 0,230 m* -0680 m= 0,16 m*®
21,60 m?
20 EG Balkon(3.51m:2) LSOO m™* 1,755 m= 2,63 m*®
(0,115m:2) 0,750 m®* -0058 m= -0.04 m*
259 m?
Summe Wohnfliiche Wohnung Nr. 3 2948 m?
Verkehrsflichen, Erdgeschaol}
21 EG Treppenhaus LBBSm* 3024 m= 570 m?
570 m?
22 EG Verandaiberd. (10,555m:4 4000m* 2639 m= 10,56 m?
Abzug Treppenabgang (:4) 1.220m* <0750 m= 092 m?
964 m?
Summe Verkehrsfliichen Erdgescho 1534 m?
Wohn- & Verkehrfliichen Obergeschol
Wohnflache Wohnung Nr. 4, Obergescholl links:
23 0G Schlafzimmer 3060m* 2010 m= 6,15 m?
6,15 m?
24 OG Raum Bad/WC 1,260 m* 2087 m= 2,63 m?
263 m?
25 0G Flur 2383 m* 1385 m= 3.30 m*
3,30 m?
26 OG Raum Wohnen & Schlafen 43B5m* 3323 m= 14,57 m?
Abzug Trennwand 1,000 m* -0,115 m= 0,12 m?
1446 m?
27 0OG Balkon(346m:2) 1,500 m* 1730 m= 2,60 m?
(0,115m:2) 0750 m* 0058 m= -0,04 m?
2,55 m?
Summe Wohnfliiche Wohnung Nr. 4 2909 m?
T.S. AnlaB3: Verkauf | Flachenberechnung zu den Wohn-, Nutz- & IMMOBILIEI:I.SERVICE
oot 11025 Oldenburg, Verkehrsflachen des Mehrfamlllenhauses Up- SCHROTER
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Flachenberechnung Seite 4 von 3 20.05.2025
Nr. Etage Fliichenbhezeichnung Liinge Breite Einheit Raum
Wohnflache Wohnung Nr_5, Obergeschold rechts:
28 0OG Raum Bad/WC 3010m* 1760 m= 530 m?*
530 m?
29 0OG Raum Wohnen & Schlafen 1.010m* 1635 m= 1,65 m?
5760 m* 3510 m= 20,22 m?
Abzug Trennwand 1.000m* -0115 m= 0,12 m?
Abzug Schornstein 0230 m* -0680 m= -0.16 m?
21,60 m?
30 OG Balkon(3,51m:2) 1.500m* 1,755 m= 2,63 m?
(0,115m:2) 0,750 m* -0,058 m= -0,04 m?
2,59 m?
Summe Wohnfliiche Wohnung Nr. 5 2948 m?
Verkehrsfdchen, Obergeschol
31 OG Treppenhaus 1885 m* 3024 m= 5.70 m®
570 m?
Summe Verkehrsfliichen Obergescholl 570 m*
Nutz-, Wohn- & Verkehrfliichen Dachgescholl
Wohnfliche Wohnung Nr. 6. Dachgescholi links
32 DG Kinderzimmer 3.010m* 2010 m= 6.05 m?
6,05 m?
33 DG Raum Bad/WC 1,260m* 2070 m= 2,55 m*
255 m?
34 DG Flur 2525 m* 1385 m= 3,30 m?
330 m?
35 DG Raum Wohnen & Schlafen 4385 m* 3323 m= 14,57 m?
Abzug Trennwand 1.000m* -0115 m= -0.12 m?
14,46 m®
Summe Wohnfliiche Wohnung Nr. 6 26,36 m?
T.S. AnlaB3: Verkauf | Flachenberechnung zu den Wohn-, Nutz- & IMMOBILIEI:I.SERVICE
oot 11025 Oldenburg, Verkehrsflachen des Mehrfamlllenhauses Up- SCHROTER
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[Flachenberechnung Serle 5 vom 3 20.05,.2025
Nr. Etage Fliichenbezeichnung Liinge Breite Einheit Raum

MNutzflichen Dachgescholl

36 DG Nutzflacheunter 1 m(-100% BB880 * 1135 m= 0,00 m*
0,00 m2

37 DG Nutzflichebis2m (2,375:2 6,755 * 1,188 m= 8,02 m*

Abziiglich Trennwandeinbau 0,115 * -0688 m= -0,08 m?

Abziglich Trennwandeinbau: 0,115 * -0,688 m~= -0.,08 m?

Abziglich Trennwandeinbau. 0,115 * -0,688 m= 0,08 m?
778 m?

38 DG Lagerbereich am Treppenhaus 2,125 * 0625 m-= 1.33 m?
133 m?
Summe Nutzfliichen Dachgescholl 9,11 m?

Verkehrsfliichen, Dachgescholl:

39 DG Treppenhaus 1BB5m™* 3024 m= 5.70 m?
5,70 m*
Summe Verkehrsflichen Obergescholl 5,70 m?

Zusammenfassung Wohn- & Nutz- & Verkehrs(liichen

Wohnflichen
1.) Mablierte Gastewohnung Nr. 1, Untergeschof links 30,409 m?
2. Mablierte Gastewohnung Nr. 2, Erdgeschold links 25,882 m?
3) Mablierte Gastewohnung Nr. 3, Erdgeschol} rechts 29,484 m?*
4.) Mablierte Gastewohnung Nr. 4, Obergeschol links 20088 m?
5.) Mablierte Gastewohnung Nr. 5, Obergeschol rechts 29484 m?
6.) Mablierte Gastewohnung Nr. 6, Dachgescholl links 26,356 m?
Summe Wohnfliichen 170,70 m?
Nutzflichen
7.) Mutzflichen im Untergescholl 17,074 m?
B.) Nuteflichen im Erdgeschofl 13,883 m?
9)  Nutzflachen im Dachgeschold 9112 m?
Summe Nutzfliichen 40,07 m?
Verkehrsfl n
10.)  Verkehrsflichen im Untergeschol3 10,95 m?
11.)  Verkehrsflichen im Erdgeschol 15,34 m?
12,)  Verkehrsflichen im Obergeschol 570 m?
13.)  Verkehrsflichen im Dachgescholi 570 m?
Summe Verkehrsilichen 26,74 m*

Summe Gesamtflichen Upholmstrafie 110 - Borkum 237,51 m’

TS. AnlaB: Verkauf | Flidchenberechnung zu den Wohn-, Nutz- & IMMOBILIEI:I.SERVICE
Projekt 110-25 Oldenburg, Verkehrsflachen des Mehrfamlllenhauses Up- SCHROTER
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Koordinaten:
Bundesland:
Landkreis:
Haohe:

Hlache:

Einwohner:

Bevilkerungsdichte:

Grenzmarkierung Nordseeinsel Borkum, . :
L,nhordwestlichster Punkt Deutschland®. Posliclizail

Viorwahl:
Kfz-Kennzeichen:
Gemeindeschiissek

Adresse der
Stadtverwaltung:

Website:

Blrgermeister:

Basisdaten

453°36'N, 6°42'0
Miedersachsen

Leer

&m U NHN

30,98 km?

4337 (31 Dez 20231
140 Einwohner je km?
26757

04922

LER

03 4 57 002

MNeue Strake 1
26757 Borkum

www.stadt-borkum.de

Jurgen Tonjes
Akkermann (parteilos)
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