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Festsetzungen
Geltungsbereich

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die Zahl der Wohnungen pro Wohngeb sind bel Einzelh# auf zwei, bei

Doppelhdusern auf eine Wohnung pro Doppelhaushilfte beschrinkt,

MaR der baulichen Nutzung

GR 120 Héchstzuldssige Grundfléche in qm; z.B. max. 120 qm
2uldssig.
Abg! g unter Grundflachenf ung

Die traufseitige Wandhshe darf 6,5 m nicht @b . Bei Wandh&hen bis
4 m sind nur geneigte D4cher mit Neigungen von 36°- 45° zulissig. Bei Wand-
héhen von 4 m bis 6,5 m sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von
10°- 20° zulissig. Bei Walmdschern sind auf 2 Seiten Neigungen bis 25° zu-
léssig. Die Wandhdhen werden von der natdrlichen Gelindeoberfliche aus ge-
messen.

Abweichungen (von den Wandhéhen) sind ausnahmswasise zuldssig, wenn sie
auf Grund von Gelandespringen innerhalb der Grundsticke auf max. eine Ge-
bdudeseite beschrinkt sind und nicht mehr als 1 m betragen. Ansonsten ist das

P d

Grundstii - g B:

9!

Die MindestgrundstiicksgréRe darf bei Einzelhausbebauung 600 qm, bei Doppel-
hausbebauung 500 gm pro Doppelh te nicht eiten. Ausgenom-
men hiervon sind die Fl. Nrn. 1605/10 und 1605/13 far die die Mindestgrund-
sticksgroRe pro Doppelhaushilfte auf 460 qm festgesetzt wird sowie die Fl. Nr.
1517/13 und 1517/24 for die Mi grundstick pro Ei auf 585
qm festgesetzt wird. Die Teilung der Grundstiicke bedarf der Genehmigung
durch die Gemeinde.

Unbesch der fi Baugrenzen sind die Abstandsflichenvorschrif-
ten der Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO einzuhalten (Art. 7 Abs. 1 Halbsatz 2
BayBO).

Es ist nur offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhausbebauung
2uléssig.

Gemeinde Gautlng
Lkr. Starnberg

Bebauungsplan Nr. 48 / Stockdorf fir den Bereich
Gautinger StraRe, Forstkasten- und
HeimstraRe
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Die i Gauting erlasst auf d § 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-

Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als
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Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Umgriff den Bebauungsplan Nr. 2 Stockdorf
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5 Bauliche Gestaltung

5.1 Die Hohe der Oberkante des Er ohfuBbodens,
chem Gelédnde, darf 0,3 m nicht tiberschreiten.

1 (ber natdrli-

B Lichtgrében, Abg oder A tungen an Geb&uden Uber 0,5 m Héhe
bzw. Tiefe, gemessen von der nattirlichen Geldndeoberfidche aus, sind nicht zu-
gelassen.

53 Pro H: je Haus/D hélfte ist ein Dachflichenfenster mit max.

1.2 qm lichter Glasflache zuldssig. Dies kann auch unter Beibehaltung der Ge-

samtgréBe auf 2 klei Dachflach werden.
Nur bei Dachneigungen von 36° und mehr sind Dach iten wie Dachgauben
und Z h sowie Standgiebel, bis max. 2,5 m vor der Hauptfassade

vorspringend, zuldssig, wenn sie in der Summe pro Hausseite ein Drittel der
D nicht db . Bei quer zur Hauptfirstrichtung angeordneten
Anbauten, die dber 2,5 m vor die Hauptfassade vorspringen, darf die Summe
der An- und Aufbauten 45% der Dachlinge nicht Gberschreiten. Bei Doppelh&u-
sern darf b its der i Grundstdck durch Z b

ein Zwerchgiebel mit einer Breite der halben Dachlénge entstehen. Die Einzel-
gaube darf eine Breite von 1,8 m nicht Gberschreiten. Dacheinschnitte sind un-

zuldssig.

5.4 Auskragende Ober- und Dach sind g

5.5 Ausnahmen von der Dachneigung, insb bei Erweiterung
bestehender Geb&ude sind im Eil h mit G und Lar
zuldssig.

5.6 Die Firstrichtungen von Sattel, Pult- und Walmdichern sind parallel zur Laéngs-
seite der Gebaude zu legen.

5.7 Die Gi ite von Hi darf 12 m nicht Gberschreiten.

5.8 Far die AuRenwande der Gebdude sind nur heller Putz, geschlsmmtes Mauer-
werk oder Holzverkleidung zuldssig.

5.9 fir bewegli Abfallbeh sind, sowelit sie nicht in den Geb&uden
acht sind, 1 in die Einfriedungen zu integrieren und dicht
p Die freie Aufstellung von Fertigh ist I3ssil

5.10 Einfriedungen sind nur in Form von hinterpflanzten sockellosen Z#unen aus
Maschendraht oder senkrechten Holzlatten in einer Hdhe bis 1 .3 m zulassig.

6 Offentliche Verkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie

6ffentliche StraRenverkehrsfliche

Zufahrtsbereich
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Garagen und Stellplatze

Die notwendigen Stellpl4tze sind auf den Baugrundsticken in Form von Garagen
und offenen Stellplatzen unterzubringen. Pro Einzelhaus/Doppelhaus ist ‘max.

garage zuldssig. Offene Stellpl ddrfen mit allseits offenen leichten
i werden. Garagen missen mit ihrer

Holz- oder Stahlk 0b
Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m, Carports von 3,0 m zur Stra-

gl h Bei Abstinden von 7,0 m und mehr ist die Zu-
fahrtsbreite an der StraR g inie auf 3,0 m zu beg b
Soweit gen an der grenze werden, ist Grenzbebau-

ung vorgeschrieben.

. G

ze in gleicher
werden.

Doppelgaragen mssen an der
Hahe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung geb

Es sind nur geneigte Dicher mit einer max. Neigung von 30° zugelassen. Fir
eine freisteh Einzelg: ist ise Flach 1 zul3ssig, wenn dies
mit fachménnisch ausgefihrter Begriinung versehen wird.

Die Flichen fir irdi G fahrten, Geh- und
R: ge sind mit i Belégi

Griinordnung

“ zu erhaltender Baumbestand

Vo B b d ist zu , zu pflegen und bei den BaumaRnah-
men entsprechend den Richtlinien zum Schutz von Biumen und Strduchern im
Bereich von Baustellen zu schitzen. Das Verpflanzen oder Entfernen erhaltens-
werter Béume ist mit Ei der i ich, wenn die Erh. g
zu Einschrar gen (B oder zur Unbebaubarkeit des
Grundstiicks filhren wirde. Ersatzpflanzungen sind dann in Absprache mit dem
Ui | der inde vorzuneh

@ Béume zu entfernen

. Béume zu pflanzen

Pro Grundstick sind mindestens so viele Biume zu pflanzen, dass je angefan-
gene 200 qm Gesamtgrundstiicksflache ein Baum kommt; bestehende oder
festgesetzte zu pflanzende Baume sind hierauf anzurechaen,

Fir die zu pflanzenden B3ume sind nur standortgerechte Baumarten sowie
bstb Die Pl von Thujenh ist unzuldssig.

Versorgungsanlagen

Schalt-, Verteiler- und G der Ver:

men, die der V gung der pri Gr dienen, sind auf diesen un-
terzubringen. Sie sind entweder baulich zu integrieren oder straBenseitig biindig
mit dem Zaun (bzw. d: f

Lei der V sind aus stddtebaulichen Grinden

unterirdisch zu verlegen.

Hinweise

HO—HY—0K— Aufzuh de Grund: grenze
1677 Flursticknummer, z. B. 1677

Bestehende Haupt- und Nebengeb&ude

Den Bauantrdgen ist ein Freifléchengestaltungsplan gemiR den Festsetzungen
beizufligen.

Es wird darauf hing dass ausr
getrennten A Ib i dem A
kreises vorgesehen wird.

d Platz fiir die Unterbringung von
des Land-

Fdr die Verwertung organischer Abfille sollen auf den Grundsticken Kompo-
stiermdglichkeiten vorgesehen werden.

Sémtliche Bauvorhaben vor Ferti an die Wasserversor-
g sein, Zwisch werden nicht zugelassen.
Das Sch ist im Ti y Uber Anlag bzulei die der DIN

1986 ff entsprechen.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche

er i Diese ist r itig vor B; beim L.
Starnberg zu beantragen.
Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grund ist jedes B: rhaben bei

Bedarf zu sichemn.

Unverscl g von Dachfldchen und sonstigen Flachen,
auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist Uber die
A

belebte Bod zu ickern. ichende Flachen sind hierfdr vorzusehen.

Anlagen zur Ni g i g sind nach dem ATV-Arbeitsblatt

A 138 zu bemessen und zu errichten. Dabei solite aus Grinden des Grundwas-

es, soweit dies ist, der Fldchenversickerung der Vorzug vor

der Schachtversickerung gegeben werden. AuBerdem soll die Eindringtiefe von
A

Sickerschéchten 5 m nicht iib hreil sind nur in begrinde-

ten Einzelfdllen zuldssig, wobei besonders darauf zu achten ist, daB grundwas-
hiitzende Di i nicht di werden.

Sofern die A d oraussetzungen der Nieder F

verordnung (NWFreN)avom 01.01.2000 (BGVBI. Nr. 3/2000) erfillt und die ;u
gehdrigen Technischen Regeln beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Be-
itigung von Nied h i,

Kartengrundlage:

Zur Auffillung des Geldndes darf nur nicht verunreinigter und natdrlicher Bo-
denaushub ohne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altla-
Stenverdachtsfiéichen stammt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so

ist deren A I3 d von einem I g durch hori-

zontale und vertikale Abg ung zu und dem L mitzu-

teilen.

Auf die E zung des Wirmt rb (WzV} wird hin-
i h Nied: I und Drainag nicht In die Kana-

lisation eingeleitet werden darf.

Grundsétzlich ddrfen Ver- und Entsorg lei nicht Gberbaut werden.
Die erf Mind von und P tief
wurzelnder Straucher zu Ver leitungen sind eil

Ausnah von den F gen A 5 und A 3.3 sind bei besonderen gestal-
terischen Anforderungen i im Z g mit Altb, ), sowle
unter baudk i im Einver mit Gemeinde und
Landratsamt auf dem Weg der Befreiung méglich.

Es wird darauf aufmerksam ht, daR Bodendenkméler, die bei der Verwirk-
lichung eines Vorhab zutage der N p nach Art. 8 DschG
rliegen und ger Beh unverzliglich b ht werden

Amiliche Katasterblitter M 1:1.000
SW 3.6.10 und 3.6.15
Ergénzungen aufgrund von Lageplanen der Gemeinde

MaRentnahme: Die Kartengrundl ist zur MaB hme nur bedingt
i keine fir MaRh etwaige Dif-
ferenzen sind bei Vermessung auszugleichen.
Baumbestand: Der Baumbestand wurde vom Umweltamt der Gemein-
de Gauting erhoben.
Planfertiger: Manchen, den ....... 2 %44, 7003
Code MAL:
(Planungsverband AuRerer Wir aum Minchen)
Gemeinde: Gauting, den ... "‘...[.].e.z' A 4
2 2
(Brigitte S%aﬁus, Erste Biirgermeisterin)
Verfahrensvermerke
1. Der zur Al g des Bebaul wurde vom Gemeinderat

Gauting am .23.06.1998 gefasst und am 15.07.1998 ortsiblich bekannt ge-
macht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Brgerbeteiligung zum Bebauungsplan in der Fassung vom
07.12.2000 -hatn-derZeit am 31.01.2001 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan in
der Fassung vom 01.02.2001 hat in der Zeit vom 19.02.2001 bis 22.03,2001
stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom B: Gauting am 21.06.2001 gebil-
ligten Entwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.06.2001 hat in der
Zeit vom 08.10.2001 bis 09.11.2001 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Dis erneute &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans in der Fas-
sung vom 08.01.200% hat in der Zeit vom 02.05.2002 bis 17.05.2002 statt-
gefunden (§3 Abs. 3 BauGB.

Dig erneute beschrdnkte bffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungs-
plans in der Fassung vom @@05.2003. hat in der Zeit vom 01.09.2003 .bis
16.09.2003. stattgefunden (§3 Abs. 3 BauGB).

BReh I

in der Fassung vom 21.10.2003

Der S zum

wurde vom BauausschuB Gauting am 21.10.2003 gefasst (§ 10 Abs. 2
BauGB).

liche Relk

Die or g des Satzur zum Beb gsplan
erfolgte am~4..Dez..2003; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §5 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der hung trat der lan in der Fassung vom 29:0kt;:

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). m3




