1. Fertigung Anlage I

Begrindung

zum Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Herten - Ost
der Stadt R he infelden ( Baden )

I. Lage und Umfang

Das Plangebiet liegt im Siliden des Stadtteils Herten, dort auf
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den Gewannen Ziegelacker und " Sengeren ". Es spannt sich
zwischen die BundesstraBe 34 im Siiden und die Bahnlinie Basel-
Konstanz im Norden und schlieft im Westen an die BahnhofstraBe
an, grenzt dort dann auch an das Baugebiet " Industriegebiet -
West " und umfasst unter EinschluB &duBerer Verkehrsfldchen

brutteo 11,0 ha.

IT. Grundlagen - Vorgaben

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan des Verwaltungsraums
Rheinfelden, wirksam seit 1980, als Gewerbebaufldche enthalten.
Der Bebauungsplan umfasst dort als 1. Abschnitt etwa ein Drittel
der Gesamt-Gewerbefldche von iiber 27 ha. Er muB als Vorgabe die
Fortfiilhrung solcher Nutzung nach Osten vorbereiten, ist im {b-
rigen somit vollinhaltlich nach § 8 Abs.2 BauGB aus dem giiltigen

Fldchennutzungsplan entwickelt.

Ein Teilbereich von rd. 1,1 ha im sidwestlichen Plangebiet war
im Bebauungsplan " Industriegebiet West " der Gemeinde Herten
vom 10.10.1970 enthalten, jedoch noch nicht genutzt worden, es
war dort als Gemeinbedarfsfldche der Neubau eines Schlachthofs
vorgesehen. Mit der {lbernahme in das neue Plangebiet ist der

alte Bebauungsplan fir diesen Teilbereich aufzuheben.

ITTI. Bedarf und Aufgabe

Nach weitgehender Inanspruchnahme bzw. Verfiillung der bisherigen
Gewerbefldche in Herten wie auch weiterer Gewerbegebiete der
Stadt im Stadtbereich-Ost ( Schildgasse ) muB die Stadt Rhein-



felden in ihrer zentralen Funktion gemdB dem im Fldchennutz-
ungsplan benannten Bedarf sowie aufgrund laufender Nachfragen
und zur Sicherung ihrer Wirtschaftskraft neue gewerbliche An-

und Umsiedlungsmoglichkeiten erdffnen.

Der Bebauungsplan soll diese Ansiedlungen, hier gemdB der vor-
liegenden Bedarfsgliederung vorrangig fiir das produzierende

Gewerbe, vorbereiten und planungsrechtlich sicherstellen.

Dabei ist in Einordnung und innerer Gliederung die stddtebau-
liche Zuordnung ebenso wie die gesamtstadtische Bedarfsfrage
zu beriicksichtigen. Er muB Grundlage sein fiir die Vorbereitung
der ErschlieBung, gleichzeitig in Beriicksichtigung einer An-

schluB-Entwicklung nach Osten.

Da die BahnhofstraBe als bleibender Haupt-Ortseingang von Siiden
in den Stadtteil Herten zu sehen ist, muB diese siedlungsgeo-
grafische Eingangssituation und Offnung zwischen Gewerbefldchen
herausgestellt werden. Mit dem Erhalt der landschaftlich vorge-
prdgten vorhandenen Griinzone am Bach in respektablem Umfang ist
dies zu gewdhrleisten, und gleichzeitig Raum und Umfeld zu
schaffen flir eine ansprechende, verkehrsabgesetzte FuB- und Rad-
weg-Verbindung nach Siiden zur Rhein-Freizeitzone " Hertener Loch
Eine Unterfiilhrung dieses Weges unter der B 34 an topografisch ge-

eigneter Lage, bei beidseitiger Geldnde-Tieflage, ist einzuplanen

IV. Gliederung und Nutzung

Der Gesamtbereich des Baugebiets ist festzusetzen als Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO, soll also vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben sienen. Zu-
sdtzlich muB flir den ndérdlichen Teilbereich bei der gr&Beren
Ndhe zu vorhandenem Wohngebiet ndérdlich der Bahn eine Einschran-
kung der gewerblichen Anlagen festgesetzt werden, dort also die
Emmissionen auf ein nicht mehr st8rendes MaB beschrédnkt werden.
So ist dort, auf eine Tiefe von rd. 110 m, eine Nutzung mit An-
lagen gemdB den Bedingungen fiir ein Mischgebiet, also fiir Klein-
und Versorgungsgewerbe, auch mit speziell zugehSrigen Wohnungen,
vorzusehen. Eine zusdtzliche Steuerung iiber eine Grundstiicks-

vergabe durch die Stadt ist vorbereitet.



Weitere Einschrdnkungen in der Zuldssigkeit baulicher Anlagen
sind fiir das Gesamtgebiet erforderlich, so unter der Ziel-
setzung der Vorhaltung fiir produzierendes, arbeitsplatzschaffen-
des Gewerbe, dann aber auch in gesamtstadtischer Bedarfsglie-
derung:

So miissen hier allgemein Einzelhandelsbetriebe, insbesondere

flir Markte mit lberdrtlicher Bedeutung und in Konkurrenzfunktion
zum Ortskern Herten wie dem Stadtinnenbereich ausgeschlossen
bleiben, dann aber auch jegliche Vergnligungsstdtten. Als dem ge-
planten Gebiets-Charakter und dortigen kiinftigen Belangen wider-
sprechend werden auBerdem Gaststdtten sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes - diese angesichts der dort von Gasten zu er-

wartenden Nachtruhe - auszuschliefen sein.

Nach Abzug duBerer, aufgenommener Verkehrs-AnschluBfldchen ver-
bleiben vom Plangebiet rd. 9,8 ha, in denen wiederum neue Ver-
kehrsfldchen rd. 0,9 ha beanspruchen werden. Die G6ffentlichen
Grinfldchen l3ngs der BahnhofstraBe umfassen immerhin rd. 1,2 ha,
wahrend im Siidbereich, ebenfalls zur landschaftlich-siedlungsgeo-
grafischen Offnung, aber auch wegen dort vorhandener, in ihrer
Konsistenz noch nicht abschlieBend gekldrten unterirdischen Ab-
lagerungen, nochmals rd 0,8 ha auBerhalb der Bebauung, mit weiter-

hin landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben miissen.

Als Netto-Baufldchen verbleiben somit insgesamt rd. 6,9 ha, wo-

von wiederum 1,3 ha in eingeschrdnkter Nutzung festzusetzen sind.

V. Auswirkungen

In der genannten gegliéderten Nutzungsform wie Nutzungseinschran-
kung sind schddliche Auswirkungen auf das benachbarte Wohngebiet

ebenso auszuschlieBen wie nachteilige Auswirkungen auf den Orts-

kern Herten. Desgleichen sind durch die ausschlieBlich auBerSrt-

lichen Verkehrsanbindungen keine zusdtzlichen Belastungen im

und iliber das innerdrtliche Verkehrsnetz zu erwarten.

Belange der Umwelt sind durch die sowohl groBrdumigen Freistel-
lungen wie durch zusdtzliche innergebietliche Pflanzgebote sicher-
zustellen und somit in weitmdglichstem Umfang und in Abwdgung

der Bedlirfnisse gewahrt.



Zum ErschlieBungsaufwand gehdrt die Hauptanbindung iiber die
vorhandene BahnhofstraBe mit dem innergebietlichen, ausreichend
nach Gewerbenutzung bemssenem Netz. Die Ver- und Entsorgung ist
durch entsprechende Netzerweiterungen, enthalten in den vor-
liegenden Gesamtpldnungen, sicherzustellen. Eine Versorgung
mit Erdgas ist liber eine das Gebiet tangierende Leitung gewdhr-

leistet, die Stromversorgung in Verkabelung vorgesehen.

Die im Nordwestbereich notwendige Bachverlegung und kleine kurz-
streckige Verdolung unter der Haupt-QuerstraBe ist iiber Wasser-
rechtsverfahren abgekldrt, wobei das Gewdsser dort wie im zu
erhaltenden Sidverlauf einen natilirlichen Ausbau mit Begleit-

wuchs erhalten soll, beides nach landschaftsgdrtnerischer Ein-

zelplanung.

Hinsichtlich der Bodenordnung wie auch zur gesteuerten, konse-
quenten Entwicklung und Ausnutzung ist die Stadt Rheinfelden
bestrebt, die dortigen Grundstiicke zu erwerben. Sollte dariiber-

hinaus eine Umlegung nach BauGB erforderlich werden, bildet der

Bebauungsplan die Grundlage hierfiir.

Rheinfelden, den 11.05.89
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