
BARBARA GUT 
IMMOBILIEN

CHARMANTER BUNGALOW – ATTRAKTIVE WOHNLAGE IN SEENÄHE
78465 KONSTANZ - LITZELSTETTEN  

OBJEKTART Doppelhaushälfte

WOHNFLÄCHE ca. 100 m2

KÄUFERPROVISION 3,57 % (inkl. MwSt.)

IHRE ANSPRECHPARTNERIN:
Barbara Gut 
Allensbacher Straße 10

78465 Konstanz
Telefon: 07533 4991649
Mobil: 0160 8710091 
Mail: info@barbara-gut-immobilien.de
Web: www.barbara-gut-immobilien.de

Gebäudeart: Bungalow 
Grundstücksgröße: 234 m²
Zimmer: 5
Stockwerke: 1
Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 2
Terasse: 1 
Kellerräume: 2
Stellplatz: 1 
Zustand: Gepflegt
Besonderheiten: Teilseesicht, Wintergarten
Geräteschuppen, Garten 

Energieausweis: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 278,47 kWh/(m²*a) 
Primärenergieverbrauch: 293,36 kWh/(m²*a)
Energieausweis gültig bis: 22.06.2035
Baujahr lt. Energieausweis: 1976
Befeuerung: Öl
Heizungsart: Zentralheizung

VERFÜGBARKEIT: SOFORT OBJEKTNR: 160

www.barbara-gut-immobilien.de

Bei den Daten zum Objekt handelt es sich um 
Angaben des Eigentümers. Wir können daher trotz 
sorgfältiger Prüfung keine Haftung übernehmen. 

KAUFPREIS 649.000,00 Euro 



GEMÜTLICHES FAMILIENNEST IN RUHIGER WOHNLAGE

LAGE 
 
Als Tor zum Bodanrück liegt Lit-
zelstetten mit seinen ca. 4000 Ein-
wohnern direkt am Bodenseeufer, 
mit einem wunderschönen Blick 
auf die Insel Mainau, den Über-
linger See und die Alpen. Der Ort 
verfügt über eine ausgeprägte 
Infrastruktur. Trotz der Nähe zur 
großen Kreisstadt Konstanz, hat Lit-
zelstetten den Charme einer fami-
lienfreundlichen, ruhigen Ortschaft 
nicht verloren.

Öffentliche Verkehrsmittel zur 
Innenstadt, sowie Fuß- und Rad-
wege in unberührte Natur bieten 
Möglichkeiten für jedes Alter. Inmit-
ten zahlreicher Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete leben Sie 
dort, wo andere Menschen Urlaub 
machen. 

Profitieren Sie von der direkten 
Nähe zum Bodenseeufer. Sie errei-
chen das Strandbad fußläufig in 10 
Minuten. Durch den gut strukturier-
ten Ortskern finden Sie Lebensmit-
telgeschäfte, Ärzte, Apotheke, Gas-
tronomie usw. in engem Umkreis. 
Praktische Fußwege zwischen den 
Straßenzügen ermöglichen auch 
Menschen fortgeschritteneren Al-
ters die bequeme Versorgung mit 
allen Dingen des täglichen Bedarfs. 

AUSSTATTUNG 

Der Bungalow liegt in einer ruhigen 
Seitenstraße auf der Seeseite der 
beschaulichen Ortschaft. Bei der 
Planung des Wohngebiets wurde 
darauf geachtet, dass sich die Bun-
galows charmant aneinanderfügen 
und trotzdem genügend Raum für 
Privatsphäre bleibt. Die Eigenheime 
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wurden als Doppelhaus-Bungalows 
angelegt. Das Objekt verfügt über 
einen kleinen Freisitz im rückwär-
tigen Garten mit Teilseesicht. Auf 
dem Grundstück befindet sich vor 
dem Haus ein Stellplatz und eine 
weitere Gartenfläche. Die ehema-
ligen Eigentümer haben sich einen 
gemütlichen Wintergarten anbauen 
lassen. Für Fahrräder und Garten-
geräte steht vor dem Haus ein klei-
ner Geräteschuppen zur Verfügung. 
Die übliche Optik eines Bungalows 
unterscheidet sich durch die nach-
trägliche Aufwertung des Flach-
dachs durch Dachziegel.

Der Bungalow bietet auf zwei 
Ebenen Platz für eine kleine Fa-
milie oder für Menschen, die ihren 
Lebensabend in einer schönen, 
ruhigen Umgebung verbringen 
wollen. Ebenerdig genießen Sie 
im großzügig angelegten Wohn-
zimmer, das sich über die ganze 
Seitenfläche des Hauses zieht, viel 
Freiraum. Der hochwertige Par-
kettboden strahlt eine gemütliche 
Atmosphäre aus. Gestalten Sie sich 
hier eine charmante Essecke mit 
Blick auf den Bodensee. Neben-
an im Erdgeschoss befinden sich 
die praktisch geschnittene Küche 
und das Badezimmer. Ein kleine-
res Schlafzimmer und ein großes 
Schlafzimmer bieten eine gute 
Auswahl an Nutzungsmöglich-
keiten. Durch zwei weitere große 
Schlafzimmer vollständig ausge-
bauten Untergeschoss eignet sich 
dieser Bungalow auch als gemüt-
liches Familiennest mit Kindern. 
Das zweite Badezimmer im Haus 
bietet eine Dusche, während im 
Erdgeschoss eine Badewanne zur 
Verfügung steht. 
Für Vorräte eignet sich der perfekt 
in die Architektur eingefügte Kel-
lerraum. Außerdem befindet sich 
der Heizungsraum und der Tank-
raum im Untergeschoss.
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