BARBARA GUT
IMMOBILIEN

CHARMANTER BUNGALOW - ATTRAKTIVE WOHNLAGE IN SEENAHE
78465 KONSTANZ - LITZELSTETTEN

Gebaudeart: Bungalow
OBJEKTART Doppelhaushalfte GrundstiicksgréBe: 234 m?
Zimmer: 5

. Stockwerke: 1
WOHNFLACHE ca. 100 m? Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 2
Terasse: 1
Kellerradume: 2
Stellplatz: 1
KAUFERPROVISION 3.57 % (inkl. MwSt.) Zustand: Gepflegt
Besonderheiten: Teilseesicht, Wintergarten
Gerateschuppen, Garten

KAUFPREIS ©49.000,00 Euro

VERFUGBARKEIT: SOFORT OBJEKTNR: 160

Energieausweis: Bedarfsausweis
IHRE ANSPRECHPARTNERIN: Endenergiebedarf: 278,47 k\Wh/(m?"a)
Primarenergieverbrauch: 293,36 kWh/(m="a)
Energieausweis gultig bis: 22.06.2035
Baujahr lt. Energieausweis: 1976
78465 Konstanz Befeuerung: Ol
Telefon: 07533 4991649 Heizungsart: Zentralheizung

Mobil; 0160 8710091
. . e Bei den Daten zum Objekt handelt es sich um
Mail:info@barbara-gut-immobilien.de Angaben des Eigentiimers. Wir kénnen daher trotz

Web: www.barbara-gut-immobilien.de sorgfaltiger Prufung keine Haftung Ubernehmen

Barbara Gut
Allensbacher StraBe 10

www.barbara-gut-immobilien.de




GEMUTLICHES FAMILIENNEST IN RUHIGER WOHNLAGE
78465 KONSTANZ - LITZELSTETTEN

WINTERGARTEN

TERASSE

www.barbara-gut-immobilien.de

LAGE

Als Tor zum Bodanruck liegt Lit-
zelstetten mit seinen ca. 4000 Ein-
wohnern direkt am Bodenseeufer,
mit einem wunderschonen Blick
auf die Insel Mainau, den Uber-
linger See und die Alpen. Der Ort
verfugt Uber eine ausgepragte
Infrastruktur. Trotz der Nahe zur
groBen Kreisstadt Konstanz, hat Lit-
zelstetten den Charme einer fami-
lienfreundlichen, ruhigen Ortschaft
nicht verloren.

Offentliche Verkehrsmittel zur
Innenstadt, sowie FuB- und Rad-
wege in unberuhrte Natur bieten
Moglichkeiten fur jedes Alter. Inmit-
ten zahlreicher Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete leben Sie
dort, wo andere Menschen Urlaub
machen.

Profitieren Sie von der direkten
Nahe zum Bodenseeufer. Sie errei-
chen das Strandbad fuBlaufig in 10
Minuten. Durch den gut strukturier-
ten Ortskern finden Sie Lebensmit-
telgeschafte, Arzte, Apotheke, Gas-
tronomie usw. in engem Umkreis.
Praktische FuBwege zwischen den
StraRenzugen ermaoglichen auch
Menschen fortgeschritteneren Al-
ters die bequeme Versorgung mit
allen Dingen des taglichen Bedarfs.

AUSSTATTUNG

Der Bungalow liegt in einer ruhigen
Seitenstrale auf der Seeseite der
beschaulichen Ortschaft. Bei der
Planung des Wohngebiets wurde
darauf geachtet, dass sich die Bun-
galows charmant aneinanderfugen
und trotzdem gentgend Raum fur
Privatsphare bleibt. Die Eigenheime



wurden als Doppelhaus-Bungalows
angelegt. Das Objekt verfugt uber
einen kleinen Freisitz im rackwar-
tigen Garten mit Teilseesicht. Auf
dem Grundstuck befindet sich vor
dem Haus ein Stellplatz und eine
weitere Gartenflache. Die ehema-
ligen Eigentumer haben sich einen
gemutlichen Wintergarten anbauen
lassen. Fur Fahrrader und Garten-
gerate steht vor dem Haus ein klei-
ner Gerateschuppen zur Verfugung.
Die Ubliche Optik eines Bungalows
unterscheidet sich durch die nach-
tragliche Aufwertung des Flach-
dachs durch Dachziegel

EINGANGSBEREICH

Der Bungalow bietet auf zwei
Ebenen Platz fur eine kleine Fa-
milie oder fur Menschen, die ihren
Lebensabend in einer schonen,
ruhigen Umgebung verbringen
wollen. Ebenerdig genieBen Sie
im groBzugig angelegten \Wohn-
zimmer, das sich uber die ganze
Seitenflache des Hauses zieht, viel
Freiraum. Der hochwertige Par-
kettboden strahlt eine gemutliche
Atmosphare aus. Gestalten Sie sich
hier eine charmante Essecke mit
Blick auf den Bodensee. Neben-
an im Erdgeschoss befinden sich
die praktisch geschnittene Kuche
und das Badezimmer. Ein kleine-
res Schlafzimmer und ein groBes
Schlafzimmer bieten eine gute
Auswahl an Nutzungsmoglich-
keiten. Durch zwei weitere grof3e
Schlafzimmer vollstandig ausge-
bauten Untergeschoss eignet sich
dieser Bungalow auch als gemut-
liches Familiennest mit Kindern.
Das zweite Badezimmer im Haus
bietet eine Dusche, wahrend im
Erdgeschoss eine Badewanne zur
Verfugung steht.

Fur Vorrate eignet sich der perfekt
in die Architektur eingefugte Kel-
lerraum. AuBerdem befindet sich
der Heizungsraum und der Tank-
raum im Untergeschoss.
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ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS - wonngevsude

ENERGIEAUSWEIS - wonngenauce

gemaR den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
=

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023
—

Gilltig bis: 22.06.2035

istri 2
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes .. . iemummer wirde beantragt am..) @

Gebiude Energiebedarf
Gebéudetyp. D Treibhausgasemissionen 8962 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)
Adresse Bl 22, 78465 Konstanz
Gebaudeteil 2 Gesamt f dieses R
Baujahr Gebaude * 1976 278,47 kWh/(mza) ™,
v e 2012 MERpA | s | c | D | E | FONEEE
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (An) 138,16 m2 | 00 nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt ° e 50 s 100 125 150 75 200 225 >250
Wesentliche Energietrager fur Heizung ® Heizdl (
Wesentiiche Energietrager fur Warmwasser® | Heizo| 203,36 kWh/(m>a)
Emeuerbare Energien At Keine Verwendung: Keine Prima i f dieses &
At der Liftung * x L
| s GEG? Filr Energ Verfahren

At der Kihlung * Passive Kihlung Kihlung aus Strom Primérenergisbedarf

Gelisferte Kite Khlung aus Warme Jst-Wert WA/(mia) Anforderungswert KA(ma) = Verfahren nach DIN V/ 4108-6 und DINV 4701-10
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Néichstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Qualitat der HE X Verfahren nach DIN V 18599
Anlass der Ausstellung Neubau Modemisierung Sonstiges (freiwillig) Ist-Wert WIm?K)  Anforderungswert WIm*K) = Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren")
Ceskneroicatise =g * (bei Neubau) o x nach § 50 Absatz 4 GEG
gi f dieses Geba 278,47

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitdt des Gebaudes [Pfii in il i

Die energefische Qualitst eines Gebéudes kann duch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als Bezugsfiache dient
die energetische Gebaudenutzfliche nach der ENEV, die sich in der Regel von den

Die sollen @ Vergleiche - siehe Seite 5). Teil des
sind die (Seite 4)
X' Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des Energi erstellt is). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwilli,
DerEnergi i is). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentamer Aussteller

© Dem Energi sind zusatzliche 2ur Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe),

I(Whl’m’-al

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

glen’: fir Heizung 0
" Nutzung zur Erfilung der 65'%-EE-Regel gema § 71 Absatz 1 in AvAs|alB|lc| b | E] F
Verbindung mit Alsatz 2 ocer 30E3 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
3 Efillung der 65% £E-Regel urch pauschale Eallungsoptonen

o §.71 Absatz 1.3 4und 5.1 Vetbinaung mt 715 b GEG”

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
ier den ot il. Der ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von

Gebauden zu erméglichen.

Harsche-Energieberatung
Inh. Roland Harsche %/)?Ze
(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche
GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig 23.06.2025 Energleberater gem. $88 GEG
Tel: 02633-4729016

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

? Datum des GEG, d
2 nurim Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 moglich # bei Baujahr der U

oder jierte Luftungs- und im Sinne des §74 GEG

s

O Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 1) N x, §
O Warmepumpe (§ 716) §
O Stomdrektheizing 6 719
O Sokathermische Anlage (5 71¢) ﬁb N -\?8 3
O Femgeanige i Brase o Wassrstiderate 6710 LIS
O Wormepumpen-Hybridnezu (5 71 & oF A
O Solarthermie-Hybridneizung (§ 71h) L, &,
0 Dezentrale, elekische VWarmasserbereitung (5 71 Absatz 5) S & wf
Berechnung im 7

o g
Einzefal nach § 71 Absatz 2 GEGamal AMOIEE A EES
‘Warmebereic der Enzel  aler
A

Artdorcrmeuctoaren Energiet g s
% % % "
“ “ o || Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Summes: % Das GEG lasst fur die Berechnung des  Energiebedarfs

unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen
art der emeuarbaren Enargie’ - Ergebnissen  fuhren kornen. Insbesondere wegen standardisierter
5 | || Randbedingungen erlauben  die angegebenen i keine
0| Ruckschiisse  auf  den tatsachichen Energieverbrauch. Die
% ||| ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Q (AN), die im i
grofer ist als die Wohnfliche des Gebéudes,

01 Nutzung bei Anlagen, ir die die 659%-SE-Regel nicht it

Summet: %

weitere Eintrage und Edauterungen in der Aniage.

*siehe Fulnote 1 auf Sefte 1 des Energisausweises
= nurbai Neubau sowie Moderisierung im Fal des §80 Abs. 2 GEG.

* Mehrtachnernungen moglkch

4 EFH: Einfamilenhaus, MFH: Mehrtamiienhaus

> Antei der Einzelariage an der Warmeberetstellung aller Anlagen
SAntell EE an der Wermeberettelung der Einzelanlage/aller Arlagen

“nur bi sinem gemeinsamen Nachweis it mefreren Anlagen
* Summe einschiefVich gegebenenfalls weiterer Eint-age in cer Anlage
“Aniagen, di vor dem 1. Januar

www.barbara-gut-immobilien.de



