
Objektbeschreibung

Ladengeschäft,  Sanderstraße  1,  in  der  Würzburger  Innenstadt,  in  gepflegtem
City-Wohn-/Geschäftshaus. Angrenzend befindet sich die langjährige  Vertretung
der  Bausparkasse  Wüstenrot  zur  Linken  und  das  alteingesessene  Hotel
Eulenspiegel zur Rechten. Geschäfte des täglichen Bedarfs, Ärzte und Apotheken,
zahlreiche Gastronomiebetriebe und die Straßenbahnhaltestelle befinden sich in  
unmittelbarer Nachbarschaft.

Nutzfläche: 130,65 qm im EG + 29,85 qm im KG (Aufzug vorhanden)

Wesentlicher Energieträger ist Fernwärme. 

Endenergieverbrauch  des  Gebäudes:  79,9  kWh/(qm.a)  gemäß  Energieausweis  
(Verbrauchsausweis, siehe Anlage)

besondere Merkmale:

• repräsentativer Eingangsbereich mit Schaufensterfront
• hochwertiger Fliesenboden im gesamten EG Bereich
• EDV Verkabelung bis in den Keller mit absperrbaren Serverraum
• Fußbodenheizung (partiell)
• Aufzug vorhanden
• Ideal für Makler, Versicherung (zuvor Büro der AOK), Drogerie, Friseur, etc.

Derzeitige Nutzung als 24/7 Automatenkiosk mit laufenden Mietvertrag.

Mietertrag und Indexierung

Die Jahres-Nettokaltmiete beläuft sich auf 25.800 €.

Der  aktuelle  Mietvertrag  läuft  bis  31.  Juli  2027.  Es  besteht  eine  einseitige  
Verlängerungsoption auf Seiten des Käufers um weitere fünf Jahre, bei indexierter 
Mietanpassung. Der Mieter beabsichtig den Mietvertrag zu verlängern.

Zahlungseingang (letzte 12 Monatsmieten exemplarisch):

15.11.2023 16.02.2024 16.05.2024 15.08.2024
15.12.2023 19.03.2024 14.06.2024 16.09.2024
15.01.2024 15.04.2024 19.07.2024 15.10.2024

Die Indexierung der vergangenen 26 Monate liegt 174,15 €. Bei gleichbleibender  
inflationärer  Entwicklung,  stiege  die  jährliche  Nettokaltmiete   Stand  heute  am  
01.08.2027  Stand  auf  eine  monatliche  Nettokaltmiete  i.H.  2.551,88  €  (Jahres-
Nettokaltmiete i.H.v. 30.622,56 €)

Grundstücksanteil

Die Gesamtgrundstücksfläche umfasst ca. 416 qm. Der Miteigentumsanteil  liegt  
bei  1.002/10.000.  Bei  einem  angenommenen  Bodenrichtwert  von  ca.  2.100  €  
(Stand 01.01.2022) ergibt sich ein anteiliger Bodenwert i.H.v. ca. 87.500 €.














