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HAUSTYP FAMILIA



GRIESHEIMER ANGER

Auf historischem Geldnde entsteht am Rande von Griesheim ein neues
Wohn- und Lebensgebiet. Getauft auf den Namen Griesheimer Anger liegt
die ehemalige Konversionsfliche Stid-Ost zwischen der Nehringstralle,
der LilienthalstraBe und dem Geldnde des ehemaligen August-Euler-
Flugplatzes. Die Konversionsflaiche umfasst rund 10 Hektar, die zuletzt bis
ca. 2016 von US-amerikanischen Streitkraften genutzt wurden.

In den kommenden Jahren entstehen hier rund 500 neue Mietwohnungen
und Eigenheime sowie ein Kindergarten und ein Inklusionsprojekt —
und damit ein lebendiges neues Quartier zum Wohnen und Erholen in
unmittelbarer Ndhe zur Griesheimer Innenstadt. Gleichzeitig wird der
Griesheimer Anger im Einklang mit dem angrenzenden Naturschutzgebiet
Griesheimer Diine eine weitere, dringend bendtigte griine Lunge fiir
Griesheim bilden.
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Die August-Euler-Hofe sind ein elementarer Bestandteil des Griesheimer AUGUST-EU LER'HOFE

Angers. Auf drei Baufeldern innerhalb des Quartiers planen und bauen
wir in enger Zusammenarbeit mit der Stadtentwicklungsgesellschaft
Griesheim SEGG mbH einen ausgewogenen Mix aus Einfamilienhdusern
und Eigentumswohnungen in Massivbauweise. Als deutschlandweit agie-
render Bautrdger der Unternehmensgruppe Sahle Wohnen fiihren wir die
Unternehmensphilosophie konsequent fort und realisieren Ihren bezahl-
baren Traum vom Eigenheim mit einer hohen Wohn- und Lebensqualitat.

Die August-Euler-Hoéfe sollen an August Euler und die geschichtstrachtige
erste Nutzung des Gebiets erinnern. Den deutschen Wissenschaftler und
Unternehmer trieb die Begeisterung fiir das Fliegen an. Um die Jahres-
wende 1908/1909 pachtete der Luftfahrtpionier der ersten Stunde einen
Teil des Griesheimer Sandes. Er baute und erprobte Flugzeuge und griin-
dete den ersten genehmigten Flugplatz Deutschlands. Heute erbliiht das
teilweise brachliegende Geldnde rund um den Flugplatz zu neuem Leben.

Stadtebaulicher Entwurf Stand: 03.03.2023 Anderungen vorbehalten
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Griesheim - eine Stadt mit Esprit und Flair im Herzen des Rhein-Main-
Gebiets, die sich durch zahlreiche Naherholungsméglichkeiten, einer sehr
guten Infrastruktur und einer hervorragenden Nahverkehrsanbindung
auszeichnet. Zur Lebensqualitét tragt das vielfaltige Vereins-, Sport-, Frei-
zeit- und Kulturangebot bei.

Griesheim ist mit rund 30.000 Einwohnerinnen und Einwohnern die gréf3te
Stadt im stidhessischen Landkreis Darmstadt-Dieburg. Sie liegt rund sechs
Kilometer westlich von Darmstadt und 35 Kilometer sudlich von Frankfurt
am Main. Die Stadt erstreckt sich auf einer Flache von 2.155 Hektar, die
an die Naherholungsgebiete des Hessischen Rieds, der Hessischen Berg-
straBe und des Odenwalds angrenzt. Uber zwei Autobahn-Anschlussstellen
ist Griesheim optimal an das Ballungsgebiet Rhein-Main-Neckar und an
den Frankfurter Flughafen angebunden.

Die freundliche, offene Stadt ist in den letzten Jahrzehnten organisch rund
um ihren historischen Stadtkern gewachsen. Die Griesheimerinnen und
Griesheimer sind stolz darauf, dass ihre Heimatstadt ihren urspriinglichen
und liebenswerten Charakter bewahren konnte und ein tGiberschaubarer
Ort blieb, in dem es sich ruhig und sicher leben und arbeiten lasst.

Auf der Konversionsflache Stid-Ost am ehemaligen August-Euler-Flug-
hafen entsteht der Griesheimer Anger: ein lebendiges neues Quartier zum
Wohnen und Erholen am Rande der Stadt und im Ubergang zu wertvollem
Naturraum.

FuBBlaufig zu erreichen sind mehrere Supermarkte, Béckereien, verschiedene
Einzelhandelsgeschéfte, zahlreiche Arztinnen und Arzte sowie Restaurants.
In unmittelbarer Ndhe befinden sich das Freibad, die Sporthalle und die
Tennisanlage des Turn- und Sportvereins Griesheim, der aktuell Gber 25
Sportarten anbietet.

Mehrere Kindergarten, drei Grundschulen und eine weiterfiihrende Schule
sind fu8ldufig oder mit dem Fahrrad gut zu erreichen. Weitere Schulen mit
verschiedenen Ausrichtungen und Abschlussmdglichkeiten sowie eine
Universitat stehen im benachbarten Darmstadt zur Verfligung. Mit der
StraBenbahnanbindung kommen die Schiilerinnen und Schiiler schnell
zur Schule und wieder nach Hause.

GRIESHEIMER-
ANGER

AUGUST-EULER-
FLUGPLATZ

Griesheims Innenstadt, rund um die Skulptur der Zwiebel-Frau, erreichen
Sie in 5 Minuten und den Darmstadter Hauptbahnhof mit der angrenzen-
den Innenstadt in rund 9 Minuten. Mit einer idealen Verkehrsanbindung
sowohl an die beiden Autobahnen A 5 und A 67 als auch an &ffentliche
Verkehrsmittel gelangen Sie bequem und schnell nach Darmstadt, Frank-
furt, Wiesbaden, Mainz, Heidelberg, Mannheim, etc.

Sudlich des Quartiers befindet sich das rund 46 Hektar grof3e Natur- und
Vogelschutzgebiet Griesheimer Diine, auch Griesheimer Sand genannt.
Dieses bietet nicht nur einen Lebensraum fiir besonders seltene und
schiitzenswerte Lebewesen, sondern 1adt auch zu ausgiebigen Spazier-
gangen und Wanderungen ein.

LAGEPLAN
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Das erste Baufeld liegt entlang des stidlichen Teils der Theif3straf3e und bildet
den westlichen Rand des Quartiers. Aufgrund der idealen Lage des ersten
Bauabschnitts profitieren Sie von Anfang an von einer ruhigen Wohngegend.
Die insgesamt 15 Eigenheime befinden sich zwischen Mehrfamilienhdusern
und dem angrenzenden Naturschutzgebiet mit einem naturlich gewach-
senen Wald, der auch in heiBen Sommermonaten ein angenehmes Klima
spendet. Ihren privaten Riickzugsort kdnnen Sie sich auf dem zwischen 97
bis 198 m? groBen Eigentumsgrundstiick gestalten.

Jeweils 5 Reihenhiuser teilen sich zudem eine rund 350 m? groRe Gemein-
schaftsflache. Die private StichstraBBe férdert das nachbarschaftliche Mit-
einander. Auf der verkehrsberuhigten Gemeinschaftsfliche kdnnen Kinder
sicher spielen. Die beiden gepflasterten Stellplédtze, von denen standard-
maBig einer mit einer Wallbox-Vorrichtung ausgestattet ist, befinden sich
gegeniiber von lhrem Hauseingang und geben lhnen die Mdglichkeit,
schwere Einkdufe miihelos nach Hause zu tragen. In Gberdachten und ab-
schlieBbaren Fahrradgaragen, die entweder auf Ihrem Grundstiick oder auf
der Gemeinschaftsflache platziert sind, lassen sich Fahrrader sicher verstauen.

Optisch werten die harmonisch aufeinander abgestimmten Putzfassaden,
die in warmen Sandténen gehalten sind, das Erscheinungsbild des ersten
Bauabschnitts nochmal auf und veranschaulichen das libergreifende
stadtebauliche Konzept der drei Hauserreihen. Neu angepflanzte Baume
runden das Gesamtbild ab.

W

GRIESHEIMER-
ANGER
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AUGUST-EULER-
FLUGPLATZ
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Der Haustyp Familia bietet Ihrer Familie mit seinem durchdachten Raum-
programm viel Platz zum Wohlfiihlen auf rund 127 m?* Wohnfliche mit
4 bis 5 Zimmern. Im offen gestalteten Wohn- und Esszimmer mit angren- Ruckansicht
zendem Kochbereich lassen sich moderne Wohnkonzepte umsetzen. Die
rund 16 m? groBRe Terrasse im Erdgeschoss ladt zu geselligen Treffen mit
der Familie sowie Freundinnen und Freunden ein. Bodentiefe Fenster zur
Gartenseite im Erd- und Dachgeschoss sorgen fiir viel Tageslicht. Gleich-
zeitig verringern die dreifach verglasten Fenster, die auBBenliegenden Roll-
ldden und die Massivbauweise das Aufheizen Ihres Eigenheims an heil3en
Tagen und sorgen fiir mehr Sicherheit.

AUSSTATTUNGSMERKMALE

Alle Wohneinheiten bieten ein ansprechendes Gaste-WC im Erdgeschoss
und ein hochwertig gefliestes Bad mit Badewanne und Dusche im Ober-
geschoss. Im Studio kénnen Sie sich Ihren individuellen Riickzugsort
gestalten und auf der rund 11 m? groBen angrenzenden Dachterrasse die
Sonnenstrahlen mit Blick in den Garten genie3en.

Das Standard-Raumkonzept von Familia verfligt im EG unter der Treppe
und im DG Uber Abstellmdglichkeiten. Der groRzligige Hauswirtschafts-
raum im Dachgeschoss bietet Ihnen zudem geniigend Platz fiir die Innen-
einheit der Warmepumpe sowie Waschmaschine und Trockner.

T =

Vorderansicht

Beispieldarstellung: Anderungen vorbehalten

Ihre Privatsphére liegt uns am Herzen. Ein besonderes Augenmerk legen
wir daher auf die Ausfiihrung der Trennwand zum benachbarten Haus.
Diese besteht aus zwei vollstandig voneinander getrennten Wanden, die
die Anforderungen an den erhéhten Schallschutz erfiillen — denn Sie
wollen doch sicherlich selbst entscheiden, ob und wann Sie lhre Nach-
barinnen und Nachbarn héren wollen.

Alle unsere Hauser erfiillen den Energieeffizienzhausstandard 40, der den
Warmebedarf lhrer Neubauimmobilie erheblich reduziert. Die gerdusch-
arme und hocheffiziente Warmepumpe versorgt Ihr Eigenheim zudem mit
umweltfreundlicher Energie, hélt lhre jéhrlichen Betriebskosten gering und
macht Sie unabhdngig von externen Versorgern. Das Zusammenspiel mit
der modernen Ful3bodenheizung auf allen Etagen ist unschlagbar. In der
kalten Jahreszeit verteilt sie die Warme gleichméRig in den gewiinschten
Raumen und sorgt fiir warme Fu3e.

Die flach geneigten Pultddcher bieten nicht nur Platz fiir die eigene Warme-
pumpe, sondern sie erzeugen alle mittels einer eigenen Photovoltaik-
anlage auch Strom. Zudem sind unsere Dacher extensiv begriint. Einer-
seits sorgen die niedrig wachsenden Gréser flir Regenwasserrtickhalt und
reduzieren den Warmedurchgang am Dach. Andererseits tragen sie zu einem
besseren Klima in der Umgebung bei, indem sie Feinstaub binden, Schad-
stoffe filtern und Sauerstoff erzeugen.

Beispieldarstellung: Anderungen vorbehalten
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Reihenendhaus Wohnflache Erdgeschoss 50,36 m?

Exemplarischer Grundriss Wohnflache Obergeschoss 41,67 m?
Wohnflache Dachgeschoss 35,15 m? GRUNDRISSE STANDARD
Gesamtflache 127,18 m?
Nutzflache Technik 1,98 m?

Terrasse

e |

Terrasse
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Maf3stab 1:100
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1 2 3 4 5cm
Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
Wohnflache m? Wohnflache m? Wohnflache m?
Diele 3,80 Flur 3,99 Studio 16,90
Kochen 6,09 Bad 6,12 Hauswirtschaftsraum (HWR) 12,50
WC 1,41 Eltern 20,30 Terrasse (11,50:2=) 5,75
Wohnen / Essen 29,65 Kind 11,26 Gesamt 35,15
Abstellflache (AF) 1,16 Gesamt 41,67
Terrasse (16,49:2=) 8,25 Nutzflache m?
Gesamt 50,36 Technik DG (TF) 0,56
Nutzflache m?
Technik EG (TF) 1,42
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Reihenendhaus Wohnflache Erdgeschoss 50,36 m?
Exemplarischer Grundriss Wohnflache Obergeschoss 41,42 m? ']
Sonderwiinsche enthalten Wohnfliche Dachgeschoss 34,01 m? GRUNDRISSE SONDERWUNSCHE
Gesamtflache 125,79 m?
Nutzflache Technik 2,35 m?

Bei der Konzeptionierung lhres Traumhauses kommen viele Fragen, [deen
sowie Wiinsche auf. Aus einer Vielzahl an Grundrisspaketen und Sonder-
wiinschen konnen Sie Ihr neues Eigenheim ganz nach lhrem persénlichen

Geschmack konfigurieren. . . .

Bei allen Fragen rund um Themen wie z. B. Raumaufteilung und elektrische Terrasse
Anschlisse steht Ihnen auBerdem unser Architekturteam und die Sonder-
wunschberatung mit Rat und Tat zur Seite. Sie bekommen eine feste An-
sprechperson, die Sie in der gesamten Bauphase begleitet.

@

Terrasse

1A\
N

7
-
==
SN

Maf3stab 1:100

@ E

tem=1m Ankleide
I
i mmnm —
1 2 3 4 5cm
Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
Wohnflache m? Wohnfliche m?2 Wohnflache m?
Diele 3,80 Flur 3,99 Eltern 15,54
Kochen 6,09 Bad 6,12 Ankleide 6,37
WC 1,41 Kind 1 11,58 Bad 6,35
Wohnen / Essen 29,65 Kind 2 11,61 Terrasse (11,50:2=) 5,75
Abstellfliche (AF) 1,16 Biiro/Gast/Abstellraum (AR) 8,12 Gesamt 34,01
Terrasse (16,49:2=) 8,25 Gesamt 41,42
Gesamt 50,36 Nutzflache m?
Technik DG (TF) 0,93
Nutzflache m?
Technik EG (TF) 1,42
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ANSICHTEN/SCHNITT

MaRstab 1:125

Exemplarische Seitenansicht

Exemplarische Vorderansicht

Exemplarischer Schnitt
Exemplarische Riickansicht
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lhr Haus - unsere Mission

Als Teil der Unternehmensgruppe Sahle Wohnen fiihren wir die Unter-
nehmensphilosophie im Bautrdgergeschaft konsequent fort: Gemeinsam
planen und bauen wir zukunftsfahige Wohnquartiere fiir eine breite Be-
vélkerungsschicht, die sich durch ein gutes nachbarschaftliches Mitein-
ander und eine hohe Wohn- und Lebensqualitdt auszeichnen. Dabei legen
wir unser Handeln danach aus, dass wir ein optimales Preis-Leistungs-
verhaltnis fiir unsere Erwerbenden erzielen.

Alle Leistungen aus einer Hand

Unsere Massivhauser tibergeben wir schlisselfertig — mit Ausnahme von
Malerarbeiten und Oberboden. Das hat den Vorteil, dass alle Arbeiten vom
Beginn bis zum Abschluss des Bauprozesses von uns als Auftraggeber
ausgefiihrt werden. Sie haben damit jederzeit eine erfahrene Ansprech-
person an lhrer Seite und missen sich nicht um die Koordination der
einzelnen Gewerke kiimmern. Gleichzeitig priifen unsere Expertinnen und
Experten die Ausflihrung aller wichtigen Bauabschnitte. Sie kénnen sich
dabei auf den vertraglich vereinbarten Festpreis und den verbindlichen
Fertigstellungstermin lhrer Traumimmobilie verlassen. Da der Kaufpreis
fiir erbrachte Leistungen nach Makler- und Bautrdgerverordnung in Raten
fallig wird, haben Sie jederzeit die volle KostenUbersicht.

Gut beraten wahrend der gesamten Bauzeit

Mit unseren Haustypen bieten wir ein breites Angebotsspektrum, aus dem
Sie Ihr Traumhaus auswahlen kénnen. Unsere erfahrenen Immobilien-
beraterinnen und Immobilienberater begleiten Sie von Anfang an und
unterstlitzen Sie dabei, alle Vertragsformalitdten in die Wege zu leiten.
Mit einer Vielzahl mdglicher Sonderwiinsche kénnen Sie sich Ihr Zuhause
individuell gestalten. Bei Fragen rund um Raumaufteilung, Sanitaraus-
stattung oder Fliesenauswahl stehen wir lhnen mit Rat und Tat zur Seite.

Auch in der Bauphase vereinbaren wir regelméagig Termine mit lhnen,
damit Sie den Fortschritt Ihres Bauvorhabens vor Ort miterleben und
sich davon Uiberzeugen kdnnen, dass alles zu lhrer Zufriedenheit verlauft.
Unsere umfangreiche und kontinuierliche Qualitatssicherung auf der
Baustelle und die neutrale Begutachtung durch den TUV sorgen fiir eine
qualitativ hochwertige Bauausfiihrung. Gemeinsam mit der Bauleitung
erfolgt nach Bauabschluss die Abnahme, bei der Sie den lang ersehnten
Schlussel zu lhrem neuen Eigenheim erhalten. Sie kdnnen sich aber auch
nach dem Einzug auf uns verlassen: Denn mit der Ubergabe lhres Hauses
beginnt die flinfiahrige Gewdhrleistung. Fiir uns ist sie nicht nur eine ge-
setzliche Vorgabe, sondern unser Versprechen Ihnen gegeniber und die
Garantie flr eine qualitativ hochwertige Immobilie.

Alle Leistungen im Uberblick:

Festpreisgarantie

verbindlicher Ubergabetermin

massive Bauweise

Effizienzhaus-Stufe 40

2 gepflasterte Stellplatze inkl. einer Wallbox-Vorrichtung
Abstellplatz fir Milltonnen

Uiberdachte Fahrradgarage

gepflasterte Hauszuwegung und Gartenterrasse

flach geneigte Pultddcher mit extensiver Dachbegriinung
und Photovoltaikanlage

frostsichere AuBenwasserzapfstelle

alle Hausanschlusse flir Wasser, Abwasser und Strom
Warmepumpe

FuBbodenheizung

Blower-Door-Test

alle Ingenieur- und Architektenleistungen,
Genehmigungsgebiihren sowie Vermessungskosten
(ohne Grundsteinsetzung)

Baubegleitung inkl. neutraler TUV-Begutachtung

LEISTUNGEN
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In den letzten Jahren haben wir gemeinsam mit der Unternehmensgruppe
Sahle Wohnen grof3e Projekte in Mannheim, KélIn, Frankfurt am Main, KONTAKT
Wiesbaden und Minster realisiert.

Ein Angebot der:

IHR HAUS Sahle Massivbau GmbH

Bismarckstralle 34

48268 Greven

Telefon: +49 2571 81472

info@ihr-haus-sahle.de

ein Unternehmen der Sahle Wohnen-Unternehmensgruppe

Vertrieb durch:

Margit Berthold

Immobilienberaterin Rhein-Main-Gebiet
Nehringstralle 77

64347 Griesheim

Telefon: +49 2571 81129
griesheim@ihr-haus-sahle.de

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Dieser Prospekt dient nur zur Information und stellt
kein vertragliches Angebot dar. Fiir die Richtigkeit
und Vollstéandigkeit wird keine Haftung Gibernommen.
Samtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich.
Anderungen bleiben vorbehalten. MaBgeblich fiir alle
Einzelheiten ist der notariell geschlossene Vertrag.
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